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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Svérdet 6 med séte i Stockholm org.nr. 769604-0927 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1999. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-12-30.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Svérdet 6 1990-01-01 1990

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Brandkontoret. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-11-30.

Antal Benimning Total yta m2
8 forrad 31
107 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 8208
14 lagenheter (hyresrétt) 990
2 lokaler (hyresritt) 72
Totalt 131 objekt 9301

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm G:A 716420-7164 10378 / Sopsugsystem omfattande en
Krukomakaren GA:1 303021 mottagningsstation for sopor med

till denna anslutna soptransportror
och andra ledningar

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anders Linnarsson Ordforande 2025-05-28

Anders Linnarsson Ledamot 2024-06-16

Ann-Christin Eriksson Ledamot 2025-06-05

James Schlichter Ledamot 2011-12-01

Mikael Marin Ledamot 2025-04-08

Mikael Marin Suppleant 2023-06-20 2025-04-08
Annette Fischer Ledamot 2018-06-04

Arvid Asbrink Ledamot 2025-06-04

Oskar Frayssinet Ledamot 2025-06-04 2025-07-28
Lena Wedlund Suppleant 2025-06-04

Marko Leino Suppleant 2025-05-28

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Jim Schlichter,Annette Fischer, Mikael Marin, Anders
Linnarsson.

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit Anders Linnarsson, Arvid Asbrink, Annette Fischer, Mikael Marin, Jim Schlichter, Ann-Christin
Eriksson.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Mauritz Larsson vald av féreningen, samt Andreas Holman revisor hos Kungsbron Borevision AB
vald av foreningen.

Valberedning har varit: Josefin Wall och Kristina Blomkvist, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-05. Pa stimman deltog 39 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under dret hojts med 2%. For 2026 hojdes drsavgiften med ytterligare 6%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-10-04.

Avgifter och hyror: Den 1 januari 2025 hdjdes arsavgifterna med 2 procent i enlighet med tidigare styrelsebeslut om en
16pande érlig upprakning om 2 procent. Syftet dr att sdkerstélla ett 1dngsiktigt sparande infér kommande underhall och
investeringar samt att bygga en buffert for oforutsedda atgérder. Styrelsen bedomer att avgiftshjningarna kan behova bli
nagot storre kommande r for att nd en langsiktigt héllbar balans mellan intdkter och kostnader. For foreningens
hyresldgenheter justerades hyran, efter forhandling med Hyresgastforeningen, med 4,69 procent.
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Riintor och finansiering: Ar 2025 priglades av sjunkande rintor, vilket piverkade foreningens riintekostnader positivt.
Med nuvarande prognoser for 2026 forvintas rintekostnaderna fortsétta minska, under forutséttning att det ekonomiska
laget i omvérlden inte fordndras visentligt.

Forvaltning: Under 2025 genomforde styrelsen en upphandling av féreningens tekniska och administrativa forvaltning.
Avtal tecknades med SBC Sveriges BostadsrittsCentrum AB med start den 1 januari 2026. Anbuden 14g kostnadsmaéssigt
relativt nira varandra; i den samlade beddmningen véigde framfor allt kvalitet, kompetens, arbetssétt, referenser samt
engagemang (inklusive platsbesok) tyngst. Styrelsen beslutade att tills vidare behalla HSB som leverantor for skotsel av
foreningens utemiljo. Styrelsen dr ndjd med det arbete som utfors och fragan kan komma att utvérderas och upphandlas
pa nytt ldngre fram.

Teknisk drift och atgéirder: Arbetet med driftstorningar i foreningens undercentral (styrning av vidrme och varmvatten)
har fortsatt under 2025. Under aret konstaterades brister i tidigare driftleverantors atgérder och leverantdren sades upp
under hdsten. Atgirderna har bland annat inneburit felsékning, komponentbyten och systemuppdateringar och har
medfort bade tidsatgang och kostnader.

Malsittningen &r att under andra kvartalet 2026 né en stabil och driftsdker funktion. Under perioden har boende upplevt
storningar sdsom missljud i ledningar samt varierande inomhustemperatur och varmvattentemperatur.

Mot bakgrund av behovet av 6kad handlingskraft och kompetens kopplades SBC in tidigare &n planerat for forvaltning
och atgirdsledning av undercentralen. Styrelsen bedomer att detta forbattrar forutsdttningarna att komma till riatta med
problemen, &ven om det kan innebéra fortsatta kostnader pa kort sikt. Under aret byttes dven en av foreningens
elcentraler, som av alder samt av sdkerhets- och driftskil behovde ersattas.

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som beskriver fastighetens langsiktiga underhallsbehov. En
uppdaterad underhallsplan kommer att tas fram under 2026 tillsammans med SBC.

Energi och miljo: Energideklarationen uppdaterades under 2024 och fastigheten uppnadde energiklass B. Som ett nésta

steg 1 foreningens miljo- och energieffektiviseringsarbete beslutade styrelsen under 2025 att investera i batterilagring for

solel fran solcellsanldaggningen, bland annat for att reducera effekttoppar och dirmed foreningens effektuttag. Installation
och driftsdttning planeras till forsta kvartalet 2026.

Tidigare genomfort underhéll:
Forningen har fortsatt, med tidigare satta och hga ambitionsnivé, genomfort de investeringar och underhall som kréivts

for att hélla fastigheten och garden i god status. Dock som tidigare infoermat kvarstar ett gediget arbete med foreningens
undercentral.
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Artal Atgird
2015 Malning av portar och trapphus
2015 Helrenovering av tvittstuga (Nya maskiner, tumlare, golv, vaggar, ventilation)
2015 Renovering av balkonger/loftgdngar (nya tribalkar+hogtryckstvétt av betongpelare och plat)
2016 Stamspolning
2016 Slipning av entrégolv
2016 Byte av ventiler pé vattenledningar
2017 Byte till vattenbesparande ventiler i ldgenheter
2017 Upprustning av skyddsrum enligt tillsyn
2017 Genomgang av brandskydd
2017 Platgarnering, byte av trasigt tegel samt tvétt av tak
2017 Renovering av kok
2017 Byte av torksap och installation av kylelement 1 tvéttstugan
2017 Malning av slagportar
2018 Uppdateing av lassystem for portar och allmidna utrymmen
2018 Tilldggsisolering av vindsutrymmen
2018 Ombildat lokal till géstldgenhet
2019 Utbyten av samtliga takpannor samt dillfogar
2019 Reparation, tvitt och ommaélning av alla fasader
2019 Solpaneler pa taket
2020 Upprustning av del av gird
2020 Byte av elmétare och inforande av gemensam el
2020 OVK
2020 Radonmétning
2020 Installation av elpatron
2020 Injustering av virmesystem
2021 Stamspolning
2021 Atgiirder efter brandinventering
2021 Byte av tva virmepumpar
2021 Renovering av hissar (1/3 av besténdet)
2022 Renovering av hissar (1/3 av bestandet)
2023 Renovering av hissat (1/3 av bestandet). I och med detta ar alla foreningens hissar genomgéangna och
renoverade
2023 Renovering tvittstugan
2024 Installation nya torkskap tvittstugan
2024 Konditions-besiktning Fastighet
2024 Genomgang all VVS Fastighet
2025 Byte av elskép
2025 Installation nytt styrsystem undercentralen
2025 Ombyggnad av ett cykelrum och omgjort till "cykel-pendlar-rum"
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Pagiende eller framtida underhall:

Under december 2024 uppstod lickage pd en av foreningens 3 ackumulatortankar, som ombesdrjer foreningens
varmvatten. Akut reparation inkl. avfuktning genomfordes och installation av en ny ackumulatortank kommer att
genomforas under Q1 2026.

Som ett resultat av den VVS-genomgéng som genomforts under december 2024, planerades ett antal atgérder pa ror och
kopplingar att utforas under 2025. Da SBC redan under slutet 2025 tog 6ver driften kommer dessa atgérder planeras in
under 2026 med guidelines frén SBC.

Byte av elskép i elcentralen 43B planeras att genomforas under Q1 2026. Orsak till byte &r en bristfdllig installation nar
husen byggdes, vilket medfort gnistbildning samt efterféljande korrosion i elsképet.

Ett av foreningens cykelrum uppgraderas under 2025. Cykelrummet erbjuder medlemmarna en hyres-mdjlighet av att ha
sin fasta egna cykelplats.

Under rundvandring och visning av foéreningens skyddsrum, pé véarens gardsdag, upptickte en av féreningens
medlemmar fortjanstfullt att ett av skyddsrumens dorrar inte gick att stinga. En smérre ombyggnad kommer dérfor att
genomforas framover.

Artal Atgiird

2026 Byte av elskap

2026 Byte av ackumulatortank
2026 Ombyggnad skyddsrum-dorr
2026 Underhéll fastighetens VVS

Lokaler i foreningen:
Efterfragan fran boende att hyra extraforrad har kvarstatt under 2025.

Hyresgister lokaler:

Foreningen hyr ut en lokal (portarna bredvid kéllsorteringsummet pa Skoldgatan) till Lowkrantz Co. AB.

Nytt kontrakt, med justerad och anpassad marknadshyra, tecknades med hyresgésten under december 2024.

En uppsigning av lokalen gjordes av Lowkrantz Co. AB under 2025 och utflytt &r till sommaren 2026. Process paborjad
for att hitta ny hyresgést for lokalen.

Medlemsinformation

Under éret har 6 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 163 och under aret har det tillkommit 11 och avgétt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 165.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 22 0 61 152 172
Skuldséttning, kr/kvm 3118 3118 4 348 4301 4306
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3533 3533 4 980 0 0
Réntekénslighet, % 6 6 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 257 224 216 141 155
Arsavgifter, kr/kvm 641 600 615 633 600
Arsavgifter/totala intiikter, % 74 71 69 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 764 744 770 678 673
Nettoomsittning, tkr 7 066 6 826 6753 6 826 6 682
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 341 -3254 -3 542 -1 886 -1 654
Soliditet, % 89 89 85 86 86

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande samt 6kade
driftkostnader.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om att hdja arsvgiften med 6% for 2026.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 237 989 370 0 0 237989 370
Upplatelseavgifter, kr 32923 528 0 0 32923 528
Underhallsfond, kr 1406 923 0 -240 806 1166117
S:a bundet eget kapital, kr 272 319 821 0 -240 806 272 079 015
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -16 081 548 -3253 551 240 806 -19 094 293
Arets resultat, kr -3253 551 3253551 -3 341332 -3341332
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -19 335 099 0 -3 100 526 -22 435 625
S:a eget kapital, kr 252 984 722 0 -3 341 332 249 643 390

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 175 513 kr samt ianspriktagande skett med 416 319 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -19 335 099
Arets resultat, kr -3341332
Reservation till underhallsfond, kr -175 513
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 416 319
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -22 435 625

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -22 435 625

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 7 066 294 6 826 055
Ovriga rorelseintikter Not 3 38 104 68 814
Summa Rorelseintikter 7104 398 6 894 869
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 103 386 -5011 842
Ovriga externa kostnader Not 5 -302 442 -551 145
Personalkostnader Not 6 -381 348 -323 519
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 2969 269 2929 74]
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -9 756 445 -8 816 247
Rorelseresultat -2 652 046 -1 921 378
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 69 064 77 525
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 =758 350 -1 409 697
Summa Finansiella poster -689 286 -1332172
Resultat efter finansiella poster -3 341 332 -3 253 551
Resultat fore skatt -3 341 332 -3 253 551
Arets resultat -3 341332 -3253 551
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 275012 894 277 979 360
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 243 307 246 109
Summa Materiella anldggningstillgangar 275 256 200 278 225 470
Summa Anliggningstillgingar 275256 200 278 225470
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 94 095 60016
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 742 275 736 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 290 944 366 319
Summa Kortfristiga fordringar 1127 314 1162999
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2712233
Summa Kortfristiga placeringar 2712233
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 984 272 3801910
Summa Kassa och bank 984 272 3801910
Summa Omséttningstillgingar 4 823 819 4964 910
Summa Tillgdngar 280 080 019 283190 379
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 270 912 898 270912 898
Fond for yttre underhall 1166 117 1 406 923
Summa Bundet eget kapital 272 079 015 272 319 821
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -19 094 292 -16 081 548
Arets resultat -3 341332 -3 253 551
Summa Ansamlad forlust -22 435 625 -19 335 098
Summa Eget kapital 249 643 390 252 984 723
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 19 000 000
Summa Langfristiga skulder 19 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 10 000 000 29 000 000
Leverantorsskulder 102 401 235968
Skatteskulder 16 146 32 086
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 46 375 44 884
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1271707 892 719
Summa Kortfristiga skulder 11 436 629 30 205 657
Summa Skulder 30 436 629 30 205 657
Summa Eget kapital och skulder 280 080 019 283190 379
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -2 652 046 -1 921378

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 969 269 2929 741
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2969 269 2929 741
Erhallen rinta 13 642 77 525
Erlagd rianta -766 161 -1 506 991
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -435 296 -421 104

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 101 862 -336 886
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 238 783 -386 903
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 340 645 -723 789
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -94 651 -1 144 893

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 0 -466 487

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -466 487

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 13 860 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 -11 000 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 0 2 860 000
Arets kassaflode -94 651 1248 620
Likvida medel vid arets borjan 4447 574 3198 954
Likvida medel vid arets slut 4352 923 4 447 574
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte beridknats, darav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under
rakenskapsaret. Nytt nyckeltal visas fr 0 m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2021 har inte
beriknats, dirav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4 895 731 4721473
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 361 232 205 454
Hyror bostédder 1481 389 1 557 602
Hyror lokaler 70218 55040
Hyror garage och parkeringsplatser 7070 0
Hyror forbrukningsbaserad 72 961 211 466
Hyror informationsoverforing 30492 31185
Hyror 6vrigt 81492 73 089
Ovriga primira intikter 98 355 84 940
Summa Bruttoomsdttning 7 098 940 6 940 249
Avgiftsbortfall -39 0
Hyresbortfall -32 607 -114 194
Summa -32 646 -114 194
Summa Nettoomsdittning 7 066 294 6 826 055
I arsavgiften ingér el, virme, vatten, bredband samt ett basutbud av Tv-kanaler.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersittningar 0 57 300
Ovriga sekundira intikter 38 104 11514
Summa Ovriga rorelseintiikter 38104 68 814
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 318956 -858 113
Sno och halk-bekdmpning -107 334 =72 902
Reparationer =770 329 =723 910
Planerat underhall -416 320 -173 514
Forsakringsskador -160 601 -133 352
El =725 489 -805 832
Uppvéarmning -1 250400 -855 000
Vatten -414 605 -415 046
Sophédmtning -173 044 -291 701
Fastighetsforsdkring -143 400 -126 683
Kabel-TV och bredband -401 421 -338 028
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -215 822 -217 761
Ovriga driftkostnader -5 668 0
Summa Driftskostnader -6 103 386 -5 011 842
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -4 856
Forbrukningsinventarier och varuink6p -18 836 -40 203
Administrationskostnader -81 703 -152 592
Extern revision -30 500 -28 875
Konsultkostnader -43 625 -147 375
Foreningsverksamhet -23 585 -19 090
Ovriga forvaltningskostnader -104 193 -158 153
Summa Ovriga externa kostnader -302 442 -551 145
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -6 876 -20 656
Ovriga arvoden -184 926 -171 590
Loner och 6vriga erséttningar -82 719 -77 168
Sociala avgifter -106 827 -54 106
Summa Personalkostnader -381 348 -323 519
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 316 367
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 68 748 77 158
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 69 064 77 525
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -758 230 -1 408 303
Ovriga rintekostnader -120 -1394
Summa Rdéntekostnader och liknande resultatposter -758 350 -1 409 697
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 179 372 786 179 241 873
Ingaende anskaffningsvéarde mark 126 837 600 126 837 600
Ingdende anskaffningsvdrde markanldggningar 1 765 495 1661715
Arets investeringar 0 234 693
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 307 975 881 307 975 881
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -29 996 520 -27 088 899
Arets avskrivningar -2 966 467 -2907 622
Summa Ackumulerade avskrivningar -32 962 987 -29 996 520
Utgdende redovisat virde 275 012 894 277 979 360
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 201 000 000 159 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 573 000 477 000
Taxeringsvéirde mark - bostédder 265 000 000 288 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1314 000 1314 000
Summa 467 887 000 448 791 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 90 000 000 90 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 90 000 000 90 000 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 549 924 318 130
Arets investeringar 0 231 794
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 549 924 549 924
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -303 815 -281 696
Arets avskrivningar -2 803 -22119
Summa Ackumulerade avskrivningar -306 617 -303 815
Utgaende redovisat virde 243 307 246 109
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto hos forvaltare 656 418 645 664
Ovriga fordringar 85 857 91 001
Summa Ovriga fordringar 742 275 736 665
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintikter 55422 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 235522 366 319
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 290 944 366 319
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 975 805 3795 607
Handelsbanken 8467 6304
Summa Kassa och bank 984 272 3801910
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,64% 2026-03-30 3000 000 0
Stadshypotek AB 2,31% 2027-06-30 12 000 000 0
Stadshypotek AB 2.91% 2027-03-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 2,69% 2026-01-30 7 000 000 0
29 000 000 0
Langfristig del 19 000 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 000 000
Kortfristig del 10 000 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 2,58%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,64% 2026-03-30 3000 000 0
Stadshypotek AB 2,31% 2027-06-30 12 000 000 0
Stadshypotek AB 291% 2027-03-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 2,69% 2026-01-30 7 000 000 0
29 000 000 0
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 10 000 000
Kortfristig del 10 000 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder
Momsskuld

Kallskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Summa Ovriga skulder
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 567 059 541 134
Upplupna riantekostnader 40 525 48 336
Ovriga upplupna kostnader 664 123 303 249
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1271707 892 719

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Arsredovisningen #r daterad 2026-05-07
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Svardet 6

Org.nr 769604-0927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Svardet 6 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Svardet 6:s finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns n&gon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Svéardet 6 for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mauritz Larsson
Fortroendevald revisor

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Svirdet 6 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Anders Linnarsson Arvid Asbrink

i) O i) o
Ordférande Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 12:59:34 E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 14:03:52
Ann-Christin Eriksson James Schlichter

i) O P X
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-05-14 kl. 18:57:21 E-signerade med BankID: 2026-05-13 kl. 11:00:53
Annette Fischer Mikael Marin

i) O i) o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-05-13 ki. 15:58:43 E-signerade med BankID: 2026-05-13 ki. 13:15:05
Erik Roland Mau Larsson Andreas Holman

i) O P X
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-05-14 kl. 22:24.:20 E-signerade med BankID: 2026-05-15 ki. 09:23:50

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdittsforeningen Svdrdet 6 signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Erik Roland Mau Larsson i o Andreas Holman i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-14 ki. 22:02:33 E-signerade med BankID: 2026-05-15 kl. 09:23:24
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