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Vélkommen till drsredovisningen f6r Kooperativa BF Port
Arthur upa

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gé&nger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&éser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsforeningen registrerades 1930-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och
nuvarande stadgar registrerades 2024-06-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och beskattas som en dkta
bostadsrdttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
FALHAGEN 28:6 1930 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Uppsala

| férsdkringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904-1905 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 64 bostadsratter om totalt 3 565 kvm och 6 lokaler om 247 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3
812 kvm.

Styrelsens sammansdttning
Goran Thulin Ordférande
Axel Norén Evelius Styrelseledamot

Hanna Jaldenius Stephens  Styrelseledamot

Stig Elnerud Styrelseledamot
Yasaman Najafi Styrelseledamot
Kent-Inge Andersson Suppleant
Kristina Marklund Suppleant

Valberedning
Moa Grabe
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Andreas Bernlind Internrevisor

Jonathan Spdnberger Nyman  Extern revisor Brf-experten i Uppsala och Stockholm AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-04-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en underhdllsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2037. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall
1993 e Omlaggning av tak

1998 e Vatten- och avloppsstammar
2006 e Byte av portar

2007 e Ny tvattstuga

2010 e Malning av trapphus

2013 e Spolning av avloppsstammar

Mdlning av fonster

2015 e Ny gdrdspump av sekelskiftesmodell
Renovering och markning av kallarférréd
Nytt golv i féreningslokalen

Arkivrum for féreningens handlingar

2016 e Renovering av tvattstuga (hdégra) och nya maskiner

Renovering av foreningslokal

2017 e Malning av alla portar pd utsidan
Inkdp av blomsterbét

Byte av styrventil tappvarmvatten

2018 e Ny tradgdrd mot Ymergatan
Renovering av hyreslokal

Byte av reglercentral och pumpari UC

2019 e Malning golv och fénsterbdgar i tvé lokaler
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2019-2021 e |Installerat 5 laddstolpar pd parkeringen (10 uttag)

2020 e Madlning golvien lokal
Spolning av avloppsstammar

Inkép av postboxar i trapphusen
2020-2021 e |Installerat ventilation i utvalda kallarfonster

2021 e OVKoch rengéring avimkanaler

Renovering av skorstensfogar samt takarbeten

2022 e Vdarmejustering

Installation av radonsug o radonmdtning

2023 e OVK besiktning
Ny belysning vid &tervinningsstationen

Radonmatning med godkdnda varden

2024 e Renovering av lokal vid torkrum. Ny belysning i féreningslokal

Brandskyddsdtgdarder kallare

2025 e Malning portar.
Justering takpannor

Rékkanalbesiktning och sotning

Planerade underhadll

2026 e Justering takpannor, renovering av kdllartorkrum, renovering utvdndiga betongtrappor, renovering
féreningsduschrum och uthyrningsrum. Battring av fonster i sdderldge.

Avtal med leverantérer

&tervinning sopor ReturpappersCentralen
bredbandstelefoni, bredband och TV  Tele2

ekonomisk forvaltning Mediator

el, fast pris Bodens Energi

elnat Vattenfall eldistribution
fjarrvarme Vattenfall Véarme
nyckelhantering Certego

rormokeri Teubers Ror

teknisk férvaltning UBC

vatten, avlopp och sophantering Uppsala Vatten
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ett av de 2 |&n féreningen har hos Nordea har amorterats med 500 00O kr. Lanen &r omsatta med
bindningstid p& 3 ar

Ovriga uppgifter

4 st av va@ra 5 st lokaler &@r nu uthyrda, endast en ndgot enklare lokal finns kvar att hyra ut

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under dret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 106 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 444136 2370 519 2324139 2291473
Resultat efter fin. poster -168 449 -181740 151287 <192 429
Soliditet (%) 42 40 41 34
Yttre fond 1145 675 1118 033 939 733 -
Taxeringsvdrde 76 532 000 77 845 000 77 845 000 -
Arsovgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 620 606 586 586
,(A;;)s)ovglfternos andel av totala rérelseintakter 90 01 90 91
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 1087 1253 1298 1783
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1017 1172 1214 1667
Sparande / kvm totalyta, kr -2 38 87 138
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 23 21 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 236 225 196 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 63 49 45 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 326 297 262 242
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,98 - - -
Rantekanslighet (%) 175 21 2,2 3,0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrdantan dékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr éven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arsresultatet fér 2025 blev negativ med ca 170 00O kr. Orsaken ar att féreningen rédkade ut fér problem med
att taktegelpannor lossnade pd ett flertal stallen. En entreprendr hjdlpte oss att rétta till dessa akut eftersom

de kunde ramla ner. Kostnaden for detta blev ca 160 000 kr vilket motsvarar det negativ resultatet
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 444 240 - - 444 240
Fond, yttre
. 1118 033 - 27 642 1145 675
underhall
Balanserat resultat 2110 613 -181740 -27 642 1901232
Arets resultat -181740 181740 -168 449 -168 449
Eget kapital 3491147 - -168 449 3322698
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 1901 232
Arets resultat -168 449
Totalt 1732783
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till yttre reparationsfond avsattes -178 300
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas (0]
Balanseras i ny rdkning 1554 483

Den ekonomiska stallningen i 6évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 2 444138 2370 519
Ovriga rorelseintdkter 3 (0] 524
Summa rérelseintdkter 2 444138 2371043
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 063 985 -1985 726
Ovriga externa kostnader 9 -163 356 -159 437
Personalkostnader 10 -93 347 -73 549
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -174 628 -174 556
Summa rérelsekostnader -2 495 317 -2393 268
RORELSERESULTAT -51179 -22 225
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 6 889 38743
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -124 159 -198 258
Summa finansiella poster -117 270 -159 515
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -168 449 -181740
ARETS RESULTAT 168 449 -181740
Sida 8 av 18
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Balansrdakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 6 655 675 6 830 303
Maskiner och inventarier 13 (0] 0
Summa materiella anléggningstillgdngar 6 655 675 6 830 303
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 655 675 6 830 303

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38 434 38760
Ovriga fordringar 14 4 043 433
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 108 316 135371
Summa kortfristiga fordringar 150 793 174 564

Kassa och bank

Kassa och bank 1047 512 1650 075
Summa kassa och bank 1047 512 1650 075
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1198 305 1824 639
SUMMA TILLGANGAR 7 853 980 8 654 942
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,&rsredovisning 2025

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 444 240 444 240

Fond fér yttre underhdll 1145 675 1118 033

Summa bundet eget kapital 1589 915 1562 273

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1901 232 2110 613

Arets resultat -168 449 -181740

Summa fritt eget kapital 1732783 1928 874

SUMMA EGET KAPITAL 3322698 3491147

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 3785 627 0

Summa langfristiga skulder 3785 627 (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 90 224 4 466 075

Leverantorsskulder 171120 222 094

Skatteskulder 9 695 6527

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 474 616 469 099

Summa kortfristiga skulder 745 655 5163795

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 853 980 8 654 942
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -51179 -22 225
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 174 628 174 556

123 450 152 331
Erhéllen ranta 6 889 38743
Erlagd ranta -132 017 -198 258
K:':ssaflod(? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1679 7184
rérelsekapital
Foréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 23771 19 017
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -34 431 -33 940
Kassafléde fran den I8pande verksamheten -12 339 -22107
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -590 224 -162 180
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -590 224 -162180
ARETS KASSAFLODE -602 563 -184 287
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1650 075 1834 361
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1047 512 1650 075
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Kooperativa BF Port Arthur upa ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Stomme och grund 1,46 - 10,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Forslag till reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar och iansprékstagande av fond fér yttre
underhdll for &rets periodiska underhdll [ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdader 2 067 156 2 026 151
Hyresintakter lokaler 104 892 97 344
Hyresintakter p-plats 71400 71750
Intakter kabel-TV 144 300 133 900
El 17 100 17 100
Overnattnings-/gdstldgenhet 3850 4 670
P&minnelseavgift 1380 1680
Droéjsmalsrénta 656 0]
Pantsdattningsavgift 1176 0]
Overlételseavgift 4 373 1433
Administrativ avgift 12 250 0]
Andrahandsuthyrning 15 599 16 491
Ores- och kronutjdmning 6 0
Summa 2444138 2370 519
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0 524
Summa (0] 524
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 118 920 14 296
Fastighetsskotsel utéver avtal 613 9 257
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 2500 1875
Sotning 3394 0]
Besiktningar 3744 61756
Brandskydd 37 936 -150
Gardkostnader 10 092 2838
Gemensamma utrymmen 122 0]
Snéréjning/sandning 3488 0
Forbrukningsmaterial 5060 1039
Summa 185 869 190 911

Sida 13 av 18
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,&rsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 7793 26 463
Tvattstuga 20 324 4 374
Dérrar och 1ads/porttele 16 458 4976
VVS 12 550 27 546
Elinstallationer 12 337 0]
Tak 158 121 0
Mark/gard/utemiljé 6 470 0
Vattenskada 16 772 10 006
Summa 250 825 73 365
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad 0 150 808
Summa (0] 150 808
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 104 927 86 674
Uppvdrmning 898 928 858 926
Vatten 240 753 187 429
Soph&mtning/renhdllning 54190 116 642
Summa 1298798 1249 672
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 64 611 61935
Kabel-TV 45 822 141368
Bredband 97 233 0]
Fastighetsskatt 120 828 117 668
Summa 328 494 320 971

Sida 14 av 18
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Kooperativa BF Port Arthur upa
717600-5325

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

,&rsredovisning 2025

2025 2024
Kreditupplysning 5555 738
Tele- och datakommunikation 1626 0
Revisionsarvoden extern revisor 17 750 28175
Revisionsarvoden internrevisor 3000 0
Styrelseomkostnader 1144 99
Fritids och trivselkostnader 1572 481
Foéreningskostnader 1020 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 90 112 87 864
Overlatelsekostnad 11760 2866
Pantsattningskostnad 6 468 0]
Administration 23 349 39 215
Summa 163 356 159 437
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 75 000 60 000
Arbetsgivaravgifter 18 347 13 549
Summa 93 347 73 549
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetsldn 124 155 198 226
Drdjsmdlsranta A 0]
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 32
Summa 124159 198 258
Sida 15 av18
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,&rsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 11 453 969 11 453 969
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11 453 969 11 453 969
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 623 666 -4 449 110
Arets avskrivning 174 628 174 556
Utgdende ackumulerad avskrivning -4798 294 -4 623 666
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 655 675 6 830303
| utgGende restvérde ingdr mark med 326 200 326 200
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 40 532 000 35845 000
Taxeringsvdrde mark 36 000 000 42 000 000
Summa 76 532 000 77 845 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 307 935 307 935
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 307 935 307935
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -307 935 -307 935
Utgdende ackumulerad avskrivning -307 935 -307 935
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4 043 433
Summa 4 043 433
Sida 16 av 18
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 783 5266
Forutbet fast skotsel 30 396 29 730
Forutbet forsakr premier 64 612 64 611
Forutbet kabel-TV 4106 1 447
Forutbet bredband 8174 24 317
Upplupna intdkter 245 0
Summa 108 316 135 371
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2028-04-19 2,99 % 2237 319 2793759
Nordea 2028-04-19 2,95 % 1638 532 1672 316
Summa 3875 851 4 466 075
Varav kortfristig del 90 224 4 466 075

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 424 731 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 17 131 23 006
Uppl kostn el 9 487 7 974
Uppl kostnad Vdarme 117 383 119 108
Uppl kostn rantor 19 309 27167
Uppl kostn [6ner 77 000 66 000
Uppl lagstadgade soc avg 29 848 25 450
Férutbet hyror/avgifter 204 458 200 394
Summa 474 616 469 099
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 540 040 10 540 040
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 10 540 040 10 540 040
Sida 17 av 18
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Kooperativa BF Port Arthur upa ,&rsredovisning 2025
717600-5325

Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-01.

Denna darsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Axel Norén Evelius Goran Thulin
Styrelseledamot Ordférande
Hanna Jaldenius Stephens Stig Elnerud
Styrelseledamot Styrelseledamot

Yasaman Najafi
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgédr av den elektroniska underskriften.

Andreas Bernlind Jonathan Spdnberger Nyman

Internrevisor Extern revisor

Brf-experten i Uppsala och Stockholm AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Kooperativa BF Port Arthur upa, org.nr 717600-5325.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kooperativa BF
Port Arthur upa.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foéreningens finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi ftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi anser att de revisionsbevis vi
har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av revisionen anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten.

. utvarderar vi den O&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Kooperativa BF Port Arthur
upa for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vi tillstyrker att foreningsstdmman
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vatt
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi anser att de revisionsbevis vi
har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Styrelsen ansvarar fér
féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska ange-
lagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraéffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har vi granskat om férslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Jonathan Spanberger Nyman
Revisor

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB

Andreas Bernlind
Internrevisor
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