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Styrelsen for Riksbyggen
~ - - Bostadsréttsforening Nevishdg 13.36
FOrvaltningsberattelse &imcmmisomnr
rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-10-01.

Foreningen har sitt sate i Staffanstorps kommun.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full likviditetstackning.

Foreningens likviditet ar under aret oférandrad pa 11%

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars
amortering) har forandrats under aret fran 131% till 122%.

| resultatet ingar avskrivningar med 601 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 408 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Nevishdg 13:36 i Staffanstorps Kommun. Pé fastigheten finns 8 byggnader med 72
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1992. Fastighetens adress &r Knutsborg 2-24 i Staffanstorp.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Lagenhetsférdelning

Standard Antal

2 rum och kok 30

3 rum och kok 24

4 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal

Antal lokaler 15

Antal p-platser 97

Total tomtarea 12 213 m?
Bostéder bostadsratt 5 645 m?2
Bostader hyresrétt 411 m2
Total bostadsarea 6 056 m2
Lokaler hyresratt 92 m2
Total lokalarea 92 m2

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 92m?

Arets taxeringsvarde

Foregaende ars taxeringsvarde

93 000 000 kr
81 600 000 kr

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i sédra och mellersta
Skane. Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Rikshyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa kopta tjanster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 683 tkr och planerat underhéll for 1 325 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 176 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 345 kr/m2.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 176 tkr (359 kr/mz2.).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Utbyte av gaspannor 2014
Dorrbyte 2014-2016
Utveckling innergard 2014
Ommalning fasad 2014
Fonsterrenovering 2015

Nytt staket samt utveckling av utemiljé 2016

Byte av balkong och altanddrrar 2018
Renovering och utveckling av parkeringsplatser 2017
Underhéllsspolning av stammar 2019
Utveckling och underhall av utemiljé 2019

Byte av varmepumpar 2018
Underhall av foreningslokal 2019
Fonsterbyte partiellt i sex st 1agenheter 2020
Rensning av ventilationssystem 2020
Underhallsspolning 2022
Takfonster och balkonger 2023-2024
Fasadrenovering 2024

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tvaéttstuga - Tvattutrustning 36 077
Installationer - El 103 777
Huskropp utvandigt — Fonster, Fasad & Tak 1185376
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Johanna Ollén Ordftrande 2027

Marie Timar Sekreterare 2026

Marcus Orweén Ledamot 2026

Daniel Blunda Ledamot 2026

Nina Lennarthson Ledamot Rikshyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Emma Gustavsson Suppleant 2026

Therese Christiansson Suppleant 2026

Revisorer och dévriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026

André Gren Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Kamil Ziyad Abid 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Véasentliga handelser under réakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 85 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2025-01-01 da den héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 8% fran
och med 2026-01-01.

Arsavgiften fér 2025 uppgick i genomsnitt till 954 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 6121 5997 5663 5246 5032
Rorelsens intékter 6 229 5998 5997 5233 5089
Resultat efter finansiella poster* -2 009 =7 050 —1359 365 —55
Avrets resultat -2 009 —7 050 —1 359 365 —55
Resultat exkl avskrivningar —1 408 —6 446 —748 1005 609
Resultat_exk! avskrlvn!ngar men inkl _3584 8564 9555 666 949
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 45741 46 211 49 401 46 197 46 173
Avrets kassaflode 126 -2 498 1273 640 948
Soliditet %* 6 10 24 26 25
Likviditet % 11 11 24 38 28
Arsavg_lft"andel i % av totala 87 88 83 86 86
rorelseintakter*
Avgifts- hyresbortfall % 0,4 0,4 0,4 0,3 0,2
Arsavglf:c kr/kvm upplaten med 955 936 883 802 771
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 931 1738 735 471 522
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 715 514 539 459 435
Energikostnad kr/kvm* 258 227 251 294 216
Underhallsfond kr/kvm 138 0 789 690 431
Reservering till underhallsfond
Kr/kvm 354 345 294 272 253
Sparande kr/kvm* —14 175 197 176 186
Rénta kr/kvm 147 149 95 67 71
Skuldséttning kr/kvm* 6 793 6 564 5741 5395 5423
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 7398 7148 6 253 5 876 5 907
bostadsratt*
Rantekanslighet %* 7,7 7,6 7,1 7,3 7,7
* obligatoriska nyckeltal
1800
1600
1400
1200
8O0
600
400
200
. 2025 2024 2023 2022 2021
D riftkostnader kr/m? Driftkostnader exkl underhdll krfm? Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen redovisar ett negativt resultat dven detta &r, framst pa grund av genomfort underhall. Budget for kommande
verksamhetsar visar full likviditetstéckning och styrelsen har beslutat om nodvandiga avgiftsjusteringar for att stirka
ekonomin.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 32112086 10819998 19 000 174 -1| 50227312  -7050176

Extra reservering for underhall

enl. stémmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut ~7050 176 7050 176

Reservering underhallsfond 2176 000 —2 176 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —1 325230 1325230

Nya insatser och

upplatelseavgifter 387 036 —387 036

Overforing frén

uppskrivningsfonden —215 843 215 843

Arets resultat 2009 295

Vid arets slut 32499 122 10 432 962 18 784 331 850 769 —57 912 415 —2 009 295

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —57 061 645

Avrets resultat —2 009 295

Arets fondreservering enligt stadgarna -2 176 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1325230

Summa —59921 710

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr -59921 710

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 6 120 640 5997 130
Ovriga rorelseintéakter Not 3 108 551 641
Summa rorelseintékter 6229191 5997 771
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 723037 —10 672 695
Ovriga externa kostnader Not 5 —726 996 —642 896
Personalkostnader Not 6 —270 046 —250 977
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —600 963 —604 573
Summa rorelsekostnader —7 321042 —12 171 140
Rorelseresultat —1 091 851 —6 173 369
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 4 450 36 492
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —921 894 —913 299
Summa finansiella poster —917 444 —876 806
Resultat efter finansiella poster -2 009 295 -7 050 176
Arets resultat -2 009 295 -7 050 176
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 40 812 055 41 301 567
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2 964 577 3076 029
Summa materiella anlaggningstillgdngar 43 776 633 44 377 596
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 108 000 108 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 108 000 108 000
Summa anlaggningstillgdngar 43 884 633 44 485 596
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 39 384 39 384
Ovriga fordringar Not 14 9 465 10 592
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 341 986 335 548
Summa kortfristiga fordringar 390 835 385 524
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 465 836 1339744
Summa kassa och bank 1 465 836 1339744
Summa omsattningstillgangar 1856 672 1725268
Summa tillgangar 45 741 305 46 210 865
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 932 084 42 932 084

Uppskrivningsfond 18 784 331 19000 174

Fond for yttre underhall 850 769 -1

Summa bundet eget kapital 62 567 184 62 567 184

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —57 912 415 —50 227 312

Avrets resultat —2 009 295 —7 050 176

Summa fritt eget kapital -59921 710 -59 921710

Summa eget kapital 2 645 474 4 654 769

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 26 785 750 25933 601

Summa langfristiga skulder 26 785 750 25933 601

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 978 709 14 419 358

Leverantorsskulder Not 18 402 307 487 447

Skatteskulder Not 19 8771 11 201

Ovriga skulder Not 20 3074 3629

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 917 219 700 859

Summa kortfristiga skulder 16 310 081 15 622 494

Summa eget kapital och skulder 45 741 305 46 210 865
3.36 Org.nr: 769
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat -1 091 851 —6 173 369
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 600 963 604 573

—490 887 -5 568 796

Erhallen ranta 79 36 492

Erlagd ranta —907 004 —899 558

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital ~1397812 6431863
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -941 87928
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 113 345 -1 208 614
Kassaflode fran den I6pande verksamheten —1 285 408 —7 552 549
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av I1an —288 500 —245 000
Upptagna lan 1700 000 5300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1411 500 5 055 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 126 092 —2 497 549
Likvida medel vid arets borjan 1339744 3837293
Likvida medel vid &rets slut 1 465 836 1339744
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar Linjar 15-50
Inventarier Linjar 15-25

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader 5 386 800 5 280 888
Hyror, bostader 500 109 475 242
Hyror, lokaler 29 064 29 064
Hyror, p-platser 207 000 207 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 600 -4 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —21 600 —-17 850
Elavgifter 0 -1700
Kabel-tv-avgifter 6 456 6 456
Ovriga avgifter 0 1200
Ovriga ersattningar 16 419 21036
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -8 —6
Summa nettoomséttning 6 120 640 5997 130
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintéakter 760 641
Forsakringsersattningar 107 791 0
Summa 6vriga rérelseintakter 108 551 641
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -1325230 —7 524 259
Reparationer —1683 183 —798 276
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —124 128 —-117 360
Forsakringspremier —-108 299 —96 696
Kabel- och digital-TV =277 879 —278 813
Aterbaring frén Riksbyggen 3400 800
Systematiskt brandskyddsarbete -8 345 -3625
Serviceavtal —86 656 —79 467
Obligatoriska besiktningar -104 619 0
Snd- och halkbekdmpning —117 869 —85 206
Statuskontroll —41741 —21 000
Drift och forbrukning, évrigt 0 —2578
Forbrukningsinventarier —16 359 -5634
Vatten —260 476 —-198 766
Fastighetsel -132 203 —132 059
Uppvarmning —1196 276 —1 066 846
Sophantering och &tervinning —171 326 —205 511
Foérvaltningsarvode drift —71848 —57 399
Summa driftskostnader -5 723 037 -10 672 695
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration -576 007 —556 925
Lokalkostnader 0 -10941
IT-kostnader -3 896 -1199
Arvode, yrkesrevisorer —45 238 —18 750
Ovriga forvaltningskostnader —-53524 —16 315
Kreditupplysningar -3270 —2544
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —15 288 —15 350
Representation -1620 -3 998
Kontorsmateriel -3 500 -1313
Telefon och porto -5 501 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 024 -3 024
Konsultarvoden —4 550 0
Bankkostnader —8 188 —6 343
Ovriga externa kostnader -3391 -6 195
Summa 6vriga externa kostnader -726 996 -642 896
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —155 301 —146 600
Sammantradesarvoden —45 200 —42 900
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -999 2997
Ovriga personalkostnader -6 178 -4 619
Sociala kostnader —62 368 —59 855
Summa personalkostnader —-270 046 -250 977
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —403 334 —403 334
Avskrivningar tillkommande utgifter -86 177 -86 177
Avskrivning Maskiner och inventarier —111 452 —-115061
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -600 963 -604 573
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 4371 35487
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 29 44
Ovriga ranteintakter 50 961
Summa 6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 4 450 36 492
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —904 737 -913 028
Ovriga rantekostnader -182 —-270
Ovriga finansiella kostnader —16 975 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -921 894 -913 299
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 19 280 387 19 280 387
Mark 4 649 976 4649 976
Tillkommande utgifter 2494 441 2494 441
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 26 424 804 26 424 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 969 422 —2 781931
Tillkommande utgifter -1 153 989 -1 067 812
-4 123 411 -3849 743
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —187 492 —187 492
Arets avskrivning tillkommande utgifter —86 177 —86 177
-273 669 -273 669
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 397 080 -4123 412
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 22321730 22 321730
Avrets nedskrivning av tidigare uppskrivna belopp —3 321 559 -3 105 713
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp —215 843 —215 843
18 784 331 19 000 174
Restvarde enligt plan vid arets slut 40 812 055 41 301 566
Varav
Byggnader 34 907 805 35311 138
Mark 4 649 976 4649 976
Tillkommande utgifter 1254 275 1340 452
Taxeringsvéarden
Bostéder 93 000 000 81 600 000
Totalt taxeringsvéarde 93 000 000 81 600 000
varav byggnader 75 000 000 62 000 000
varav mark 18 000 000 19 600 000

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsr‘attsférenin% Nevishﬁg{ 13.36 Org.nr: 769
Document ID 09222115557577480271

2721
; Signed JO, DB, MO, MT, NL2, RS, AG




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 3 960 606 3 960 606
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3960 606 3 960 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —884 577 —769 516

-884 577 -769 516
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —111 452 —115 061
-111 452 -115 061

Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —996 029 —884 577
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -996 029 -884 577
Restvarde enligt plan vid arets slut 2964 577 3076 029
Varav
Maskiner och inventarier 2964 577 3076 029
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 108 000 108 000
Summa andra langfristiga fordringar 108 000 108 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 39 384 39 384
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 39 384 39 384
Not 14 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 9 465 10 592
Summa 6vriga fordringar 9 465 10592
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintakter 4371 0
Forutbetalda forsakringspremier 115435 108 299
Forutbetalda driftkostnader 3739 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 121 186 143 532
Forutbetald elavgift 4799 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 75 300 68 735
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 157 14 982
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 341 986 335 548
Not 16 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 915 684 915
Transaktionskonto 1464 921 654 829
Summa kassa och bank 1465 836 1339744
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 41 764 459 40 352 959
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —186 500 —114 000
Nasta ars omférhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —14 792 209 —14 305 358
Langfristig skuld vid arets slut 26 785 750 25933 601

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
1an

SEB 0,78% 2025-11-28 5825 000,00 -5 825 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,78% 2026-01-23 6 967 851,00 0,00 0,00 6 967 851,00
SBAB 2,45% 2026-03-02 2254 000,00 —2 208 000,00 46 000,00 0,00
SWEDBANK 2,45% 2026-02-28 0,00 1700 000,00 17 000,00 1683 000,00
SWEDBANK 2,33% 2026-03-28 6 226 358,00 0,00 85 000,00 6 141 358,00
SWEDBANK 347% 2027-03-25 6 875 000,00 0,00 50 000,00 6 825 000,00
SBAB 3,62% 2027-05-11 5273 500,00 0,00 53 000,00 5220 500,00
SBAB 2,95% 2028-11-22 0,00 8033 000,00 0,00 8 033 000,00
SWEDBANK 1,39% 2030-03-25 6 931 250,00 0,00 37 500,00 6 893 750,00
Summa 40 352 959,00 1 700 000,00 288 500,00 41 764 459,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Swedbanks 1an om 6 967 851 kr och 1 683 000 kr samt 6 141 358 kr som Kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlanga lanen under kommande ar.
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Not 18 Leverantérsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 211 032 160 371
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 191 275 327 076
Summa leverantdrsskulder 402 307 487 447
Not 19 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 8771 11 201
Summa skatteskulder 8771 11 201
Not 20 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 74 0
Skuld sociala avgifter och skatter 3000 3629
Summa 6vriga skulder 3074 3629
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 90 895 76 005
Upplupna driftskostnader 52 031 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10 050 0
Upplupna elkostnader 11 893 3662
Upplupna varmekostnader 177 635 164 539
Upplupna kostnader for renhallning 22 097 48 091
Upplupna revisionsarvoden 20 000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7801 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 524 818 393 562
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 917 219 700 859
Not Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 45 780 000 45 000 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Fran och med rakenskapsaret 2026 kommer féreningen att tillimpa Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1

(K3). Overgéangen beddms inte medfora nagra visentliga effekter pa foreningens finansiella rapporter.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-10

Arsredovisningen undertecknas,
Staffanstorp, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Johanna OlIén, Marie Timar,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Daniel Blunda, Marcus Orweén,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Nina Lennarthson,

Vér revisionsberattelse har lamnats, det datum som framgar av elektronisk underskrift
Faktor AB

Rijad Sadikovic André Gren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Nevishog 13.36
Org.nr 769616-2721

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Nevishog 13.36 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens féormaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Nevishog 13.36 for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst péd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhédllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhédllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad , den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Faktor AB

Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréattshavare bekostar sjalv sin hemférsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och férsakringar som de bostadsréattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsholaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den lopande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus galler istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

R B B R F N eVI S h O g for Riksbyggen Bostadsrattsforening
1 3 3 6 Nevishdg 13.36 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 i Riks byggen
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