Arsredovisning

for

Brf Anstaltshojden

769631-0544

Rikenskapséret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Anstaltshdjden intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 10 maj 2026. Foéreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sigtuna den 10 maj 2026

Malin Onnerstedt
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Styrelsen for Brf Anstaltshdjden, med séte i Sigtuna kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pé
grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
21 mars 2016.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 29 april 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade fastigheten Venngarn 1:78 i Sigtuna kommun den 13 april 2016. Den totala

boytan uppgar till 1 091 kvm fordelat pa 28 ldgenheter. Byggnadsaret dr 1950. En omfattande renovering
fardigstilldes 2016.

Léagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
14 st 2 rum och koék
8 st 3 rum och kok

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos IF Skadeforsikring AB.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen dr medlem i Venngarn samféllighetsforening. Gemensamheten omfattar en végforening.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fastigheten 4r med nuvarande regler, avgiftsbefriad under 15 ar efter virdedret. Virdedret ir 2016. Ar
2032 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 20 654 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 18 200 000 kr och markvérdet 2 454 000 kr.




Brf Anstaltshéjden 2(13)
Org.nr 769631-0544

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 1 130kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Underhéllsplan
Foreningen har en underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske med 60 000 kr 2025 enligt underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte-och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-21 haft féljande sammanséttning:
Ledamoter Malin Onnerstedt, ordforande

Ylva Berglund

Tommy Ramstrém
Therese Johansson

Suppleant: Christer Angehov

Helena Nygren
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Revisor

Ana Jimenez Perez
Jimenez Consulting AB

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga vasentliga hdndelser har forekommit under rakenskapséret.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 31 (30) medlemmar. Under aret har inga (1) 6verlatelser skett. 5 (9)

medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025
1496
-3
65,7

1130
14 630

14 630
397
12,9
256

82,1

2024
1398
-475
65,7

1045
14 662

14 662
-36
14,0
338

81,0

2023
1366
-494
67,4

1014
13 181

13 181
-123
13,0
529

79,8

2022
1218
24
68,5

892
13 315

13315
390
14,9
220

79,4
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrtt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppldten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rdantebédrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur manga procent
arsavgifterna behover hojas om réntan stiger med en procent.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el, virme och vatten ingér i arsavgiften

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 34114 250 387 036 -2 925 981 -475 241 31100 064
Disposition av
foregéende
ars resultat: 60 000 -535 241 475 241 0
Arets resultat -3 234 -3234

Belopp vid arets
utging 34114 250 447036 -3 461222 -3234 31096 830
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

3461222
3234
-3 464 456

60 000
-3 524 456
-3 464 456
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1495 985
3 4851
1500 836

4 -492 116
5 -66 827
-436 479
-995 422

505 414

78

-508 726
-508 648

-3234

-3234
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2024-01-01
-2024-12-31

1397616
9816
1407 432

-637 693
-94 548
-436 479
-1168 720

238 712

925
-714 879
-713 954

-475 242

-475 242
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

46 740 436
46 740 436

46 740 436

566 589

22100
588 689
588 689

47 329 125
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2024-12-31

47176 915
47176 915

47176 915

113 746

22 027
135773
135773

47 312 688
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34114 250 34 114 250
Fond for yttre underhall 447 036 387 036
Summa bundet eget kapital 34 561 286 34 501 286
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3461 222 -2 925981
Arets resultat -3234 -475 242
Summa fritt eget kapital -3 464 456 -3 401 223
Summa eget kapital 31 096 830 31100 063
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 6 874 755 6 874 755
Summa langfristiga skulder 6 874 755 6 874 755
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 9 087 000 9121 000
Leverantdrsskulder 25196 25871
Ovriga skulder -115 -115
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 245 459 191 114
Summa Kortfristiga skulder 9 357 540 9337 870

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 329 125 47 312 688
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-3234
436 479

433 245

-151

53671
486 765

-34 000
-34 000

452 765

106 905
559 670
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2024-01-01
-2024-12-31

-475 242
436 479

-38 763
-9 096

-708 361
-756 220

-879 519
-879 519

1615434
1615434
-20 305

127 210
106 905
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning
I &rsavgifterna ingér el, virme och vatten.

2025 2024
Arsavgifter 1232784 1140 224
Samfillighetsavgift 165 201 165 693
P-plats och garage 98 000 91 700
1 495 985 1397 617

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Ovriga rorelseintikter 351 816
Avgift andrahandsupplatelse 4500 9 000
4 851 9 816

Not 4 Driftskostnader

2025 2024
Stadkostnader 60371 60 000
Snérdjning/sandning 0 1500
Gemensamhetsanldggning 69 740 78 419
Reparationer 10 265 51502
Fastighetsel 195 714 158 123
Uppvéarmning 0 128 924
Vatten och avlopp 83 346 81 748
Avfallshantering 42 559 51504
Forsékringskostnader 29 082 25972
Forbrukningsmaterial 1038 0

492 115 637 692
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan

Ovriga poster
Inteckningskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientkonto hos forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
Wenngram fastighetsfordadling
Nordic Green Energy

2025

6 250
48 583
540
11214
240

66 827

2025-12-31

50395 579
0
50 395 579

-3 218 664
-436 479
-3 655 143

46 740 436

2025-12-31
6919

559 670
566 589

2025-12-31
11180

9 100

0

1820

22 100
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2024
244

6 250
44 843
225

10 856
8015
24 115
94 548

2024-12-31

48 875 060
1520 519
50 395 579

-2 782 185
-436 479
-3 218 664

47 176 915

2024-12-31
6 841

106 905
113 746

2024-12-31
11078

8 609

2 340

0

22 027
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rinteéindring
Swedbank, 2857469502 2,572 2026-02-28
Swedbank, 2857469510 3,49 2027-06-23
Swedbank, 2855718412 2,608 2026-01-28

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2025-12-31
7 446 500

6 874 755

1 640 500
15961 755

9087 000
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Lanebelopp
2024-12-31
7 446 500

6 874 755

1 674 500
15995 755

9121 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér 4r finansieringen av 1dngfristig karaktir och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld specificeras nedan:
Lén som forfaller inom ett ar: 9 087 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Samfallighet

Ekonomisk forvakltning

2025-12-31

67 149
5600
22 663
17 683
113 044
18 332
988
245 459

2024-12-31
74 561
5600

21 892

0

67 061

22 000

0

191 114



Brf Anstaltshéjden
Org.nr 769631-0544

Not 11 Stillda sidkerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckningar 14 893 000
14 893 000
Arsredovisningen faststéilldes 2026-04-24
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Malin Onnerstedt Ylva Berglund
Ordforande
Tommy Ramstrom Therese Johansson

Min revisionsberittelse har lamnats

Ana Jimerez Perez
Revisor
Jimenez Consulting AB
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2024-12-31
14 893 000
14 893 000
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