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Org.nr 769639-0298

Styrelsen for Bostadsriéttsforeningen Fjillglim far hdrmed uppritta &rsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har som dndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter &t medlemmarna for att nyttja utan begrénsning i framtiden. BRF Fjéllglim 4r en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sdte i Malung-Sélen kommun.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos bolagsverket 2020-12-29.

Styrelse

Jenny Dahl Styrelseordforande
Patric Bjédlkander Styrelseledamot
Andreas Danielsson Styrelseledamot
Johan Adolfsson Styrelseledamot
Lars-Anders Carlsson  Styrelseledamot
Anders Gustavsson Styrelseledamot

Under verksamhetsaret har 6 styrelsemé&ten hallits.

Revisor
Lars Goran Gunnerling, féreningsvald revisor
Jimmy Ornkvist, foreningsvald revisor

Firmateckning
Foreningen tecknas av ordinarie styrelseledamd&ter samt av tva styrelseledamoéter i férening.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Vastra Sélen 8:62 i Malung-Sélen Kommun med en byggnad med 21
lagenheter upplatna som bostadsritter. Fastigheten &r uppford 2022/2023. Fastighetens adress &r
Fjallvdgen 40, 780 67 Silen.
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Lagenhetsforteckning

Foreningens fastighet fordelar sig enligt nedan;

1 st lagenhet med 3 rum och kok, 49 kvm bostadsyta.
4 st lagenheter med 3 rum och kok, 54 kvm bostadsyta.
6 st lagenheter med 3 rum och kok, 55 kvm bostadsyta.
3 st lagenheter med 3 rum och kok, 58 kvm bostadsyta.
4 st lagenheter med 3 rum och kok, 63 kvm bostadsyta.
3 st lagenheter med 3 rum och kok, 64 kvm bostadsyta.

Forsdkring
Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringar Dalarna.

Ekomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Dahlberg Revision AB.

Ekonomi

Enligt stadgarna ska foreningen avsétta medel till underhéllsfonden. Féreningen har upprittat en
underhallsplan.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Tva-arsbesiktning har utforts samt anmérkningar har borjat dtgérdas. I vrigt har inga héndelser intréffat
som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens
péaverkan pa ekonomin.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Fran och med januari 2026 6vergér féreningen till att redovisa enligt regelverket K3.
Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsritt verlétits och 0 upplatits.

Vid rdkenskapsérets borjan var medlemsantalet 35 och under aret har det tillkommit 2 medlemmar och
avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 35.

Styrelsen har @ven fattat beslut om en hdjning av &rsavgifter med 3% frén och med den 2026-01-01.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1190 1174 926 0
Resultat efter finansiella poster =720 -908 -471 -19
Soliditet (%) 83,6 83,7 84,0 0,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 981 968 764 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100,0 100,0 95,0 0,0
Skuldséttning per kvm uppléten 10353 10 305 10 305 0
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm) 68
Réntekdnslighet (%) 10,5

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 147

2024 2023
-87 108
11,0 13,0
130 103

4(12)

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm) dr densamma som foregéende ar da féreningen

annu inte borjat amortera pa sina 1an.

Upplysning vid forlust

I samband med budgetarbete har styrelsen beslutat en hojning av arsavgifterna med 3% frén 1 januari
2026 vilket tillsammans med kommande rantesé@nkningar medfor att man kan finansiera sina framtida

ekonomiska antaganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 67 830 000 40 000
Resultatdisposition enligt
foreningsstimma
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 67 830 000 40 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-574 141 -907 810
-907 810 907 810
=720 002
-1 481 951 =720 002

-1 481 951

=720 002

-2 201953

-2201 953

-2 201953

Totalt

66 388 049

0
-720 002
65 668 047

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not igggg; g}

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 1 190 373
Ovriga rorelseintikter 990
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 1191 363
Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -468 203
Ovriga externa kostnader 4 -152 822
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar -802 959
Summa rorelsekostnader -1 423 984
Rorelseresultat -232 621

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -487 381
Summa finansiella poster -487 381
Resultat efter finansiella poster -720 002
Resultat fore skatt -720 002
Arets resultat -720 002
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2024-01-01
-2024-12-31

1 174 041
752
1174793

-531 583
-175 187

-802 339
-1 509 109
-334 316

56
-573 550
-573 494
-907 810

-907 810

-907 810
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5,6 78 184 933
78 184 933

78 184 933

225250
11

45 365
270 626

94 330
94 330
364 956

78 549 889
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2024-12-31

78 925 907
78 925 907

78 925 907

185178
865
30438
216 481

137222
137222
353 703

79 279 610
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Balansriikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 830 000 67 830 000
Fond for yttre underhall 40 000 40 000
Summa bundet eget kapital 67 870 000 67 870 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 481951 -574 140
Arets resultat -720 002 -907 810
Summa fritt eget kapital -2201953 -1 481 950
Summa eget kapital 65 668 047 66 388 050
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 500 000 12 500 000
Summa langfristiga skulder 12 500 000 12 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 45618 3175
Ovriga skulder 13 029 13 029
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 8 323195 375356
Summa kortfristiga skulder 381 842 391 560
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 549 889 79279 610
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -232 621 -334316
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 802 959 802 339
Erhallen ridnta 0 56
Erlagd rénta -487 381 -573 550
Forandring av rorelsefordringar -54 145 -7 447
Forandring av av rorelsekostnader -9 719 60 181
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 19 093 -52 737
Kassaflode fran den lopande verksamheten 19 093 -52 737

Investeringsverksamheten

Forvarv i materiella anldggningstillgéngar -61 985 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -61 985 0
Arets kassaflode -42 892 52737

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 137222 189 959
Likvida medel vid arets slut 94 330 137222
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10 och 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
I &rsavgifteningér kostnader for tv, vatten och védrme.

Anlédggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhdll. Intékter eller
kostnader som dr vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren

Hyror bostadsritter

Vidarefakturerade kostnader till medlemmar
Overlatelseavgifter

Stadavgifter

Not 3 Driftkostnader

Vatten och avlopp
Snoskottning
Renhallning

Stiadning

Ovriga lokalkostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation
Forsdkring

Revision
Redovisning

Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Varav mark 96 069 kr.
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2025

1167 388
13 927
2058
7000
1190373

2025

178 535
40313
52 605
81202

115 548

0

468 203

2025

77902
27 265
3250
40317
4088
152 822

2025-12-31

80 330 000
61985
80 391 985

-1 404 093
-802 959
-2 207 052

78 184 933
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2024

1090 041
84 000

0

0

1174 041

2024

157 999
74 688
46 306
70 595

109 775
72 240

531 603

2024

79 904
37 620
22 000
32123
3540
175187

2024-12-31

80330 000
0
80 330 000

-601 754
-802 339
-1 404 093

78 925 907
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Not 6 Stillda sikerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckning 12 500 000

12 500 000
Not 7 Langfristiga skulder

2025-12-31
Skulder som skall betalas senare @n fem ar efter balansdagen 12 500 000

12 500 000

Foreningens lan &r uppdelat pé tva lan.
Lan 1 6 250 000 kr med rintesatsen 4,5% som villkorsindras 2026-05-31.
Lé&n 2 6 250 000 kr med réntesatsen 3,15% som villkorsidndras 2026-10-31.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2025-12-31

Revision 0
Forutbetalda méndsavgifter 302 140
Ovrigt 21 055
Slutlig skatt 2023 0
323195

[ v ‘ BJ3EVVsAbx-SkibUB]ADI

11(12)

2024-12-31

12 500 000
12 500 000

2024-12-31

12 500 000
12 500 000

2024-12-31

22 000
272510
8607
72 240
375 357
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Arsredovisningen beslutades den 14 april 2026

Silen, den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Jenny Dahl Johan Adolfsson
Ordférande

Patric Bjdlkander Andreas Danielsson
Lars-Anders Carlsson Anders Gustavsson

Var revisionsberttelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Goran Gunnerling Jimmy Ornklint
Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor
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