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Styrelsen for Brf Trettioett far hdrmed upprétta arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenheter eller lokal.

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2019-05-28 och har sitt site i Goteborg kommun,
Vistra Gotalands l14n. Nuvarande stadgar registrerades 2019-05-28.

Foreningen bildades for att forvarva mark och uppfora 1 parkering pa gard, 36 garageplatser samt 111
lagenheter for upplatelse med bostadsritt i Tolered, Goteborg kommun.

Aktuell ekonomisk plan blev intygsgiven 2022-12-08 och registrerades hos Bolagsverket 2022-12-13.

Stimmor
Ordinarie foreingsstimma holls 2025-06-03

Styrelsen
Styrelsen har under aret avhallit 12 st protokollforda styrelsemdten. Foreningen har tecknats, forutom av
styrelsen, av ledamoterna tva i forening. Styrelsens sammanséttning vid rdkenskapsarets slut:

Shammeran Benjamin Ordforande Omval 2 ar

Malin Bjornberg Ledamot Kvarstér 1 ar

Christoffer Olsson Ledamot Avgatt i dec 2025 vid flytt
Amanda Gibrand Ledamot Kvarstar 1 ar

Daniel Amahatsion Ledamot Nyval 1 ar

Natalie Adlesic Ledamot Nyval 2 é&r

Hannah Sjostrom Ledamot Nyval 2 ar

Orhan Pehlivandglu Suppleant-Ledamot Omval 1 ar - overgatt till ledamot i dec 2025
Anneli Bjornim Suppleant Omval 1 ar

Adis Dedic Suppleant Nyval 1 é&r

Valberedning

Liljana Ivanovska Sammankallande

Raija Réiha

Paul Emmanuel

Revisorer
Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor
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Forvaltning
Fran 2022-06-01 bitrdder Primér fastighetsforvaltning AB styrelsen med ekonomisk foérvaltning varfor
bokslut och arsredovisning framtagits av detta foretag. Fastighetsskotsel skots av Optimal.

Fastigheten
Fastigheten Tolered 185:1 i Goteborgs kommun forvarvades 2021-01-11.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam.

I foreningens fastighet finns 111 ldgenheter totalt till en sammanlagd ldgenhetsyta om 6 221kvm, 106 st i
flerbostadshus och 5 st i trevaningsradhus. I fastigheten finns ocksé 4 lokaler om 390 kvm och 37
garageplatser samt 1 parkeringsplats pa gérden. Fastighetens totala tomtareal uppgar till 3 516 kvm.

Byggnadens tekniska status

Fastigheten har fardigstillts under 2023. Aktuell underhallsplan finns for perioden 2023 - 2052 vilken
upprattades i samband med att féreningens ekonomiska plan togs infor bildandet av
bostadsrittsforeningen.

Under 2025 har endast 16pande drift, service och mindre reparationer utforts i fastigheten samt utokning
av kameradvervakning samt brandinspektion. Inga storre underhallsatgiarder har genomforts under aret.

For 2026 planeras:
- Obligatiorisk ventilationskontroll 44 000kr/exkl moms
- Stid och tvitt av soprum inkl regdring sopkérl

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Uthyrning av lokal

Hantering overlételser av ldgenheter

Drift och underhall av féreningens fastigheter

Atgirder har vidtagits for att 6ka sikerheten runt foreningens fastigheter:
- Installation av 6vervakningskameror har utdkats med extra vy.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid érets borjan 140
Antal medlemmar vid arets slut 148

Under éret har 11 (25) lagenhetsoverldtelser 4gt rum varav 5 (18) med Skanska som siljare.

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kdparen
och pantsittningsavgiften av pantsittaren.

Beslut om avgiftshdjning om 3% f o m 2026-04-01 har genomforts samt med 5% 2025-04-01.

Foreningens avgifter inkluderar virme & vatten. Ett fast tillagg betalas av alla
lagenhetsinnehavare for kabel-TV och bredband. Kostnad for forbrukning av el och uppvarmt
varmvatten debiteras enligt métning.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm upplaten med BR *

Arsavgifternas andel av total intikt (%) *
Skuldséttning kr/kvm upplaten med BR *

Skuldsattning kr/kvm *
Sparande kr/kvm *

Réntekénslighet (%) *
Energikostnad kr/kvm *

2025
6 953
-2 063
75
938
84

15 268
14 367
153

16

182

2024
6 689
-2310
74
880
79
15384
14 477
115

17

172

2023
5366
-1522
74
709
79
15501
14 587
227
22
135
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Aren 2022 #r byggnaden ej firdigbyggd eller verlimnad till foreningen, intikter och kostnader for 2023
avser del av aret. Nyckeltal for 2021-2023 blir dérfor inte jimforbara med kommande helér.

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dérav inga vérden for tidigare &r.

Forklaringar till ovan nyckeltal:
Med arsavgift avses samtliga avgifter som ar tvungna avgifter for medlemmarna (inkl el & varmvatten)
Soliditet Eget kapital dividerat med balansomséttning

Skuldsittning  Total rintebdarande skuld dividerat med total yta

Sparande Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgirder dividerat med total yta

Réntekédnslighet Réntehdjning om 1% réntebédrande skulder dividerat med foreningens &rsavgifter
Energikostnad ~ Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta

Upplysning vid forlust

Foreningen tar in avgifter for att ticka foreningens kostnader for drift, underhall, rdntor och amorteringar
men inte fullt ut for att tdcka avskrivningarna av foreningens byggnad. Detta ar tillrackligt for att tacka

foreningens likvida behov.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets borjan
Avs. fond enl stadgar
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets slut

Medlems-

insatser

229 067 000

229 067 000

Upplatelse-

avgifter

64 137 300

64 137 300

Fond for
yttre

underhall

758 929
673 218

1432147

Balanserat

resultat

-1 895 489
-673 218
-2 309 750

-4 878 457

Arets

resultat

-2309 750

2309 750
-2 063 159

-2 063 159

Totalt

289 757 990
0

0

-2 063 159

287 694 831
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
arets forlust

behandlas si att
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-4 205 239
-673 218
0

-2 063 159
-6 941 616

-6 941 616
-6 941 616
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Resultatrakning Not

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

6953174
10 144
6963 318

-2446 910
-376 000
-67 793

-3 074 808
-5965 511
997 807

2032
-3 062 998
-3 060 966
-2 063 159

-2 063 159

-2 063 159
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2024-01-01
-2024-12-31

6 688 539
234 236
6 922 775

-2 711 942
-405 037
-98 710

-3 072 803
-6 288 492
634 283

30 648
-2 974 681
-2 944 033
-2 309 750

-2 309 750

-2 309 750
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 381 277 863
381277 863

381 277 863

17 242

8 96 765
230 498

344 505

3507779
3507 779
3 852 284

385130 147

6(12)

2024-12-31

384 342 649
384 342 649

384 342 649

7812
408 203
222 447
638 462

4098910
4 098 910
4737 372

389 080 021
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

293204 300
1432 147
294 636 447

-4 878 457
-2 063 159
-6 941 616
287 694 831

9 70 691 086
70 691 086

9 24 289 663
165 150

199 984

26 118

51169

2012 146

26 744 230

385130 147
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2024-12-31

293204 300
758 929
293 963 229

-1 895 489
-2 309 750
-4 205 239
289 757 990

71235 561
71 235 561

24 471 156
165 150
280 553
386 438

52 460
2730713
28 086 470

389 080 021
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Betald rénta

Erhallen rédnta

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

997 807
-3 890 266
2032
3074 808

184 381

-9430
303 387
-80 569

-252910
144 859

-10 021
-10 021

-725 968

-725 968

-591 130

4098 910
3507 780
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2024-01-01
-2024-12-31

634 283
-4 149 630
30 648
3072 803

-411 896

403 922
-27 994
102 933
-405 996
-339 031

-442 818
-442 818

=725 968
-725 968
-1 507 817

5606 727
4098 910
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar
Tillkommande utgifter 5-20 ar

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Tillagg tv/bredband

TIllagg for andrahandsuthyrning
Ovirga tilligg

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Avrakning drift Brf & Skanska
Forsdkringserséttning
Vidarefakturerade kostnader

slutavskriven 2122

2025

5087073
614 132
480 065
185 009

21070
565 825
6953174

2025

10 144
10 144

2024

4 805 959
707 010
471 774
185 148

34 858
483792
6 688 541

2024

97111

137 125
0

234 236
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetskotsel
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

Reparationer
Hissar

Skador och klotter
Ovriga

Taxebundna kostnader
Viarme

Vatten

El

Sophdmtning
Atervinning

Ovriga driftskosntader
Fastighetsforsékringar
Kabel-tv & Bredband
Fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysningar och Inkasso

Telefon, data, porto och bankkostnader
Ekonomisk forvaltning och revisor

Styrelse och medlemsméten

Mittjanst och konsultkostnader

Kostnader mobilitetsavtal

Medlemskap i Bostadsrétterna branchorganisation
Ovriga kostnader

2025

429 123
173 282
602 405

29 784
10353
19333
59 470

475 941
273316
454 277
149 109
33765

1 386 408

131 834
188 453

78 340
398 627

2446 910

2025

2617
26410
164 158
5273
51386
111 020
8250

6 886
376 000
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2024

618 740
147 288
766 028

203 342
34 383
57977

295702

512032
262 826
362 957
114 022
12 381
1264 218

122 365
185 290

78 340
385995

2711943

2024

3953
16 338
162 828
5355
96 871
108 402
8250
3040
405 037
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Arets anskaffningar till byggnaderna
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvarde lokaler

2025

52396
15397
67 793

2025-12-31

390 439 187
10 021

390 449 208

-6 096 538
-3 074 807
-9 171 345

381277 863

163 200 000
33 234 000
196 434 000

188 600 000
7 834 000
196 434 000

11(12)

2024

75 000
23710
98 710

2024-12-31

389 996 369
442 818

0

390 439 187

-3023 735
-3 072 803
-6 096 538

384 342 649

162 200 000
43 034 000
205234 000

197 400 000
7 834 000
205 234 000

I ackumulerade anskaffningsvérdet ingar mark med 87 622 904 kr fran anskaffningstillfallet.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikning el

2025-12-31

96 765
0
96 765

2024-12-31

405 542
2661
408 203
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteéindring 2025-12-31
Swedbank 4,090 2028-04-25 23 745 187
Swedbank 4,350 2026-04-24 23 745 187
Swedbank 4,200 2027-04-23 23 745 187
Swedbank 2,560 2028-10-25 23 745 188
94 980 749

Varav kortfristig skuld 24 289 663

12 (12)

Lanebelopp
2024-12-31
23926 679
23926 679
23926 679
23 926 680
95706 717

24 471 156

Lan som har kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre redovisas tillsammans med nésta ars

planenliga amortering pé vriga 1&n som en kortfristig skuld i drsredovisningen. Dock avses

finansieringen vara langsiktig och foreningen har inte for avsikt att avsluta finansieringen inom ett ar.

Planenlig amortering per ar ar 725 968 kr vilket blir 3 629 840 kr for de 5 kommande aren.

Not 10 Stallda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 96 796 000 96 796 000
96 796 000 96 796 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga

Arsredovisningen beslutades 2026-04-16

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Shammeran Benjamin
Ordforande
Orhan Pehlivandglu

Malin Bjornberg
Amanda Gibrand
Natalie Adlesic

Daniel Amahatsion

Hannah Sj6strom

Viar revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Azets Revision & Radgivning AB

Marie Dunsjo
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

MALIN AGNETA BJORNBERG

Undertecknare 1
Serienummer: be237e04b6e7e0]...]41e353c05d8b4
IP: 188.148.xxx.XxX

2026-04-21 15:31:53 UTC 'f,

BankID

SHAMMERAN DAOUD BENJAMIN

Undertecknare 1
Serienummer: 067f3b79779401[...]be0fb873652cf
IP: 188.148.xxx.XxX

2026-04-2116:18:36 UTC 'f,

BankID

NATALIE ADLESIC

Undertecknare 1
Serienummer: 2033b02cc4b075]. .. ]cf29fcaa48c3c
IP: 188.148.xxx.XxX

2026-04-22 12:29:32 UTC 'f,

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

AMANDA GIBRAND

Undertecknare 1
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IP: 188.148.xxx.xxX

2026-04-21 15:34:01 UTC

ORHAN PEHLIVANOGLU

Undertecknare 1

Serienummer: 90ee8b29a11054/...]39c4e6b8d9946
IP: 188.150.xxx.xxX

2026-04-2117:00:42 UTC

DANIEL AMAHATSION KIBROM

Undertecknare 1

Serienummer: 395a77cd320d1e]...]5f2b9c846daa8
IP: 194.7 T.XXX.XXX

2026-04-23 11:22:26 UTC

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:
Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

i)

BankID

i)

BankID

i)

BankID

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

HANNAH SJOSTROM

Undertecknare 1
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IP: 194.5.XxX.XXX

2026-04-27 14:50:01 UTC 'f’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
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Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Trettioett, org.nr 769637-5687.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Trettioett for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 16
maj 2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Trettioett for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rédkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Marie Dunsjo
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Linda Marie Dunsjo

Undertecknare 1
Serienummer: 673c9d191cfe07[...]J0716e3fd23a65
IP: 80.103.xxx.XxX

2026-04-28 08:57:36 UTC 'f’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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  2026-04-21 15:31:53 UTC   MALIN AGNETA BJÖRNBERG     188.148.xxx.xxx   The signer signed the document as Undertecknare 1                                                
  2026-04-21 15:32:32 UTC   Penneo system              188.148.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-04-21 15:32:32 UTC   Penneo system              188.148.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
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  2026-04-21 15:33:54 UTC   Penneo system              188.148.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-04-21 15:33:54 UTC   Penneo system              188.148.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-04-21 15:33:54 UTC   AMANDA GIBRAND             188.148.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2026-04-21 15:33:56 UTC   Penneo system              188.148.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-04-21 15:34:01 UTC   AMANDA GIBRAND             188.148.xxx.xxx   The signer signed the document as Undertecknare 1                                                
  2026-04-21 16:18:13 UTC   SHAMMERAN DAOUD BENJAMIN   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-04-21 16:18:16 UTC   SHAMMERAN DAOUD BENJAMIN   188.148.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2026-04-21 16:18:17 UTC   Penneo system              188.148.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-04-21 16:18:17 UTC   Penneo system              188.148.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-04-21 16:18:33 UTC   Penneo system              188.148.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
  2026-04-21 16:18:33 UTC   Penneo system              188.148.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
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  2026-04-21 17:00:20 UTC   ORHAN PEHLIVANÖGLU         188.150.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
  2026-04-21 17:00:21 UTC   Penneo system              188.150.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
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  2026-04-21 17:00:37 UTC   ORHAN PEHLIVANÖGLU         188.150.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                            
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  2026-04-22 12:15:59 UTC   Penneo system              188.148.xxx.xxx   The document was viewed                                                                          
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  2026-04-22 13:18:59 UTC   DANIEL AMAHATSION KIBROM   104.23.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-04-22 13:19:25 UTC   Penneo system              194.71.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-22 13:19:25 UTC   Penneo system              194.71.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-22 13:19:25 UTC   DANIEL AMAHATSION KIBROM   194.71.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2026-04-22 13:20:13 UTC   DANIEL AMAHATSION KIBROM   87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-04-22 13:20:48 UTC   DANIEL AMAHATSION KIBROM   194.71.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2026-04-22 13:20:49 UTC   Penneo system              194.71.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-22 13:20:49 UTC   Penneo system              194.71.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-22 13:23:33 UTC   DANIEL AMAHATSION KIBROM   194.71.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2026-04-22 13:23:34 UTC   Penneo system              194.71.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-22 13:23:34 UTC   Penneo system              194.71.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-22 13:23:56 UTC   Penneo system              194.71.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-22 13:23:56 UTC   DANIEL AMAHATSION KIBROM   194.71.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2026-04-22 13:23:57 UTC   Penneo system              194.71.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-23 11:19:18 UTC   DANIEL AMAHATSION KIBROM   87.248.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-04-23 11:21:37 UTC   DANIEL AMAHATSION KIBROM   194.71.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2026-04-23 11:21:38 UTC   Penneo system              194.71.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-23 11:21:38 UTC   Penneo system              194.71.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-23 11:22:19 UTC   Penneo system              194.71.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-23 11:22:19 UTC   Penneo system              194.71.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-23 11:22:19 UTC   DANIEL AMAHATSION KIBROM   194.71.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2026-04-23 11:22:21 UTC   Penneo system              194.71.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-23 11:22:26 UTC   DANIEL AMAHATSION KIBROM   194.71.xxx.xxx    The signer signed the document as Undertecknare 1                                                
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  2026-04-27 14:49:52 UTC   HANNAH SJÖSTRÖM            194.5.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                            
  2026-04-27 14:49:54 UTC   Penneo system              194.5.xxx.xxx     The document was viewed                                                                          
  2026-04-27 14:50:02 UTC   HANNAH SJÖSTRÖM            194.5.xxx.xxx     The signer signed the document as Undertecknare 1                                                
  2026-04-27 14:52:19 UTC   Marie Dunsjö               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Linda Marie Dunsjö" at "marie.dunsjo@azets.com"             
  2026-04-28 08:55:41 UTC   Linda Marie Dunsjö         80.103.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-04-28 08:55:41 UTC   Linda Marie Dunsjö         80.103.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                               
  2026-04-28 08:55:50 UTC   Linda Marie Dunsjö         80.103.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                            
  2026-04-28 08:55:51 UTC   Penneo system              80.103.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-28 08:55:51 UTC   Penneo system              80.103.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-28 08:56:34 UTC   Penneo system              80.103.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
  2026-04-28 08:56:34 UTC   Penneo system              80.103.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
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  2026-04-28 08:58:14 UTC   Penneo system              80.103.xxx.xxx    The document was viewed                                                                          
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