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Vélkommen till @rsredovisningen fér Brf Sophia Albertina
Styrelsen upprdttar hdrmed foljande &rsredovisning for rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Faststilllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Sophia Albertina intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen har
faststillts pd ordinarie foreningsstdimma den 2026-05-04. Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur
forlusten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med originalen.

Linksping 25/5 -76

Ort och datum

Q,AM%AW%M

Underskrift

Joivm,mn@; Lindblow

Namnfortydligande
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Kort guide till lésning av @rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller biand annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapsdaret
samt ett férslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebd&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfidde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten &dr s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid réikenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafiddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdér, Fér att du som léser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver l&nen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

,Z\rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadslégenhet.

Féreningen har sitt sdte i Linképing.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-08-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2024-09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2023-04-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary Kommun
Hdradsjorden 1:106 2023 Linkdping
Hdradsjorden 1:107 2023 Linképing
Hdradsjorden 1:95 2023 Linkdping

Marken innehas med Gganderdatt.
Fastigheterna dar férsdkrade hos foljande forsakringsbolag:
Dina Forsdkringar AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrdttstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2024 och bestar av 8 smdhus.
Vardedret &r 2024.

Féreningen har 32 bostadsrdtter om totalt 3 184 kvm. Byggnadernas totalyta &r 3 184 kvm.
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Styrelsens sammansd&ttning

Cassandra Heiskanen Ordforande fr.o.m. 250929
Marita Wallenberg Lundgren  Styrelsemedlem fr.o.m. 250929
Christina Schulz Styrelsemedlem fr.o.m. 250929
Joakim Erik Elgh Styrelsemedlem fr.o.m. 250929
Johannes Lindblom Styrelsemedlem fr.o.m. 250929
Kais Trabelsi Suppleant fr.o.m. 250929

Axel Tegnered Suppleant fr.o.m. 250929
Peter Glad Ordférande t.o.m. 250929

Karl Braune Styrelseledamot t.o.m. 250929
Roger Hjertonsson Styrelseledamot t.o.m. 250929

Valberedning

Kim Onnerth
Kenneth Alf

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i féreningen av ledaméterna.

Revisorer

Daniel Palmberg Auktoriserad revisor Hdglandets Revisionsbyrd AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-09-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 5 protokollforda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2024 och strécker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Avtal med leverantérer

Belysning, el, vatten, avfall Tekniska verken
Ekonomisk forvaltning SBC - Sveriges BostadsrattsCentrum AB
" Revisor Héglandets Revisionsbyra AB

Styrelseansvarsférsidkring  Dina forsdkringar AB

Medlem i samfdllighet
Foreningen &r medlem i Linkdping Hdradsjorden $:1, med en andel pé 68%.

Samfdlligheten férvaltar lekplats.
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Viésentliga héindelser under réikenskapséret

Ekonomi
2025 har varit det forsta hela verksamhetséret med boende i féreningen.

Tvé av tre [an har satts om med bindningstider pé 2 respektive 4 &r. L&nen &r fortsatt placerade hos SBAB.
Efter omsdttningen har féreningens |an en snittrénta péd 2,98%.

Amortering enligt ekonomisk plan 120 ér.

Férdndringar i avtal

Avtal med Tekniska Verken har tecknats avseende vatten, avlopp och el.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 35 st. Tillkommande medlemmar under dret var 21 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 éverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2 094 431 126 352 - -
Resultat efter fin. poster -1175 005 <137 422 - -
Soliditet (%) 74 48 - -
Yttre fond 177 21 1521 - -
Taxeringsvarde 53 608 000 3129 000 - -
Arsovgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 642 - - -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 975 2:5 ) )
Skuldséttning / kvm upplaten

bostodsrdtt,ir/ i 10 214 ) ) i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 214 17 261 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 223 10 - -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 40 - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 20 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 61 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 316 - - -
Rantekdnslighet (%) 15,92 266,57 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebérande skulder / kvadratmeter bostadsradttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyvpplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér s&ttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 9 228 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och
ingdr dérmed i berdkningen av nyckeltalet f6r drsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for mediemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - radntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan Skar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr dven biyta).

.&rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Arsredovisning 2025

Avskrivningarna, som foljer K3, ar hégre &@n enligt den ekonomiska planen som antog rak avskrivning p& 120 ar.
Under 2026 kommer styrelsen sdtta sig in i vad detta innebdar for féreningens ekonomi.

2025 var férsta hela verksamhetséret med boende i féreningen. Darfoér finns det anledning att under 2026
gbra en dversyn kring driftskostnader och avgifter for el, vatten, véirme och avfall fér enplanshusen.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 73 805 000 - 22 240 000 96 045 000
E:g:'rz;lre 15 211 - 162 000 177 211
Balanserat resultat -13 250 -137 422 -162 000 -312 672
Arets resultat -137 422 137 422 -1175 005 -1175 005
Eget kapital 73 669 539 (o] 21064 995 94734 535

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[E\V | Bywzgpy6Wg-HyPGxT1abx]
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fz\rsredovisning 2025

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter T
Nettoomsdattning 2 AU 2 094 431 126 352
Ovriga rérelseintédkter 3 : SRR ¢ 607 4 893503
Summa rérelseintikter 2 095 038 - 5 019 855
Rérelsekostnader o
Driftskostnader 4,56 =273 445~ -31103
Ovriga externa kostnader 7 ‘ #-85219. -973172
Avskrivningar av materiella anldggningstiligédngar -1 886412 . -157 201
Summa rérelsekostnader - -2 245 076 -1161 476
RORELSERESULTAT S 1500870 3858379
Finansiella poster e o
Ranteintdkter och liknande resultatposter ._‘ : -5 550" ’ 923
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 |..1-1030 517. -3 996 724
Summa finansiella poster 121024 967 -3 995 801
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER . 1175005 " -137 422
ARETS RESULTAT s ;-1A1'75.oos 137 422
Sida7av16
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgGngar TR

Byggnad och mark 9, 14 26636387 128 522 799
Summa materiella anldggningstiligéngar 26636387 : 128 522 799
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 128 522 799
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 445 000
Ovriga fordringar : 10 6 665 382
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter il 36 235
Summa kortfristiga fordringar 26 146 617
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 26 146 617
SUMMA TILLGANGAR 154 669 416
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 . 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital .
Medlemsinsatser . ‘96, 045 000 73805 000
Fond for yttre underhall 17721 152M
Summa bundet eget kapital 96 222 21T 73 820 211
Ansamlad férlust c
Balanserat resultat -312 672, -13 250
Arets resultat o -1175 005 =137 422
Summa ansamlad férlust ' -1 487 676. -150 672
SUMMA EGET KAPITAL 73 669 539
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,14 10 840 900
Summa langfristiga skulder 10 840 900
Kortfristiga skulder L TR
Skulder till kreditinstitut 12,% S 11023092 21954100
Leverantorsskulder o o 27«33'(5\[" . 23 901858
Skatteskulder o 12516
Ovriga kortfristiga skulder 24105 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 185 503
Summa kortfristiga skulder 70 158 977
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 669 416
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3858379
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Realisationsforlust -9 500
Arets avskrivningar 157 201

4006 080

Erhéllen rénta 923
Erlagd rénta -3 941858
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére féréindringar av

o . 65 145
rérelsekapital
Férdndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -19 474196
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 26 269 511
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 6 860 460
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstillgdngar -108 155 000
Avyttring av finansiella tillgdngar 25000
Kassafldde fran investeringsverksamheten -108 130 000
Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 73 806 961
Upptagna l&n 32795000
Amortering av lan 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 106 601961
ARETS KASSAFLODE 5332421
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1332187
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 664 608

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sophia Albertina &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnédmndens allménna réd (BFNAR 2012:1), drsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér avfallshantering, bredband, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsiédngden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 133-2,00%
Yttertak 2,50 %
Fasader 2,50 %
Dérrar & portar 1,67 %
Stamledningar VA 2,00 %
Stamledningar Varme 2,00 %
Ventilation 333%
El 2,00 %
Sekunddrbyggnader 2,00 %

Markvérdet &r inte féremal f6r avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett l&gre vérde &n anskaffningsvaérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsiéittningstillgngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond f&r yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhdll for drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér fran fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[ (14 | Bywzgpy6Wg-HyPGxT1abx ]
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024
Arsavgifter bostader 120 446
Kallvatten, moms 0
Varmvatten, moms 0
El, moms 0
Uppvdrmning 1790
Avfallshantering 790
Pdminnelseavgift 0
Dréjsmadlsranta 2180
Pantsattningsavgift 1146
Overlatelseavgift 0
Administrativ avgift 0
Ores- och kronutjémning 0
Summa 126 352
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024
Fakturerade kostnader 4 893503
Ovriga erhalina bidrag 0
Summa 4893503
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024
Serviceavtal 0
Summa 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024
El 0
Vatten 0
Soph&mtning/renhdlining 1406
Summa 1406

Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER . 2025 - 2024
Fastighetsfdrsakringar ‘ >,48 634 . 13 941
Bredband 2174 3240
Fastighetsskatt _ 0 " 12516
Summa 50808 29697
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER '2025. 2024
Kreditupplysning 2 475 o]
Inkassokostnader . 979 0]
Revisionsarvoden extern revisor 21875, . 27 500
Féreningskostnader 488 . 0
Forvaltningsarvode enl avtal Do 30301 K 19 267
Overldtelsekostnad 10290 - 0
Pantsé&ttningskostnad ' 17 052" 9 741
Administration 1 75‘9 - 916 664
Summa 85219 973172
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE ‘ A ‘
RESULTATPOSTER |2025-12:31 . 2024-12-31
Resultat forsdljining av Idnga vardepapper . O @500
Rantekostnader fastighetslan : 1031 293 90732
Réntekostnader byggnadskreditiv O :‘ 3886925
Drojsmdalsrdnta g “‘:776;,;‘ 9 567
Summa 1030517 3996 724
Sida13 av16
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Arsredovisning 2025

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 20 525 000
Arets inkép 108155 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 128 680 000
Ackumulerad avskrivning

ingdende 0
Arets avskrivning -157 201
Utgaende ackumulerad avskrivning -157 201
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 128 522799
| utgdende restvdrde ingdr mark med 19 840 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvéarde byggnad 0
Taxeringsvdrde mark 3129 000
Summa 3129 000

Fastigheten har férvarvats genom kép av aktiebolag. Képeskillingen for aktiebolaget (aktier) motsvarar

fastighetens marknadsvdrde utan reduktion fér latent skatteskuld. Fastigheten kommer dérefter att, genom
underprisdverldtelse, 6verféras till bostadsrattsféreningen for en kdpeskilling motsvarande fastighetens, i

aktiebolaget, bokférda vérde tillika skattemdssigt vérde, Darefter likvideras bolaget genom OBOS
Bostadsutveckling AB:s férsorg. Transaktionerna kommer innebéra att det uppstdr en latent skatt. Skatten
blir aktuell att betala bara om féreningen sdljer hel eller del av sin fastighet. Bokféringsmdissigt vérderas

darfér skatten till O kr. )

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR

2024-12-31
Skattekonto 0
Momsavrdkning 774
Avrdkning byggare -0
Transaktionskonto 5 613 685
Borgo rdntekonto 1050 923
Summa 6 665 382
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31
Férutbet férsakr premier 36 235
Upplupna intakter 0
Summa 36 235
Sida 14 av 16
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NOT 12, SKULDERTILL Villkors- Réntesats o SkU|d

Arsredovisning 2025

Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2025-12-31 - 2025-12:31." 2024-12-31
SBAB 2029-11-22 305% 10839908 10 931000
SBAB 2026-11-09 3,04% .. 10:840:900 10 932 000
SBAB 2027-11-22 305% 0 10840.900" 10 932 000
Summa 32521708 32795 000
Varav kortfristig del 11023092 21954 100

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 31155 248 kr.

Enligt féreningens redovisningsprincip r, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31
Upplupna kostnader 99
Uppl! kostn el 0
Uppl kostn réntor 45 366
Uppl kostn vatten 0
Upp! kostnad Soph&mtning 655" 1374
Upp! kostn bredband o 145 145
Férutbet hyror/avgifter S ATT76 138 519
Summa S 196 AT 185 503
NOT 14, STALLDA SAKERHETER g ‘202‘5-,‘12:-,31;;5,} 2024-12-31
Fastighetsinteckning b 1327950000~ 32795 000
NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Arsavgiften férandrades inte i samband med &rsskiftet 2025/2026.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-17.

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Linképing

Cassandra Heiskanen
Ordférande fr.o.m. 250929

Christina Schulz
Styrelsemedlem fr.o.m. 250929

Joakim Erik Elgh
Styrelsemedlem fr.o.m. 250929

Johannes Lindblom
Styrelsemedlem fr.o.m. 250929

Marita Wallenberg Lundgren
Styrelsemedlem fr.o.m. 250929

V4r revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Héglandets Revisionsbyrd AB
Daniel Palmberg
Auktoriserad revisor
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L————REVISIONSBYRA AB

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Sophia Albertina
Org.nr 769635-0979

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen
Sophia Albertina for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsréttsféreningen Sophia Albertinas finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nodvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
Inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

Bostadsrattsféreningen Sophia Albertina, org. nr. 769635-0979

identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse f6r var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sédana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens féormaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte lingre kan
fortsatta verksamheten.

utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sophia Albertina for ar
2025 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Bostadsrattsforeningen Sophia Albertina
enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation & utformad sd att bokfGringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férfust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana &tgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhéllanden som
&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om fbrsiaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Vetlanda den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Hoéglandets Revisionsbyra AB

Daniel Palmberg
Auktoriserad revisor
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