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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORMSTA ANGSSKORD
Org.nr 769643-3379

Allm&Enna forutsittningar fér nyttjande:

Bostadsrattsforeningen Ormsta Angsskord med org.nr 769643-3379 som registrerats hos Bolagsverket den
2025-09-23 samt dess nuvarande gillande stadgar registrerade 2026-02-09,

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostader for permanent boende at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat faljande
ekonomiska plan fir féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r kinda vid
tidpunkten for planens uppréttande,

Byggnaderna ligger i sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsritterna kan ske.

Bostadsrattsforeningen kommer drivas som ett 3kta privatbostadsféretag dar fastighetens yta kommer brukas av
medlemmarna fér permanent bosattning. Inkomstskattelagen 2 kap 17§

Beviljat bygglov av Vallentuna kommun avseende Anstikan om bygglov for nybyggnad av 26 bostider. 11 radhus
(BYA/BTA 748-1456 m*)15 kedjehus (BYA/BTA 1184-2367 m?) 2 miljorum (BYA/BTA 33 m?) 26 féirrad (BYA 169 m?)
samt plank och stédmur.

Beslutsdaturm: 2026-01-20

Diarienummer: SHBG 2025-005415.

Delegationsbeslut ach startbesked och faststillande av kontrollplan fran Vallentuna kommun.
Beslutsdatum; 2025-02-09
Diarienummer: SHBG 2025-005415

Detaljplan for Ormsta-5tensta omfattande fastigheterna Ormsta 1:33, 1:34 m.fl,
Laga kraft 2020-12-10.

Bostadsrattsforeningens styrelse har upprattat féljande ekonomiska plan fér att kunna teckna upplitelseavtal.

Ekonomiska planen 3r upprattad med att produktionen &r fardigstalld till ca 70%, per 2026-05-20,

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckning: Ormsta 1:36

Komimun: Vallentuna

Adresser: Akerbarsviigen 31-45 och Krikbirsvigen 2-8-16, 17-27
186 45 Vallentuna

Fastighetsareal: 7052 mt

Upplatelseform: Aganderitt

1.2 Samfillighet och Gemensamma anordningar mm
Samfillighet och gemensamhetsanliggning finns e].

Servitut.

Andamal: Vg

Rattsfarhallande: Officialservitut
Akt: 0115-89/68.2
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORMSTA ANGSSKORD
Org.nr 769643-3379

1.3

1.4

Byggnadernas typ, anviindningssitt och kortfattad bygenadsbeskrivning

Husens utformning:
Byggnadsar:

Grund:

Stomme:

Fasad:
Yttertak:

Fonster:

Uppvarmning:

El:

Ventilation:
Twitt/forvaring:

Férrad:

Vatten och aviopp:

Mark:

Skitsel:

Kedjehus, radhus och parhus i 2-plan
2026, Nyproduktion.

Isolerad, armerad betongplatta pd mark.
Dranering runt grunden.

Ytterviggar: regelverk av tra, isolering, folie, osb och gips.
Innerviggar: traregelkonstruktion med osb och gips samt
isolering.

Brandvaggar utfdrs med dubbla lager gips.

MAlad trifasad,

Piat

3-glas isolerfonster. Invandigt fabriksmdlad trakarm och utvindig
aluminiumram.

Franluftsvarmepump. Vattenburen golvvirme och konvektorer p3
plan 2. Underhallsansvar dligger bostadsrittshavaren.

Elcentral i bostad &r férsedd med automatsikringar 25 A och
jordfelshrytare samt solcellspaneler pa yitertak.

Tilluft via ventiler. Franluft via don i vatrum och kék.
Tvitt finns i egna bostadsrattsligenheten. Inga garderober finns.

Gjuten betongplatta. Oisolerat. El indraget

Kommunalt,
Varje bostadsrittsldgenhet &r utrustad med en undermitare, Debitering
av respektive bostadsrattsligenhet sker med schablonkostnad.,

Tomtmarken innehavs med nyttjanderétt av bostadsritten.
Finplaneras med grds och grus.

All mark inom fareningens fastighet 3l3ggs ansvar pa skitsel av
medlemmarna.

Ligenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning
26 bostadslagenheter med kiik och badrum, se avsnitt 8.

2 parhus & 120 m?
9 radhus 4 120 m?
15 villor & 135 m?

240 m?
1 080 m?
2025 m?

Totalt bostadarea

3345 m?

Till varje bostadslagenhet ingdr den intilliggande tomtmarken med nyttjanderitt enligt bilaga till

upplatelseavtalet.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORMSTA ANGSSKORD
Org.nr 769643-3379

Inredning i bostadsldgenheterna
(Inredningen i respektive bostad kan avvika di de boende gér egna inredningsval)

Kiksinredning: Skapinredning, bankskiva, diskmaskin, induktionshall, flikt och
ugn, kyl och frys.
Ekgolv och vitmalat tak.

Dusch/tvatt: Tvattstdll med kommaod, spegel, we, badkar.
Klinkergolv, vitmalat tak och vaggar med kakel.
Pelarmonterad tvattmaskin och torktumlare:
Franluftvirmepump.

Badrum {plan 2) Tvattstall med kommod, spegel, we, badkar,
Klinkergolv, vitmalat tak och viggar med kakel.

Sovrum: Ekgoly, malat tak och viggar.
Vardagsrum: Ekgolv, malat tak och viggar,
Trapp/forvaring: Tra. Under trappan finns férvaringsmaéjlighet. Inga garderaber i

nagra utrymmen.

Entré/fhall: Klinkergolv, malat tak och viggar.

1.5  Parkering
Sker pd egna tomtens uppfart,

1.6  Renhallning/avfall
Tva fristdende miljghus med indragen el inom féreningens fastighet.

1.7 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Byggnaderna &r nyproduktion och ndgot renaveringshehov fareligger inte inom de férsta tio 3ren. For
framtida behov gtrs arligen en avsittning till underhallsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

Fdreningen tillimpar K3-regelverket for redovisning frén och med rékenskapsaret 2026. Byggnodens
materiella anldggningstiligdngar hor delats upp i visentliga komponenter (sésom tak, fasad, fanster, och
installationssystem) baserat pd deros individuella uppskattade nyttjondeperioder. Avskrivning sker enligt en
finjdr avskrivningsmetod dver komponenternas respektive fivsldngd.

Komponent Andel Ar wigt  Awvskr Ar
Stomme och grund inkl inre UH B0% T8 45ar E13 151 kr
Stamledning vime 7o &0 Bar 67 083 kr
Slamiedning WA T% 50 4 &r 107 301 kr
Fasad B% 40 3é&r 153 268 kr
Fonster 4% G0 2 &r 51 086 ke
Yitertak 6% a0 Adr 21973 kr
El -2 50 4 &r 122 630 kr
Summa 100% BT &r 1206 502 kr

Avskrivning genomsnitt 67 ar
Avskrivningsbelopp 1 206 502 kr
Totalz avskrivningsunderlaget for féreningens byggnad exklusive mark 1 206 502 kr x 67 ar = 80 835 634 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORMSTA ANGSSKORD
Org.nr 769643-3379

1.8

1.9

1.10

1.11

Firsdkringar

Fastigheten kommer vara fullvirdesférsikrad med tillhérande ansvarsfarsikring for styrelsen samt
bostadsrattstilligg fir medlemmarna, senast vid tilltradet. Férsakringsoffert frin Tryge-Hansa,
fastighetsfarsakring daterad 2026-05-08.

Under byggtiden ar produktion av byggnaden farsdkrad via Panghus Entreprenad AB hos Folksam.

Ekonomisk forvaltning
Farvaltning av fareningens ekonomi skits av SBC.

Fiber
Fareningen tillhandahaller fiberanslutning. Tjignster bestills och betalas av bostadsrittshavare,

Taxeringsvirde
Genom berdkning av taxeringsvirdet enligt Skatteverkets modell for fastighetstaxeringen &r 2026, har
taxeringsvardet uppskattats till

[ Bostader
Mark, kr 25 270000
Byggnad, kr 49221 000
Totalt, kr 75 491 000

Vid berdkningen av toxeringsvdrdet har Fastigheten taxerats som sméhus, typkod 230, med
virdedr 2025. Pga ott byggnaderna ér nyproducerade, kommer fastigheten enligt gdllande
regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i ferton dr. Virdeomrade 115035,

TIDPUNKT FOR TILLTRADE

Légenheterna kommer att upplatas med bostadsratt under juni 2026.

Tilltradestidpunkt till lagenheterna kommer att ske enligt tecknat upplatelseavtal far respektive lagenhet,
med tilltrdde under perioden juli-augusti 2026

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastigheten forvarvades 2026-02-18 genom att féreningen forvirvade samtliga aktier i Platsoptimera
Mykvarn Etapp 3 AB, org.nr 559330-9338 som agde fastigheten genom ett aktieoverldtelseavtal med
Panghus Projektbalag 5 AB, org.nr 559525-7584.

Bostadsrattsfareningen har sedan férvirvat Fastigheten genom en interntransaktion frin bolaget och
darefter har anstkan om lagfart skickats till Lantméteriet. Ligenheterna upplats med bostadsratt och
fastigheten utnyttjas som sdkerhet for fareningens kemmande |3n. Férvirvade bolaget har efter att
fareningen har erhallit lagfart, kommer en likvidation p4 séljarensbhekostnad av bolagen ske genom
Baolagspartner under 2026,

Fdrsdlining av fastighet vig aktiebolag till en bostadsréttsférening | “Bologsombildning”} har privats av
Regeringsriitten den 3 maj 2006,

Far det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det overtagna skattemdssiga
vardet att ligga till grund far berdkning av skattepliktig vinst.

Latentskatteskuld dr berdknat per 2026-05-20 tilf 11 126 168 kr.
{Berdkning Skottemdssiga vardet 12 903 924 kr ~ Marknadsvardet 61 295 296 kr = 48 391 372 x 22% = 10 646 102 kr)
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Org.nr 769643-3379
Kapeskilling fastighet och aktier * 61391372 kr
Entreprenadkostnad ** 76643 856 kr
Byggherrekostnader *** 38317 598 kr
Summa uppforandekostnad 141 776 750 kr
Dispositionsfond 30000 kr
Summa att finansiera 141 BOG 750 kr

5.

* varav det skattem@ssiga virdet 4r 12 903 924 kr

** entreprenadfiorm: totalentreprenad

*** lagfart, pantbrev, bygglov, besiktning, insatsgaranti, byggnadskreditiv, driftkostnader mm

Kostnadsspecifikation: Lagfart 195 209 kr, ultag av pantbrev 1 100 375 kr. Pantbrey i fastigheten m.b.r 55 000 000 inom 55 000 000,

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt punkt 3 ovan &r garanterad till 141 776 750 kronor, i en
garantiutfastelse frin Panghus Entreprenad AB [org. nr 556740-3760), bolaget garanterar aven farvirvet av
eventuella osalda bostadsratter och kostnad fér manadsavgift samt drift. Bostadsrittshavarna svarar sjalva
for det invindiga underhallet av idgenheterna. Stdrre renoveringar som kan behéva utforas pa langre sikt,
kommer att lanefinansieras vilket eventuellt da kan medféra en hojning av arsavgiften, Entreprenadavtal
tecknat 2026-02-18 med Panghus Entreprenad AB {org. nr 556740-3760).

Garantitid: Féreningen gor avsteg frin ABT 06 med nybyggnadsgaranti fir entreprenaden som géller under
2 &r from godkdnd slutbesiktning, mot branschregelverkets 5 &r. Entreprenadkontraktet § 4.4,

Vite vid férsening: Inget vite utgar vid entreprendrens firsening enligt entreprenadkontraktet 551,

Ansvar vid skada: begrinsas till Entreprendrens skadestandsskyldighet till det belopp Entreprendren
erhiller fran av Entreprenéren anlitade underentreprendrer fér ersdttning for aktuell skada.
Entreprenadkontrakt § 5.2

Felavhjdlpande: Avhjalpande av fel fullgéras senast inom sex manader riknat frin det att besiktnings-
utldtandet eller skriftlig underrattelse om fel tillstéllts Entreprendren, s3vida inte lamplig arstid bér
avvaktas. Fel som inte medfér risk for skada pa entreprenaden eller oldgenhet av betydelse fir Bestillaren
ska avhjilpas i samband med garantibesiktning, vilket innebar att exempelvis fel som visar sig under
garantitiden, ex. pga. att huset ror sig, avhjalps i samband med garantibesiktning.

Entreprendren svarar ej for fel som beror pd Bestillarens bristande underhall, felaktiga skotsel eller
farslitning. Det har innebar bland annat att det sligger Bestillaren och respektive Bostadsrattsdgare att
satta sig in i och fdlja av Entreprendren tilthandahallen drift- och underhallsinstruktion. Fel som beror p4 att
drift- och underhallsinstruktionen inte har féljts faller siledes utanfir Entreprendrens ansvar,
Entreprenadkontrakt § 5.3-5.4

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE
Byggnaderna dr nyproduktion och nagot renoveringsbehov foreligger inte inom de forsta tio dren. Far
framtida behov géirs arligen en avsattning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan,

FINANSIERINGSPLAN

Insatser 97 820 000 kr
Berdknade riya lin */** 43 986 750 kr
Summa finansiering 141 806 750 kr

* Sdkerhet ftr ldnen utgirs av pantbrey i Fastigheten med bista ritt,
** Fardelning av [in per lagenhetstyp.

120kvm = 240kvm= 7%= 3079073 kr

120 kv = 1 080 kv = 32% = 14 075 760 kr

135kvm =2 025 kvm = Al% = 26831 917 kr

Lanevillkor:
Amorteringsvillkor firsta fem (5) dr: Ingen eller enligt éverenskommelse enligt offert.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORMSTA ANGSSKORD
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6.1

7.1

7.2

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter
Foreningen har for avsikt att amortera lanet med en serieplan med en amortering 180 000 kr fran
ar 6. Amorteringstiden motsvarar 67 ar, enligt serieplan med uppskrivning 1,039585 % av amorteringen.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER
Bostadsrattsfreningen beraknar att | redovisningen géira avskrivningar pa Fastigheternas uppskattade
bokforda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Kapitalkostnader, driftkostnader och Gvriga kostnader

Rdntekostnad * 1473 556 kr
Amaorteringar 0 kr
Driftkostnader ** 519 452 kr

Ekonomisk férvaltning 42 625 kr

Revision 20000 kr

Styrelsearvode 15 000 kr

Fastighetsfdrsikring 110 665 kr

Vattenforbrukning 180 m¥/Igh 280 8OO kr

Renhallning 47 652 kr

Ofbrutsett 2710 kr

Kommunal fastighetsavgift *** 0 kr
Avsattning till reparationsfond ***# 224 197 kr
Summa kostnader 2217200 kr

" fareningen avser dela upp lAnen | fler lanedelar med olika iGptider. Erhdllen ranteindikationsaffert frin

Solifast, 2026-04-17. Kalkylen & riknad pd en genomsnittlig rinta 4 3 man och 3 &r, 3,35%.
Fareningzns rdntebuffert utgiirs av genomsnittliga rantan 3,35%, minus réntegaranti 3,05% = 0,30%
**  Uppskallade driftkostnader och jEmférda med [kvardigs abjekt,
Enligt avtal med SBL ekanomisk forvaltning, digitala styrelseméten ach hemsida.
Mext Revision AB, uppskattad kostnad,
Styrelsearvode inklusive socizla avgifter.
Fastighetsfarsakring inkl bri-tilligg — offert frén Trygg-Hansa datersd 2026-05.08
Vattenforbrukning med Vallenluna komrun 3 beraknast per ligenhet med 10 800 kr s &r.
***  Befrielse frin kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligh gillande regelverk.
¥ Enligt § 541 stadgar. Avshttning till fonden ska ske enligt wnderhdllsplan nar sddan finns.
Om underhllsplan eller kostnad i underhilisplan saknas, kan i stillet avsdttning till fonden drligen
Boras med ett belopp metsvarande minst 30 kr per bostadsarea. Byggnaderna dr ryproduktion, ndgot renoveringsbehaoy
fareligger inte de forsta 10 dren.

Fdreningens kapitalkostnader och avskrivningar under de tre firsta dren.

Ar1 Ar2 Ara
Kapitalkostnader
Adntor 1473556 kr 1473556 kr 14733556 kr
Avskrivning 12063502 kr 1206502 kr 1206 502 kr
Sumima 2680058 kr 2 GB0 OSE kr 2 6BO 058 kr

Foreningens intikter; arsavgifter, hyror och dvriga intakter
Arsavgifter " 1 804 440 kr
Arsavgift vatten 280 800 kr
Rantegaranti Panghus Entreprenad AB
Summa intdkter

2217 200 kr

" Kostnad for hushallsel, bredband/TV och hemftrsakring ingar ej,

131 960 kr {under tre &r och avser fasta |Gptider)
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORMSTA ANGSSKORD
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B. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Uppskattade kostnader/forbrukning i snitt per lagenhet som ligger utanfor arsavgiften, som dligger

bostadsritt

shavaren att teckna avtal for och betala till leverantér, (maj 2026)

Hushéllsel/Uppvirmning ca 850 kr/man (exklusive ca 5 000 kWh fran egen produktion frin solpaneler)
Total férbrukning uppskattas till 10 000 kWh)

Hemforsdkring 250~-450 kr/man (uppskattas utifrAn marknadspriser hos olika férsskringsbolag)

Bredband 300-600 kr/man (uppskattas utifrin marknadspriser hos olika leverantérer av

tjdnsten)

Lagenheis. Hustyp Ares Anisl  Andsistal Andetal In=ats, kr Brsavgitkr  Arsavgitkr Arssvgif  MeHoskuldsatining

fummer ReK"  drsavgifti% ™ nosts (% per mdnad ' vatien ® per lgenhed, kr
0 Radhus 120 5 3.65% 3.52% 3 845 D00 ke 65 940 5495 10 800 1607 416
1 Radhus 120 5 365% 3.41% 3 345 000 kr B5 340 5495 10 800 1607 416
22 madhus 120 5 3655 357% 3 845 000 kr 65940 5495 10 800 1607 416
3 Parhues 120 5 365% 3.52% 3445 000 kr £5 940 5 405 10 800 1 607 416
M4 Parhus 120 5 365% 357% 3 455 D00 kr 65 940 54585 10800 1607 416
% fadhus 120 5 365% 357% 3495 000 kr 65 940 5 495 10 80D 1607 415
26 Radhus 120 5 365% 3.47% 3 395 000 ke 65 040 5 455 10 Eo0 1607 416
21 Radhus 110 5 365% 347% 3 395 000 kr 65 540 5 455 10 B0 1607 416
kel vilra 135 5 3.00% 4,19% 4 095 000 kr 71940 5535 10 80O 1753 678
m Wil 138 5 3.99% 4.19% 4 (495 D00 ke 71 %40 5995 10 8OO 1753678
W vilia 135 5 3.99% 4,19% 4 095 DO kr 71 %40 5 595 10 800 1753 678
31 ville 138 1 399% 4.19% & (95 DOO ke 71940 5995 10 800 1753 678
11 via 135 5 309% 4,19% 4 095 000 ke 71920 5998 10 800 1753672
3 Vile 135 5 399% £15% 4 095 000 kr 71940 5995 10800 1753678
M villa 135 5 399% 419% & (195 000 &r 71840 5 995 10200 1753678
35 Vitla 135 5 3.59% 419% 4 095 000 kr 71540 5995 10 800 1753678
36 Radhus 120 5 365% 347% 3 345 000 kr 65940 5 465 10 B0 1607 416
37 Radhus 120 5 3,65% 3.37% 3 295 00O kr &5 540 5 455 10 800 1607 215
38 Radhus 120 5 3.65% 341% 3 345 000 kr 65 940 5 455 10 800 1 607 416
i Vila 135 5 389% 4.03% 3 945 00O ke 71 940 5995 10 B30 1753678
& vilia 135 5 3.99% 4.03% 3 945 DO kr 71540 5995 10 E00 1753674
41 Villa 135 5 3,99% a403% 3 945 D0 ke 71940 5995 10 80O 1753678
42 Willa 135 5 3.99% 4.03% 3945 000 kr 71940 5995 10 800 1753678
a3 Willa 135 5 399% 3BEx 3 755 000 kr 71940 5995 10 800 1753678
&4 ville 135 5 3.90% 408% 3 545 000 kr 71840 5 995 10 800 1753678
45 Valla 135 5 3.95% 4.14% 4 045 QOO kr 71840 5955 10 20 17353678

Summa 3345 T00% 100% 97820000 1804440 ¥ 150370 280 800 43986 750

' Aok = Rum och Kok

* Andeistal drsavgit berskngs ubfein drsavgeft per bostadisammaniagd drsavgift

' Andelstal msats beraknss ubfrin mesls per bosladisammantsgd nsats

¥ Minadsavge exid drift for el uppyarmnng vatten hemforssknng och mierned Ty

Kestnad vattenfGrbrukning sker enhgt schablen med berdknad fordrukning 180 per &r ach lagenhet
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81

Nyckeltal (genomsnittligt)

Anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter

Arsavgift, ar 1 (exkl vatten ach renhallining)
Arsavgifter, &r 1 av totala rérelseintikterna
Belaning

Sparande, ar 1

Energikostnad for foreningen

Driftkostnad, ar 1

Bostadsrattshavarnas genomsnittliga forbrukningsavgift
som debiteras separat

- vattenférbrukning

Intdkter exklusive arsavgifter. Vattenforbrukning
Kassaflode, exklusive dispositionsfond

42 385 kr/kvm
29 244 krfkvm
539 kr/kvm
87% (avrundat)
13 150 kr/kvm
67 krfkvm
84 krfkvm
155 kr/kvm

B4 krfkvm
B4 krfkvm
84 kr/kvm
&7 krfkvm
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORMSTA ANGSSKORD
Org.nr 769643-3379

g, SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Avgift enligt stadgarna § 4 fér upplatelse-, Gverlitelse- ach pantsdttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse kommer att uttagas efter beslut av styrelsen.

B, Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsritt i foreningens fastighet betalas dessutam,
vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststilld drsavgift. Arsavgiften avvigs s3, att den |
farhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pé lagenheten av foreningens
kostnader och avsattning till fonder.

C. Lagenheternas areor dr uppmatta pa ritning varfir vissa mindre farandringar av ligenheternas area kan
forekomma. Med mindre fordndringar avses higst 5% och fér mindre avvikelser &n 5%, sker ingen justering
av andelstal, drsavgifter och insatser.

D. | Gvrigt hanvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid féreningens upplésning.

E. De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utforande, berdknade kostnader
och intdkter m.m. hinfir sig till tidpunkten fér planens upprattande kinda kostnader.

F. Fireningen kommer bérja upplata bostadsratt till bostadslagenhet innan den slutliga kostnaden for
fareningens hus har redovisats i den registrerade ekonomiska planen, féreningen kommer soka

Bolagsverkets tillstand till upplitelsen, dvs “Tillstand att upplita bostadsratt” innan upplatelsen sker.

G. 50 arig teknisk underh&ilsplan ligger till grund for fireningens framtida renoveringshehov samt
komponentavskrivningsunderlag enligt 3.

H. Erhdllen ranteoffert frAn Solifast per 2026-04-17 med indikativa ranter.

I Avgiftshdjning samt fdr vatten 5r 4 och &r 6 med 5% respektive 3% utdver schablanen 2% avser tickande
fr foreningens amortering som trider in &r 6, efter 5 amorteringsfria &r.

i} Boverkets godkdnnande av forenings val av intygsgivare.

K. Foreningen har erhallit en rantegaranti fran Panghus Entreprenad AB som géller om bindningstider 1-5 3r
Overstiger 3,05% fran och med utbetalningsdagen av féreningens slutliga l3n. Réntegarantin giller under
3 ar.

Styrelsen ansiker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

BOSTADSRATTSFORENINGEN KUNGSANGSPARKEN

Upplands-Bro den (Datum framgdr av digital signatur fér denna ekonomiska plan)

Per Johansson Enlund Mia Malmstrém Magnus Janssan
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORMSTA ANGSSKORD

Org.nr 769643-3379

Bilaga Ekonomiskprogons
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ORMSTA ANGSSKORD
Org.nr 769643-3379

Bilaga Kdnslighetsanalys

Ar1 Ar2  Ar3 Arda A5 A6 Ar10 Arie Ar2o

Genomsnittliga Arsavgift per m® om:

Antagen inflationsnivd och

Antagen rantenivd 623 636 649 662 675 G688 745 B39 807
Antagen ranteniva + 1% 755 T&7 780 783 BOA B20 874 964 1029
Antagen rénteniva + 2% BBG  B90 912 925 938 951 1003 1088 1150
Antagen rénteniva - 1% 492 504 517 530 543 587 616 714 788
Antagen réntenivd och
Antagen inflations niva + 1% 523 638 853 669 684 TM 764 903 998
Antagen inflationsning + 2% 623 640 B58 676 G694 713 785 g77 1105
Antagen inflationsnivéa - 1 % 623 634 Ga4 655  BE&S 67 T22 783 833

Drvanstaende kanslighetsanalys berdknas utifran kalender 4r,
Antagna genomsnittliga rantor, &r 1-20 &r 3,35%
Antagen inflations niva 2,0%
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Brf Ormsta Angsskord

Oversikt

MNamn Brf Ormsta Angsskird

Startar 2026
Slutar 2076
Meoms pd kostnad 0,25
Arlig upprakning Ingen indexening
Basar for index 2026

Allmant

Detta r ett tillhdrande wtlitande tll fdreningens underhallsplan. Hir finns kompletterande infarmation gillande underhill som redovisas |
underhallsplanen. inledningsvis dr det aven virt att ndmna att underhdlisplanen ska betraktas som ett levande dokument och kan och ska
uppdateras regelbundet far att finga upp nya férutsdtiningar. Underhilisplanen innehdller acksd framst stérre planerade dtgirder ach
beskriver inte i detalj den lépande forvaltningen ach driften av alla tekniska delar i fastigheterna.

Denna underhillsplan ar upprattad wtifrdn ritningar ach dvriga bygghandlingar fran Panghus. Ingen syn har gjorts pd plats. Eventuetlt kan
awvikelser frén slutlig utférande forekomma, Dessa far i s3 fzll korrigeras | kommande uppdatering av planen. Genomging och uppdatering av
planen bar ske minimum vart 10:@ ar.

Bygemadstekniska uppgifter

Grundldgening: Betongplatta pd mark,

Stomme: Rekelverk av trd, isolering, folie, osb och gips

Yitertak: Takbjalkar av trd, taktdckning av plat

Fasad: Malad liggande tripansl.

Fanster: Trafanster 3-glas med isolerruta och utvindig aluminiumram
Uppvarmning/virmeanliggning: Frénluftsvarmepump

Ventilation: Mckanisk frinluft

VA=Installationer: Avicpp av plast. KV PEX

Elinstallationer: 3-fas jordade elinstallationer till ach | respektive bostad

Grundldggning
Grundlagd platta pa mark har en teknisk livslangd som Sverskrider Underhillsplanens 50-ariga kalkylperiod

Stomme

Stomme har en teknizk livsldngd som dverskrder Underhallsplanens 50-ariga kalkylpericd

Yitertak

Huset har ett sadeltak med platbeklddnad pd underlagspapp. Den tekniska livslangden pd plattaket berdknas Gverstiga Underhilisplanens 50 ar
kalkylperiod. | Underhallsplanen har behandling av pléttaket lagts in med ett intervall om 25 &r.

Underhdll av vindskivar ingdr i arbetet med fasad,

Sida 1
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Panghus Entreprenad AB Underhalisplan
Brf Ormsta Angsskord

Fasader, fanster, ytterddrrar

Byggnadernas fasader dr kiddda med liggande tripanel och fasadputs. Méining med en intervall pd ca 15 & rekommenderas och &r inlagt i
planen. Efter 45 &r bar man acksa rikna med att, | samband med ommilning, behéva byta ut en del virke sam blivit mer utsatt, aven det &r
infagt | planen. Efter 50 &r Nar detta ndrmar sig fir man ven utvirdera om ett komplett byte av tripanelen istillet &r aktuell,

Fanster och entrédirrar har 3-glasfanster med isolerglas ech aluminiumkladd utsida, denna typ av fénster/darrar har ett mycket begransat
underhdllisbehov. Det finns en majlighet att fargen kan birja flagna med det &r svdrt att beddma och fir d3 tas med | kommande uppdateringar
av planen. Lipande underhdll i form av justering, titning och dylikt kommer sdkerligen behdvas genom dren men det far anses vara lipande
underhill ech inte planerat, vilket innebir att inget planerat underhdll finns med i planen. Foar detta rekormmenderas underhill/skatsel enligt
angivelse fran tillverkare.

Varmeanldggning

Byggnaderna virms upp av frénlufisvarmepumpar, vattenburen gohwarme /konvektorer, Vattenburen golvearme har en teknisk fivsiingd som
teorelickt sdtt stricker sig 1angt 1angre dn denna plan pd 50 &r. Ingen &tgdrd far detta r inlagt | plan. Underhall och skitsel av
franluftsvarmepumpar ska skiitas av respektive boende och ar sdledes gj med i underhillsplanen.

Vatten/avloppssystem
Vatten och avioppsledningar har en statistisk livslangd som everskrider Underhillsplanens S0-driga kalkylperod.
Man bor regelbundet hoglrycksspola svicppsledningar fir att undvika stopp och lackage. Detta ar inlagt i planen vart 10:e &r.

Ventilation

Ventilationen ar mekanisk franleft med vErmedtervinning via frinluftsvarmepump med integrerad flikt, Medlemmar ansvarar far underhdil,
filterbyten ete. och reparationer av dessa.

Byggnaderna omfattas inte av obligatorisk ventilationskontrol! {OVE) men for ventilationskanaler rekommenderas regelbunden rensning, men
det fir anses som lépande underhil och inte en plansrad dtgard och dr dérfae inte med i planen.

El, elkraftssytem

Fysisk livslingd pa fastighetens elsystem raknas till ca 60-70 r och ligger dirfér inte med i planen. Fasaderna har ulomhusbelysning som kan
vara aktuell att byta ut i samband med tex. ommalningsarheten, detta drinfagt i planen med ett intarvall pd 20 &

Sida 2
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Brf Ormsta Angsskérd

Atgarder per ar

Total kostna
Btgird Kategori Lage Intervall Status ikl s
Spola Aviopsstammar/avlopsrir Vatten & Avlopp 10 &r Planerad 65 000 kr

65 000 kr

Total kestnad

Atgard Kategori Lige Intervall Status inkl. morms
Mala trapane Fasad 15 & Planerad 1696 825 kr
1696 825 kr

Total kostnad

Atgard Katepori Lige Intervall Status inkl. morms

hidla om plattak Tak 20 §r Planerad 325000 kr

Spola Avlopsstammar/Avlopsrar Vatten & Avlopp 10 3r Planerad 5 000 kr
390 000 kr

Total kostnad

Argard Kategori Lige Intervall Status ikl moms
Byte tridtrallfaltan hark & Utemiljs 25 &r Planerad 351975 kr
351975 kr

Total kostnad

Argard Kategori Lage Intervall Status inkdl. moms

Malz trépanel Fasad 15 4r Flanerad 1 696 B2Z5 kr

Spola Aviopsstammar/Avlopsrar Vatten & Avlopp 10 4r Planerad 65 000 kr
1761825 kr

Total kostnad

Lrgard Kategori Lage Intervall Status Inkd. moms
hala trépanal Fasad 10 &r Planerad 1 696 825 kr
Byta hangrinnor och stupror Fasad a0 &r Planerad 308 750 kr
Mala om plattak Tak 2004 Planerad 325000 kr
Spola AviopsstammarfAviopsrir Vatten & Avlopp 10 &r Planerad 65 D00 kr

Sida 3
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Panghus Entreprenad AB Underhallsplan
Brf Ormsta Angsskard

2395575 kr

. Total kostnad

Atgard Kategori Lige Intervall Status ikl s
Fasad 45 &r Planerad 2 065 700 kr
2 065 700 kr

Argard Kategori Lige Intervall Status inkl. marms
Byte tritrallfaltan Mark & Utemiljc 25 &r Planerad 351975 kr
Putsa om fasad {ej aktuellt) Fasad 50 &r Planerad - W
Spola Avlopsstammar/Avlopsrdr Vatten & Avlopp 10 &r Planerad 65 000 kr
Mala trdpanel inkl viss reperation Fasad S0 ar Planerad 2065 700 kr
2482675 kr

Atgirder per kategori

Intervall Totalkastnad
Mamn Ar i & Mangd Enhet Styckpris ikl mams
Byta hingrannor och stupris 2066 40 434 m S00 kr 308 750 kr
Mila trépanel 041 15 5302 m2 230 kr 16965 825 kr
Mala trapanel inklusive viss reparation 2078 =0 5902 m2 280 kr 2 065 700 kr
Putsa am fasaden (Ej aktuelit) 2076 50 0 m2 - kr - kr

Intervall Totalkostnad
Mamni Ar I2r Mangd Enhct Styckpris ikl mommns
Byte tritrall/altan 2076 25 494 m2 570 kr 351975 kr

Intervall Totalkostnad
Hamn Er Pdr Mzngd Enhet Styckpris inkl, moms
#ila om plattak 46 20 26 5t 10 000 kr 325 000 kr

Vatten & Avlopp

Intervall Tetalkostnad
Hamn Ar i Mangd Enhet Styckpris inkl, mams
spola avieppsstammar/avioppsrir 2036 10 26 st 2000 kr 65 000 kr

Sida 4
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‘! : e Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

BOVE’ rket 2025-12-15 3.53.4  10172/2025

Per Christer Edvard Johansson Enlund
per.johansson{@panghus.se

Beslut i &rende om godkénnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Per Morelius, Mascal AB, och Anders Uby,
Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn AB, som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Ormsta Angsskérd, organisationsnummer 769643-
3379.

Bakgrund

Bostadsrittsfreningen Ormsta Angsskérd har ansskt om godkéinnande av
intygsgivarna Per Morelius och Anders Uby som intygsgivare fér féreningen.
Avgift for provning av anstkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsriittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behériga att utfiirda intyg, eller

2. ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omsténdighet som kan rubba firtroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstéindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som fireningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett fSretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsritisftreningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www boverket se
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Detsamma géller den som inte har en forsikring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan 4dra sig i verksamheten.

Ansvarsftrsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att férsikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstind att driva forsékringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsikringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestdimmelse i vart fall innebira att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade si linge forsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsikringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmiler till
forsdkringsgivaren si linge forsikringen giller,

2. forsikringen dr forenad med ett efterskydd som innebir att den ticker krav
som framstélls mot den firsikrade inom tre &r frin det att forsikringen har
upphdrt att gélla och som inte tidcks av ndgon annan forsikring,

3. forsikringen avseende krav som framstills enligt 1 géller med ett
forsidkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prishasbelopp
per forsikringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjdlvrisk, och

5. forsdkringen kan upphdra att gilla tidigast en ménad efter det att Boverket
har underréttats om upphdérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsritisforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Eft godkédnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkéinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal fér beslutet

Per Morelius och Anders Uby har behérighet att utfirda intyg. Det har av
féreningens anskan inte framkommit nigon omstindighet som gér att
forutsitiningarna fér att godkénna féreningens val av intygsgivare inte kan
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anses uppfyllda. Anstkan fran Bostadsriittsforeningen Ormsta Angsskérd om
godkédnnande av intygsgivare ska dirfér bifallas.

[ detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

Joacim Mahlnhoft
enhetschef

Emelie Linderang
handldggare

3(3)
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det indamél som avses i 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestiende
ckonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Ormsta Angsskird, organisationsnummer
769643-3379, fir harmed avge filjande intyg. Intyget avser en bedémning av en beriknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgéingliga handlingar
och i vrigt med forhallanden som &r kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som ér av betydelse for
bedomning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nodviindigt att beséka fastigheten for var
beddmning av planen eftersom det rir sig om nyproduktion och ett flertal kontrollinstanser finns
inbyggda i produktionsprocessen. Dirtill har kontrollansvarig, Mats Léfgren, per 2026-05-22 intygat att
produktionen av projektet gir planenligt.

Bostadsrattsforeningens byggnation bestdr av 26 bostéider, varav 11 i radhus och 15 i kedjebyggnader,
samt 2 miljérum och 26 forrad sd placerade att en &indamalsenlig samverkan mellan bostadsrittshavama
kan uppnés. Férutsattningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2026, gjorda berikningar r vederhiftiga. Foreningen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som girs.
Underskotten kommer dock inte péverka foreningens likviditet och avsittningar gérs for framtida
underhall, varfor den ekonomiska planen framstar som héllbar. Ligenheterna bedoms kunna upplétas till
berdknade insatser och avgifter med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

Pé grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar p tillférlitliga grunder.

Stockholm, 2026 (digitalt signerad) Nykdping, 2026 (digitalt signerad)

Anders Uby Per Morelius

Av Boverket firklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsékring.

Vid granskningen har vi tagit del av filjande handlingar

Aktiebverldtelseavtal avseende samtliga aktier i Platsoptimera Nykvam Etapp 3 AB mellan
Panghus Projektbolag 5 AB och Brf Ormsta Angsskérd, 2026-02-18

Berfikningar amorteringar, odaterad

Beriikningar avskrivningar, odaterad

Berdkningar taxeringsviirden sméhus 2024-2026

Beslut i éirende om godkénnande av fSreningens val av intygsgivare, Boverket, 2025-12-15

Bygglov, Vallentuna kommun, 2026-01-20

Detaljplan for Ormsta-Stensta omfattande fastigheterna 1:33, 1:34 m.fl....Laga kraft 2020-12-10

Ekonomisk plan

Garanti och utfistelse slutlig kostnad och osélda bostider, Panghus Entreprenad AB, 2026-02-18

Kontrakt ekonomisk forvaliming, SBC, 2026-02-12

Kostnadskalkyl, intygsgiven 2026-02-02

Offert forsikring, Trygg Hansa, 2026-05-08

Offert nyproduktion, Panghus Entreprenad AB, 2026-02-02

Plankarta, fir Ormsta-Stensta omfattande fastigheterna 1:33, 1:34 m.fl.. ..Laga kraft 2020-12-10

Protokoll extra stimma, avseende ny styrelseledamot och éindring stadgar samt foreslagna stadgar, 2026-01-26

Registreringsbevis Brf Ormsta Angsskird, 2026-05-11

Registreringsbevis Panghus Entreprenad AB, 2026-05-02

Sidalav2
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Registreringsbevis Panghus Projektbolag 5 AB, 2026-05-11
Registreringsbevis Platsoptimera Nykvarn Etapp 3 AB, 2026-05-11
Registreringsbevis PH Platsoptimera Ormsta AB, 2026-05-11
Ritningar och situationsplan

Rintegaranti, Panghus Entreprenad AB, 2026-05-11

Rinteoffert, Solifast, 2026-04-17

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2026-02-09

Startbesked, Vallentuna kommun, 2026-02-09
Totalentreprenadavtal (ABT 06) Panghus Entreprenad AB, 20246-02-18
Underhéllsplan 50 &r, Panghus Entreprenad AB, odaterad

Utdrag ur Fastighetsregistret, Vallentuna Ormsta 1:36, 2026-05-11

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intriffar ndgot som ir av viisentlig betydelse fér beddmning av féreningens verksamhet
maste en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan foreningen fir

uppléta ligenheter med bostadsritt,
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