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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Hogmasten har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i freningens hus uppléita bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Nybyggnad av ctt bostadshus innehdllande sammanlagt 39 lagenheter pigér och inflyttning beriknas
ske med under andra kvartalet 2015.

Enligt féreningens stadgar far upplételse endast ske titl fysisk person.
Upplatelse av bostadsligenhet far dock ske till byggnadsentreprendren vad avser de bostadsriitter
som denne skall férviirva enligt entreprenadkontrakt.

Upplitelse av bostadsriitterna berdknas ske med borjan under tredje kvartalet 2014,

Berikning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden fiir planens
upptittande kiinda forhallanden.

Fér by genadsprojektet, som genomfirs som totalentreprenad av JM AB har tecknats kipe- och entre-
prenadkontrakt daterade 2014-06-26. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att JM AB k&per
de bostadsritter som inte uppldtits (sdlts) pd avrikningsdagen, det vill sdga den dag fireningen tar Gver
det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna dr fiirdigstillda och placering av
foreningens lan skett.

Féreningen tecknar forsikring f6r entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — for entreprenadkontraktet
samt Atagandet att kiipa icke upplitna bostadsriitter — hos GAR-BO Forsikring AB.

Fareningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga 1dn som beriknas upptas
for foreningens finansiering.

Sikerhet for féreningens skyldighet att dterbetala insatser ach upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § bostads-
ritislagen 14mnas av GAR-BO Férsiikring AB.

Byggfelsforsikring tecknas hos GAR-BO Forsikring AB,

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Dackporten 5, Malmd kommun

Adress: Dockgatan 27

Tomtens areal: 390 m2

Boarea enligt tabell: ca 3 467 m2

Lokalarea: ca 151 m2

Byggnadens utformning: Ett bostadshus i 13 vaningar, killare och garage i gemensamhetsanldggning
Antal bostadsligenheter: 39 st

Parkering

36 garageplatser som berdknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ldgenheterna.
3 &ppna parkeringsplatser

Uthyrningslokal
Foreningen har en lokal fér uthyrning i gatuplanet

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderitt

Servitut avsedda att bildas betrdffande fdreningens fastighet:

a  Servitut fir vatten- och spill- samt dagvattenanliggning belastande andra fastigheter inom kvarteret
till formén fir foreningens fastigheten

b Servitut for dverskjutande byggnadskonstruktioner belastande andra fastigheter till fsrmén for
fareningens fastigheten

¢ Nyttjanderitt for grund- och ytvatten belastande fastigheten.
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Befintliga servitut till forman for féreningens fastighet:

a Rt att uppfora och vidmakthalla palfundament samt att for dess drift- och underhall ta viig Gver
fastigheten Kranen 5.

b Riitt att anvinda omride for utfart fram till allmén gata (Dockgatan). Servitutet dr tidsbundet och
upphér att gilla nir gemensamhetsanliggning eller morsvarande inrittas for omrédet.

Gemensamhetsanliggningar

Fireningens fastighet skall delta | gemensamhetsanliggning avseende nedan angivna anlidggningar

samt eventuellt andra for foreningens fastighet gemensamma anliggningar.:

1 Vistra Dockpromenaden med kommunikationsyter, dagvattenanldggning och planteringar.

2 Bro ver smibatshamnen (fd torrdockan) ink| belysning.

3 Gistparkerings- och kommunikationsytor, dagvattenanldggning och planteringar norr ot
féreningens fastighet.

4 QGustparkerings- och kommunikationsytor, dagvattenanliggning och planteringar séder om
féreningens fastighet.

5 DBelysning avseende viistra Dockpromenaden samt tviirgator.

6 Kiillare, forrad, gird och gastliigenhet.

7  Garage

Vattenomridet inom fd torrdockan komma att bilda separat fastighet med fSreningens fastighet som
deltagare.

Andelstalen dr dnnu inte faststiillda.
For farvaltning av gemensamhetsanldggning kan samfillighetsforening komma att bildas.

Beroende pi utbyggnadstakten i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanléggningarna inte att
finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i freningens hus.

Smabéatshamn

En smébétshamn ska utforas i fd torrdockan. Smébtshamnen kommer att utforas och bekostas av Dockan
Exploatering AB. Smébatshamnen kommer att byggas ut successivt i takt med utbyggnaden av omridet
Dockan. Dockan Exploatering AB skall under uthyggnadstiden #iga och forvalta smibatshamnen.

Separat nyttjanderiittsavtal rérande upplételse av batplatserna kommer att triffas mellan Dockan
Exploatering AB och respektive batigare, Bétplatser ska i fiirsta hand uppldtas till bostadsritishavare
inom omradet Dockan.

Dockan Exploatering AB svarar for kostnader f5r drift och erhéller samtidigt intikter av smabatshamnen
intill dess att omridet Dockan #r utbyggt och smabatshamnen tverlatits till annan forvirvare.

D4 utbyggnaden av planomridet och utférandet av smabatshamnen ér slutforda skall Dockan
Exploatering AB dverlita smibdtshamnen. Forvirvare kan vara en samfillighetsforening med deltagande
fastigheter inom omradet Dockan, varvid smibitshamnen inrdttas som gemensamhetsanliggning enligt

anliggningslagen, eller en separat bitklubb (ideell fSrening déir medlemmarna utgdrs av batigare
vilka innehar batplats i smib#tshamnen). Aven andra fSrviirvare kan privas om det #r indamélsenligt.

Efierarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersattning halla lagenheten tillginglig under ordinarie arbetstid, for
entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter

Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplétna (osilda) samt av denne forviirvade ligenheter for
visningsindamal.
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Omridets uthyggnad
I omrédet pagar olika arbeten fram tifl dess att utbyggnaden i omradet dr avslutad. Négon ritt for bostads-
réttshavaren att utkriva ersiittning p.g.a. olégenheter av pagaende arbeten pd eller omkring féreningens

fastighet foreligger gj.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angoringsviig

Soprum f&r hushallssopor och kompostering

Ledningar for yttre VA, el och bredband

Gangvig mellan husets pelare och fasad samt belysning

Gard med grénytor, gingvigar, planteringar och belysning ingdende i gemensamhetsanldggning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaden kommer att anslutas till fjdrrvirme

Undercentral fjéirrvirme & vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum
2 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Brf-lokal ingiende i gemensamhetsanlidggning

Utrymme for kéillsortering av sopor

Porttelefon

Stadrum samt rullstols/barnvagnsftrrdd

Cykelrum och fastighetsférrid ingfiende | gemensamhetsanldggning
Kabel for bredband med telefoni och TV

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundliggning: Betongplatta pa stddpalar av betong

Stomme: Betong, stalpelare i fasad

Ytterviggat: Fasadtegel/tripanel pd utfackningsviigg
Innerviiggar, lgh skiljande: Betong

Innerviggar, gj birande: Gipsskivor pd reglar

Inneviggar, birande: Betong

Yttertak; Takpapp. Sedum pé del av tak

Trappor: Prefabricerade av betong, belidggning cementmosaik
Fonster och funsterddrrar: Treglasfonster trd med aluminiumbeklidd utsida
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Pulverlackerad aluminium

Ligenhetsytterddrrar: Siikerhetsddrrar

Virme

Fjdrrviirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostiider: Mekanisk till- och frdnlufisventilation, via don placerade i tak
Virmedtervinning mellan fran- och tilluft

Lokal: Mekanisk till- och franluftsventilation

Varmvatten
Mitare for individuell varmvattenmitning till varje ldgenhet

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet for TV ingdr.
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Kortfattad rumsbeskriviing

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Kapprum/hall Parkett Malade Griingat Skapinredning enligt ritning,

Trappa i lgh 12101 och 12102

Vardagsrum  Parkett Milade Griingat
Ksk Parkett Malade Gréngat Spishill och inbyggnadsugn
Stinkskydd Kyl/frys i 1gh med 2rok och
av kakel. separat kyl- och frysskép i lgh
3rok eller storre.
Diskmaskin.
Mikrovagsugn.
Kokssnickerier enligt ritning.
Ovriga rum Parkett Mélade Gringat Skapinredning enligt ritning.
Klidkammare/ Parkett Malade Griingat Hylla, kladstang
forrid Ovrig inredning enligt ritning,
Bad/Tvitt Klinker Kakel Milat Sanitetsutrustning enligt ritning.
WC/dusch Wedsinkt tak Skapinredning enligt ritning.
av gips milat -+ Duschskéirm av glas i bad samt
WC/Dusch i "penthouselgh”.
Elektrisk handdukstork i bad samt
WC/Dusch i "penthouselgh”.
Tvittmaskin och torktumlare
i Bad/Twvitt.
wC Klinker Malade Malat Sanitetsutrustning enligt rithing.
Separat tvitt med kakel Skdpsinredning i tviitt enligt ritning.
som fondvigg Tviittmaskin och torktumlare i tviitt.
i WC och
ovan biink
i tvitt.

"Penthouselgh” &r lgh 11803, 11903, 12003, 12101 och 12102
Ligenheternas typ av rum framgdr av ritning.
En omgéing ritningar hills tillgingliga hos bostadsréttsfreningens styrelse.
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Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Lokal Parkett Malat Undertak av Stidskrubb med utslagsback
gips Forberedelser f6r restaurang i form
av fettavskiljare i gata
Ventilationstrummor

Elcentral med elsikring 125A

Handikapp-WC i lokal Klinker Malat Malat Inredning enligt ritning
WC/Dusch i lokal Klinker Kakel Milat Inredning enligt ritning
Forsikring

Fastigheten 4r under entreprenadtiden forsiikead genom entreprenéirens forsorg. Vid ibruktagande kommer
fareningens hus att vara fullviirdesforsikrat.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV
FastighetsfSrviry och nybyggnadskostnad enligt kdpe- och entreprenadkontrakt. 199 750 000 kr

Beriiknad slutlig anskaffningskosinad 199 750 000 kr

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Allmén fastighetstax. 2013, virdeomrade 1280030
Taxeringsvirdet bostider ca 72 000 tkr
Taxeringsvérdet lokaler ca 2 800 tkr
Taxeringsvirdet garage ca 2 400 tkr
Sida 6
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lan som berdiknas kunna upptagas fir fastighetens finansiering samt berikning av arliga
réntckostnader och amorteringar, Som sikerhet f6r 1an Iimnas pantbrev i Breningens fastighet.
Rintekostnaden fér berdknade 14n baseras pa en i planen antagen riinteniva. Andras denna nivé paverkas
riantckostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rinta Rinte- Amortering Kapital-

tid 2) 3} kostnad 1} kostnad

Kr ar % Kr Kr Kr

Bottenlin 14 300 900 1 3,60% 514 800 14010 524 810
Bottenlin 14 300 000 3 4.00% 572 000 12010 582010
Bottenlan 14 700 000 5 4,50% 661 500 10290 671 790
Amorlering utdver avtal 218 690 218 690
S:alan 43 300 000 1748 300 249 000 1 997 300
[nsatser 93 900 000

Upplitelseavgifter 62 550 000
S:a finansiering 199 750 0060

Summa kapitalkestnader ar 1 {inkl amortering) 1997 300

1) Berdiknad lanetid 50 dr

amortering ar 1 30310
amortering ar 2 32908
amortering ar 3 36372

2) Lénens bindningstid berfiknas preliminirt fordelas mellan 1 och 5 &r. Bereende pa riintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider bli aktuell,
Direfter erbjuds forlingning under ny hindningstid till di g8llande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pa {Hreningens samtliga 1an 4,04%

Effckten av minskade kostnader pi grund av liigre rinta vid slutplacering bor till stirsta delen
anvindas till 8kad amortering av linen for att siikerstilla fireningens ekonomi pé lingre sikt.

Avskrivning
Avskrivning for 16pande rikenskapsér sker enligt linjéir plan pé 100 ér for byggnad med; 1492 500 kr

Basen fir avskrivningen bygger pa en firdelning mellan mark och byggnad enligt preliminért taxeringsviirde.

Avsiittningar
Fireningens fastighetsunderhll minst a) 30 kr/m2 108 540
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Driftskestnader b}

Ekonomisk {Grvaltning c) 87 600

Styrelsearvode 15 GO0

Revisionsarvade 12 000

Administrationskestnad inkl sociala kostnader styrelsearvodc 24 750

Vattenavgifter 86 600

Virmeavgifler 170 000

Elavgilter (exkl hushallse!) 200 600

Sophimining (hushillssopor och sorterat avfall) 39000

Teknisk forvalining ink! fastighetsskdtsel,

stddning, jour, snirdjning samt sandning c} 56 000

Besiktning och service hissar d)

Gemensambhetsanliggning Dockan, GAL-GAS €) 60 000

Gemensamhetsanldggning GAG, kiillare, giistlgh och giird e) 38000

Gemensamhetsanldggning GA7, garage ¢) 65 000

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 102 960

Férsikringar 20 000

Ovrigt

Summa driftskostnader 976 310

Ovriga kostnader

Fastighetsavgili bostider g)

Fastighetsskatt garage 24 ¢00

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 28 000 52 000
3134 150

ISUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar

a) Avsittning far fireningens fastighetsunderhall skall ske enligt freningens stadgar.
b} Driftskostnaderna dr uppskattade efter normal forbrulkning. Variationer dver dren forekommer och det berik-

nade virdet for cnstaka poster kan bli higre eller ligre. Beriknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

Bl 873 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och clavgifter.
¢) Entreprendten ansvar t3r teknisk- och ekonomisk forvalining under ca 2 4r.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprenéren. Kostnaden fran ér 6 kan

berfknas till 24 000 kr per ar,

¢) Enligt képekontraki ansvarar siljaren fSr administration, drift och underball av gemensamhets-

anliiggningarna frn tilliridesdagen av foreningens fastighet till Gvertagande av gemensamhets-

anliiggningarna mot erséitining av 163 000 kr per ar.

a) Féreningen 4r befriad frin fastighetsavgift avseende bostider under de forsta 15 dren efter faststillt viirdedr.

Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider till och med fardigstéillandedret (viirdedret) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som foreskrivs i [Greningens stadgar skall foreningens lopande utgifier, amorteringar och
avsittningar tickas av frsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser. faktisk firbrukning samt per {Agenhet.

Arsavgift ldgenhet 3467 m2 2296215
Arsavgift bredband 102 960
Arsavgilt varmvatten 81875
Hyra uthyrningslokaler 146 m2 1950 kr/m?2 och ar 284 700
Hyra uthyrningslokaler 5 m2 1 000 kt/m?2 och ar 5000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 28 000
Hyra garage 32 st 800 l/plats/méan 307 200
Hyra garage MC-platser 4 st 300 kr/plats/mén 14 400
Avgift ppna p-platser 3 st 300 kr/plats/mén 10 800
Outhyrda garageplatser 1% av total intikt garage

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3134 150

T nedanstiende tabell l&mnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sisom andelstal, insatser,

upplitelscavgifier, drsavgifter m.m.

*) Entreprendren hyr outhyrda lokaler i tvd fir fran godkénd slutbesikining i sddan emfattning att totala
intfikten garanteras.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér andamal som avses i 3:de kap. 2 § bostadstittslagen granskat ekonomisk
plan fér bostadsrittsféreningen Hégmasten med otg.nr 769625-5525, fir hirmed avge féljande

intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse fér beddmandet av foreningens vetksamhet.
De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer Sverens med innehillet i tillgingliga
handlingar och 1 dvrigt med férhillanden som ar kiinda for oss.

I planen gjorda betikningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Féreningen har i planen kalkyletat med de rantor och avgifter som giller vid tidpunkten £6r planens
upprittande. Eventuell férindring av dessa rantor och avgifter vid tidpunkten for utbetalningen av
linen kommer att piverka kapitalkostnaden. Arsavgifterna ir beriknade f5r att ticka
rintekostnader, amortering och dvriga driftkostnader. Skillnaden mellan beriknade avskrivhingar
och beriknad amortering kan gdra att det uppstir bokforingsmassiga underskott, men det paverkar
inte foreningens likviditet och dirmed inte planens héllbarhet.

Bostadsrittsforeningen omfattar 39 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placerade s4 att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppiyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen hat féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonommisk plan daterad 2014.06.26

Stadgar for Brf Hogmasten registrerade 2014-05-27

Registretingsbevis for Brf Hogmasten

Képekontrakt for fastigheten Dockporten 5 daterat 2014.06.26
Totalentreprenadkontrakt mellan JM AB och Bef Hégmasten dat. 2014.06.26
Offert £or finansieringen av Brf Hégmasten med rinteuppdatering 2014.06.16
Berikning av taxeringsvirde

Utdtag ur fastighetsregistret

Forsikringsbrev f6r Byggfelsforsikring

Stockholm 2014.06.27 /
Keht Ahrhn —— nnarth strand
Civilelonom Czw/mg%
Abprling Fastighetsefonomi A_B Gar-Bo

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonommiska
planer.




