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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans adger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fradgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti 1dgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siéljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ckonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Medlemsvinst

Riksbyggen Bostadsrittsforening Ludvikahus nr 3 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den
overskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan éven efter beslut av styrelsen fé aterbéring pa de tjanster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje &r. Medlemsvinsten dr summan av dterbaringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 1 100 kronor i aterbédring samt 0 kronor i utdelning.
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n m anm Styrelsen f(")'r I.?iksl?yggen .
Forvaltningsberattelse oo,
rdkenskapsdret

2024-07-01 ¢l 2025-06-30

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen har sitt site i Ludvika Kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 5 427 126 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1950-12-16 och ekonomisk plan 1956-11-08. Nuvarande stadgar registrerades
2024-11-20.

I resultatet ingar avskrivningar med 544 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 537 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Kniphéllen 17 och 21 i Ludvika Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med

54 lagenheter samt 15 lokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1952. Fastigheternas adress Ostra Storgatan 15-17 i
Ludvika.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning Dessutom tillkommer
l1rokv 1rok 2 ro.k 3rok 4r.ok Summa Lokaler
8 7 19 15 5 54 15

Total tomtarea 4 989 m?

Total bostadsarea 2 920 m?

Total lokalarea 1 188 m?

Arets taxeringsvirde 20 830 000 kr

Foregiende &rs taxeringsvirde 19 700 000 kr

2 | ARSREDOVISNING RBF Ludvikahus nr 3 Org.nr: 783800-1449

Document ID 09222115557557543952 Signerat SH, CE, GB, AH, SS, PR




Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk- och teknisk forvaltning, energiforvaltning
HSB Service t.o.m 2024-12-31 Inre och yttre skotsel
Riksbyggen fr.o.m 2025-01-01 Inre och yttre skotsel
SCT Hiss Hisservice
Telia AB Kabel-Tv och Bredband
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 107 tkr och planerat underhall for 397 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaissigt samt for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska avséttas till underhallsfonden.

Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande nybyggnationer (investeringar).
Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, dels som ett specifikt ars eller
arsintervalls berdknade underhallskostnader.

Foreningen anviander regelverket K3 vilket innebér att man tillimpar komponentavskrivning. Man bedémer da
nyttjandeperioden (livslingden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av dem enligt en faststélld
avskrivningsplan. Vid utbyte av en komponent utrangeras den ersatta komponentens anskaffningsvérde och de
ackumulerade avskrivningarna tas bort ur balansrakningen.

Det innebir att en stor del av underhéllet inte kostnadsfors direkt utan skrivs av och att kostnaderna sdledes inte kvittas
mot underhéllsfonden utan redovisas som ny/aterinvesteringar i komponenter. Avsattning till underhallsfonden blir
dirmed ligre och sker i enlighet med underhallsplanen till den delen som endast berdr planerat underhall (PU), med
hénsyn tagen till dagens fondbalans.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades i januari 2025 och visar en evig genomsnittlig underhéllskostnad pa 936
tkr/ar. Av detta dr 132 tkr att betrakta som planerat underhéll och 804 tkr 4r att betrakta som &terinvesteringar i
komponenter. Den rekommenderade avséttningen till underhéllsfonden med hénsyn taget till dagens fondsaldo &r 87 tkr.
Avsittning har gjorts med 162 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ombyggnad badrum samt byte kok, installation av

7 hissar samt iordningstillande av 35 p-platser 1988-1990

Balkong- och fonsterrenovering 2017-2019

Ombyggnad hiss 2018-2019

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Renovering lokal infor uthyrning samt sanering

mark vid byte oljeavskiljare 204 875
Energiprojekt forarbeten samt ny styr och

vattenmatare biltvatt 192 110

Arets utforda komponenter (for avskrivning dver tid)

Beskrivning Belopp
Byte oljeavskiljare 341 205
Installation innetempgivare 116 835
Planerat underhill Ar Kommentar
Har paborjats, avslutas innevarande
Molocker for sophantering 2025 rakenskapsar.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunilla Berg-Nykvist Ordforande 2026
Annica Hedstrdom Sekreterare 2025
Per Rétts Vice ordforande 2025
Sonja Stengard Ledamot 2026
Solbritt Hurtig Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingvor Gustafsson Suppleant 2026
Jan Olsson Suppleant 2025
Oscar Bjorck Suppleant 2026
Suppleant
Lars Fallgren Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Azets Revision och Radgivning AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Inga Karlsson och Eva Ogren sammankallande)

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga héndelser under verksamhetsaret.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 61 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgéar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgar

till 61 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 da avgifterna hdjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,5 %

fran och med 2025-07-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter upplatna.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™ 3953 3768 3559 3478 3373
Resultat efter finansiella poster™® =7 24 523 —459 453
Soliditet %* 15 14 14 11 17
Aﬂrsavglft"andel i % av totala 20 74 9 9 79
rorelseintékter*®

Arsavglt} kr/kvm uppléten med 1 087 1019 964 945 931
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 307 290 261 242 250
Sparande kr/kvm* 227 231 260 311 293
Skuldséttning kr/kvm* 3282 3420 3548 3 654 2 869
Skuldsat.t'mng kr/kvm uppléten med 4630 43811 4991 5140 4036
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 43 4,7 5,2 5,4 4,3

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Arets resultat 4r negativt pa grund av storre underhall under aret. Efter &rets dispositioner ar resultatet positivt.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriikning.

Soliditet:

Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett mitt pd foreningens betalningsférméga pa 14ng sikt.
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Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebdarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim uppliaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rintebiarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réantekénslighet:

Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forédndring av rdntan kan péverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 106 055 0 1342 526 1048 521 24 048
Disposition enl. arsstiammobeslut 24048 —24 048
Reservering underhallsfond 162 000 —162 000
Ianspréktagande av underhéllsfond —396 985 396 985

Avrets resultat —7312
Vid érets slut 106 055 0 1107 541 1307 554 -7312

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1072 569
Arets resultat =7312
Arets fondreservering enligt stadgarna —162 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 396 985
Summa 1300 242

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny riakning i kr 1300 242

Fértydligande av drets resultat

Arets resultat fore fondforindring -7 312
Auvsittning till underhéllsfond - 162 000
lanspraktagande av underhallsfond 396 985
Arets resultat nér fondforindring beaktas 227 673

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3953 037 3767 755
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 245 872
Summa 3953 037 4013 627
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 417 932 -2 729 652
Ovriga externa kostnader Not 5 —480 179 —246 195
Personalkostnader Not 6 —113 013 —111 824
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar Not 7 —544 345 —548 893
Summa rérelsekostnader -3 555 469 -3 636 564
Rorelseresultat 397 568 377 063
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 56 039 92 454
Réntekostnader och liknande resultatposter —460 919 —445 469
Summa finansiella poster =404 880 =353 015
Resultat efter finansiella poster =7 312 24 048
Arets resultat -7 312 24 048
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 13 971 429 14 057 735
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Péagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 511612 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 14 483 042 14 057 735
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 81 000 81 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 81 000 81 000
Summa anléggningstillgangar 14 564 042 14 138 735
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 36 626 36 626
Ovriga fordringar Not 13 131 580 105
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 204 869 163 998
Summa kortfristiga fordringar 373076 200 729
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2337613 3312996
Summa kassa och bank 2337613 3312 996
Summa omséttningstillgangar 2710 689 3513 726
Summa tillgangar 17 274 730 17 652 460
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 106 055 106 055

Fond for yttre underhall 1107 541 1342 526

Summa bundet eget kapital 1213 596 1 448 581

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1307 554 1 048 521

Arets resultat 7312 24 048

Summa fritt eget kapital 1300 242 1072 569

Summa eget kapital 2 513 838 2521150
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5 649 000 8 281 449

Summa langfristiga skulder 5649 000 8 281 449

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 871 949 5765936

Leverantorsskulder 388 118 240 983

Skatteskulder 398 3617

Ovriga skulder Not 17 29 096 48 841

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 822 332 790 484

Summa Kortfristiga skulder 9 111 892 6 849 861

Summa eget kapital och skulder 17 274 730 17 652 460
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 397 568 377 063
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 544 345 548 893
941 913 925 957
Erhallen rénta 55 684 102 591
Erlagd rianta —455 938 —458 478
forindringar av rorelsckapieal 541658 570070
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =171 990 —67 548
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 151 037 381 024
Kassafléode fran den lopande verksamheten 520 705 883 546
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —458 040 0
Investeringar i pagéende byggnation =511 612
Kassaflode fran investeringsverksamheten —969 652 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =526 436 =526 436
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —526 436 —526 436
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -975 383 357 110
Likvida medel vid arets borjan 3312996 2 955 886
Likvida medel vid arets slut 2337613 3312996
Kassa och Bank BR 2337613 3312996
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Nytt sétt att se pa rorelseresultatet gor att jaimforelsebarheten kan vara begrinsad.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

I arsavgiften ingar virme, vatten samt renhallning. For bredband 1aggs en avgift pa avin for varje ldgenhet.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m,
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéing.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansridkningen nir det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 8-88
Maskineer/Inventarier Linjér 5
Installationer Linjér 10
Oljeavskiljare Linjér 40
Innertemperaturgivare Linjar 10

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3087 924 2 940 828
Hyror, lokaler 700 620 695 702
Hyror, p-platser 88200 84 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —40 836 -2 333
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 190 =5 400
Elavgifter 360 360
Bredbandsavgifter 100 153 40919
Debiterad fastighetsskatt- 4416 4416
Ovriga ersittningar, Pant- dverlatelse- samt andrahandsavgifter 20 390 9263
Summa nettoomsattning 3953 037 3767 755

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhéllna statliga bidrag 0 30919
Ovriga rorelseintikter 0 4
Forsakringserséttningar 0 214 949
Summa 6vriga rérelseintakter 0 245 872

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —396 985 =375 647
Reparationer —107 205 —498 799
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —81 831 =76 902
Forsékringspremier —44 285 —38297
Kabel- och digital-TV —147 762 —86 054
Aterbiring frén Riksbyggen 1100 200
Systematiskt brandskyddsarbete -9 727 =7 588
Sotning -1 829 —1766
Obligatoriska besiktningar -39 107 —35287
Bevakningskostnader -2729 —1476
Sné- och halkbekdmpning —32176 —12 654
Drift och forbrukning, 6vrigt —18 750 0
Forbrukningsinventarier —9 811 —22 579
Vatten =309 400 —299 856
Fastighetsel —130 314 —120 303
Uppvirmning —824 471 =770 007
Sophantering och étervinning —99 624 —117 102
Forvaltningsarvode drift, skotsel o lokalvard 6 ménade samt extra arbeten —163 027 —265 536
Summa driftskostnader =2 417 932 =2 729 652

13 | ARSREDOVISNING RBF Ludvikahus nr 3 Org.nr: 7838001449

Document ID 09222115557557543952 Signerat SH, CE, GB, AH, SS, PR




Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration inkl skétsel och lokalvard fran 1/1-25 —383 780 -152217
Arvode, yrkesrevisorer -17 162 —18 750
Ovriga forsiljningskostnader -4 151 -1 031
Ovriga forvaltningskostnader —44 848 -35510
Juridiska kostnader —183 =3 090
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -12 901 -9 093
Representation —526 —462
Telefon och porto —7939 =7916
Medlems- och foreningsavgifter —3 888 0
Konsultarvoden 0 —14 511
Bankkostnader —4 801 -3614
Summa oOvriga externa kostnader -480 179 —-246 195
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Loner 0 =3 360
Styrelsearvoden =76 200 =71 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =24 000 —24 000
Sociala kostnader -12 813 —13 464
Summa personalkostnader =113 013 -111 824
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader =543 634 =543 634
Avskrivning Markanldggningar =711 0
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —5259
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =544 345 =548 893
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 55 898 82 850
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 7817
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 72 1766
Ovriga rinteintéikter 69 21
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 56 039 92 454
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 23 111 719 23 111 719
Mark 116 300 116 300
23 228 019 23 228 019
Arets anskaffningar
Byggnader, innertempgivare 116 835 0
Markanldggning, oljeavskiljare 341205 0
458 040 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 23 686 059 23 228 019
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9170284 —8 626 650
-9 170 284 -8 626 650
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —543 634 —543 634
Arets avskrivning markanliggningar =711 0
-544 345 -543 634
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =9 714 629 =9 170 284
Restvarde enligt plan vid arets slut 13 971 429 14 057 735
Varav
Byggnader 13 514 635 13 941 435
Mark 116 300 116 300
Markanldggningar 340 494 0
Taxeringsvarden
Bostéder 18 067 000 16 920 000
Lokaler 2 763 000 2 780 000
Totalt taxeringsvarde 20 830 000 19 700 000
varav byggnader 16 438 000 15926 000
varav mark 4392 000 3774 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 197 149 197 149
Installationer 409 644 409 644
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 606 793 606 793
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —191 890 —191 890
Installationer =409 644 =409 644
—-601 534 -601 534
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 —5259
0 -5 259
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan 0 0
Installation av molocker for sophanering 511 612 0
Vid arets slut 511 612 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andelar i Riksbyggens intresseforening 162 st 4 500 kr 81 000 81 000
Summa andra langfristiga fordringar 81000 81 000
Not 13 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 328 105
Momsfordringar 131252 0
Summa 6vriga fordringar 131 580 105
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintakter 20 737 20382
Forutbetalda forsdkringspremier 23 396 20 889
Forutbetalda driftkostnader 8 650 7 743
Forutbetalt forvaltningsarvode 127 809 89 211
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 277 25 774
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter 204 869 163 998
Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel, SBAB 1770 483 2 414 940
Transaktionskonto 567 131 898 056
Summa kassa och bank 2337613 3312 996
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 13 520 949 14 047 385
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —7871 949 —5 765 936
Langfristig skuld vid arets slut 5649 000 8 281 449

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,34% 2024-10-25 3750 000,00 —3 750 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,86% 2025-07-28 0,00 3 750 000,00 0,00 3750 000,00
SWEDBANK 4,02% 2025-11-25 3922 385,00 0,00 163 436,00 3758 949,00
SWEDBANK 1,26% 2026-08-25 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
SWEDBANK 4,34% 2027-10-25 2 522 500,00 0,00 233 000,00 2 289 500,00
SWEDBANK 2,92% 2028-04-25 1 852 500,00 0,00 130 000,00 1722 500,00
Summa 14 047 385,00 0,00 526 436,00 13 520 949,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi lan 2 och 3 ovan som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dar
da fastighetens ldanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.
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Not 17 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 27 571 27 571
Skuld for moms -8 048 7968
Skuld sociala avgifter och skatter 4993 8722
Clearing 4 580 4580
Summa évriga skulder 29 096 48 841

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna I6ner 0 3360
Upplupna rantekostnader 60 682 55701
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 338 670
Upplupna elkostnader 8625 9218
Upplupna virmekostnader 35350 29 964
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 750
Upplupna styrelsearvoden 48 900 38 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 351523 21 864
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 299 251 274 257
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 822 332 790 484
Not 19 Stillda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Foretagsinteckning 20 790 000 20 790 000

Not 20 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgédng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-08-25

Styrelsens underskrifter

Ludvika, datum enligt elektronisk signatur

Sonja Dlengdrd Per Ratto

Digital signering med bank-id, se nederst pé sidan

Var revisionsberittelse har ldmnats, datum enligt digital signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Camifla ©efbrink

Auktoriserad revisor
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A/ AZETS

Revisionsberattelse

13)

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Ludvikahus nr 3, org.nr 783800 - 1449
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsfoérening Ludvikahus nr 3 for
rakenskapsaret 2024 -07-01- 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild avRiksbyggen Bostadsrattsforening Ludvikahus nr 3s
finansiella stéllning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi a@r oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsrattsforening Ludvikahus nr 3 enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet o m fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer viriskerna for visentliga felaktigheter idrsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgéarder bland
annat utifrdin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande imaskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll

e skaffar vioss en forstdelse avden delav foreningens interna kontrollsom har betydelse for
véar revision for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten iden interna kontrollen.

e utvirderar vilimpligheten ide redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar iredovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lAmpligheten iatt styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund ide mhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véisentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelsereller forhallanden som kan leda tillbetydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maéste viirevisionsberittelsen faista uppmérksamheten pa upplysningarna iarsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otilrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora
att en forening inte lingre kan fortsédtta verksamheten.

e utvirderar viden dvergripande presentationen, strukturen och mnehallet idrsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pé ett sdtt som geren rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrktning samt
tidpunkten for den. Vimaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betydande brister iden interna kontrollen som viidentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Ludvikahus nr 3 for rakenskapsaret 2024-07-01- 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsrattsférening Ludvikahus nr 3 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
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forsvarlig med hiansyn tilde krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilning i 6 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheteridvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart malbetriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot indgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tillnagon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagotannatsétt handlat istrid med bostadsréttslagen, tilimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart malbetriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed iSverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en delaven revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder viprofessionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vika tillkommande granskningséatgdrder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt irisk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder,omrdden och forhadllanden som &r visentliga for verksamheten och didr avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vigar igenom och provar fattade
beslut,beslutsunderlag, vidtagna dtgédrder och andra forhallanden som &rrelevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag til dispositioner betrdaffande
foreningens vinst eller forlust har vigranskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Falun den datum enligt digital signering
Azets Revision & Rddgivning AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsviardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsférening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den rliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég s ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremaél f6r inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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Arsredovisningen dir upprittad av

Riksbyggen ~— D
Bostadsrattsforening
Ludvikahus nr 3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwn 14 hela Lirek

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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