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Styrelsen for Brf Walloxen Knivsta far

Forvaltningsberattelse o "

2025-01-01 4l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-07-06. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
01-27 och nuvarande stadgar registrerades 2025-05-28.

Foreningen har sitt site i Knivsta kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Sarsta 38:4 i Knivsta Kommun. Pa fastigheten finns 5 flerbostadshus och 7 radhus med
totalt 100 bostéder. Fastighetens adress dr Margaretavdgen 47A,B, 49A,B, 50A-E, 51A,B, 52, 53, 55, 57A-G, 59A-C i
Knivsta.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa Forsékring filial. T forsdkringen ingar ansvarsforsiakring for styrelsen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, medan bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 16
3 rum och kok 6
4 rum och kok 40
5 rum och kok 24
6 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal garagegplatser 29
Antal MC-garage 3
Antal p-platser 54
Total tomtarea 10 121 m?
Total bostadsarea™ 8 824 m?
Total lokalarea 605 m?

* varav 4st lagenheter om 323 m? fortsatt dr under uppforande
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Arets taxeringsvirde 178 990 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 189 482 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m?

Praktikertjénst AB 605

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 17,34 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Knivsta kommun Avfall

KnivstaNet AB (Bahnhof fran 2026) Bredband

Alltime Sverige AB Drift

Switch Nordic Green Elhandel

Roslagsvatten Vatten

Vattenfall Virme och elnét
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 127 tkr och planerat underhall f6r 58 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningen saknar underhéllsplan.

Féreningen har utfért nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Golv i verksamhetslokal 43 750
Dorr 13 985

Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Martin Thulin Ordf6rande 2026
Asa Kullapa Sekreterare 2026
Marten Alvén Ledamot 2026
Hans Gauffin Ledamot 2026
Pér Zebergs Branedal Ledamot 2026
Joakim Holm Ledamot 2026
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Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Berg Suppleant 2026
Sara Kihlmark Suppleant 2026
Dan Ljungstrom Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Kerstin Hedberg, Finnhammars Revisionsbyra

Revisorssuppleant

Auktoriserad revisor

2026

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Victoria Szilva

2026

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goran Lindh 2026
Cherno Jallow 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Frén och med januari 2025 har foreningen bytt ekonomisk forvaltare till Riksbyggen.

Nyttjanderittsavtalet med Hemso har avslutats fran och med 1 januari 2025, vilket besparar foreningen 1 100 000 kr per

ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 144 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 144 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att sidnka &rsavgiften med
2,28 %, hoja vattenavgifter med 20%, samt hoja virmeavgifter med 7,74%. Samtliga @ndringar géller fran och med

2026-02-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 13 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022

Nettoomsittning 8103 8177 8 246 5681

Resultat efter finansiella poster -1574 -2 694 -2 118 -2 251

Soliditet % 76 76 76 76
. o

A"rsavglft"andel i % av totala 7 73 74 )

rorelseintdkter

Arsavglff kr/kvm upplaten med 662 674 718 i

bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 258 265 247 182

Sparande kr/kvm 200 75 136 121

Skuldsittning kr/kvm 9111 9205 9300 9394

Skuldsat.t.mng kr/kvm uppléten med 9735 9836 10315 10 420

bostadsratt®

Réntekénslighet % 14,7 14,6 14,4 -

4 | ARSREDOVISNING Brf Walloxen Knivsta Org.nr; 7696388441
Dokument-|

4
09222115557581102116

Signerat MT, JH, HG, MA, PZB, AK, KH




Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran drsavgitter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. Se not 2 for information om vad som ingér i begreppet “Arsavgift”.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Ber#iknas pa totala arsavgifter for bostédder delat med totala intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsrtt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala riantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Ber#knas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Summan av avskrivningar och underhéll Gverstiger det negativa resultatet.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets borjan 252 117 000 28013 000 352170 —4726 535 -2 694 064
Reservering underhallsfond 250 000 ~250 000
Tanspraktagande av
underhallsfond =57 735 57735
Arets resultat —-1573731
Vid arets slut 252 117 000 28 013 000 544 435 -4 919 000 —4 267 795
Resultatdisposition
Till rsstdimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat —4 609 145
Foregéende ars resultat* -2 694 064
Foregéende ars avséttning till underhallsfond* —117 390
=7 420 599
Avrets resultat -1573 731
Arets fondreservering enligt stadgarna —250 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 57735
Summa®* -9 186 594
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 9186 594

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

*Vid ordinarie arsstimma 2025-10-16 avseende rikenskapsaret 2024 beslutade stimman att beslut om
resultatdisposition utgar med motiveringen att inget resultat fanns att disponera. Detta var felaktigt da foregaende ars
resultat var -2 694 064 kr, samt foregaende ars reservering till underhallsfond var -117 390 kr. Till arsstimmans
behandling finns dirfor resultat och reservering for bade ar 2024 och 2025 att fatta beslut om.

**Da foreningen &r relativt nybildad speglar i princip hela det negativa balanserade resultatet féreningens forsta fa ar.
Stora avskrivningar pa den nyproducerade byggnaden (cirka 3,4 Mkr per ar) samt hoga réntekostnader gor att resultatet
blir minus trots att kassaflodet fran verksamheten &r positivt.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8103 074 8177 018
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 009 5212
Summa rdrelseintikter 8109 083 8182230
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 763 863 —4 875 004
Ovriga externa kostnader Not 5 —341 051 —289 840
Personalkostnader Not 6 —117 594 —114 599
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —3 402 290 —3 402 288
Summa rorelsekostnader =7 624 797 -8 681 731
Rérelseresultat 484 286 —499 501
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 1562 14 386
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 059 579 —2 208 949
Summa finansiella poster -2 058 016 -2 194 563
Resultat efter finansiella poster -1573 731 -2 694 064
Arets resultat -1573 731 —2 694 064
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 355 670 845 359 073 134
Summa materiella anliggningstillgangar 355 670 845 359 073 134
Summa anléiggningstillgangar 355 670 845 359 073 134

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 240 660 29 246
Ovriga fordringar Not 12 742 575 1280934
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 375 296 299 777
Summa kortfristiga fordringar 1 358 441 1609 957
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2273470 431 523
Summa kassa och bank 2273470 431 523
Summa omsiittningstillgangar 3482127 2 041479
Summa tillgangar 359 302 846 361 114 614
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Balansrakning

Belopp i kr

2025-12-31

2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15
Leverantorsskulder

Skatteskulder Not 16
Ovriga skulder Not 17
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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280 130 000

544 435 352 170
280 674 435 280 482 170
~7 420 599 -4726 535
-1573 731 ~2 694 064
-9 186 594 ~7 420 599
271 487 841 273 061 571
56 673 750 28 634 375
0 12 200

56 673 750 28 646 575
29 229 375 58 161 250
620 099 176 490
54374 100 450

213 715 172 273
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31141255 59 406 467
359 302 846 361 114 614
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 484 286 —499 501
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3402290 3402 288
3 886 575 2902 787
Erhéllen rinta 1562 14 386
Erlagd rénta —2 046 836 —2250268
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —279 758 203 249
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 653 919 —543 335
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 215 466 326 819
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —892 500 —892 500
Depositioner, omklassificerade till kortfristiga skulder -12 200 12 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -904 700 —880 300
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1310 766 —553 481
Likvida medel vid érets borjan 952 683 1506 164
Likvida medel vid érets slut 2263 449 952 683

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 3939 624 3933 068
Hyror, lokaler 1379 080 1378 023
Hyror, garage 455761 443 582
Hyror, p-platser 331782 340 578
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —16 250 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 000 0
Brinsleavgifter, bostader** 977 736 979 744
Vattenavgifter bostdder** 523 320 522 266
Elavgifter bostader** 398 509 512 298
Elavgifter 6vriga 75 459 34798
Ovriga ersittningar 39 051 10 182
Péminnelseavgift*** 0 1 860
Drojsmalsranta™*** 0 1404
Ovriga sidointikter 2 19216
Summa nettoomsittning 8103 074 8177 018

*] “Arsavgifter, bostider” ingdr bland annat fastighetsel och bostadsrittstilligg.

**Avser obligatoriskt tilldgg i foreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarsoversikten.
**+¥Paminnelseavgitter redovisas fran ar 2025 under Ovriga rérelseintikter i not 3.
##+*ntikter fran drojsmalsrintor redovisas fran ar 2025 under Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter i not 8.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 6 009 5212
Summa o6vriga rérelseintékter 6 009 5212

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall -57735 0
Reparationer -126 797 —185 565
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —100 340 —82 048
Samfillighetsavgifter* 81 667 —988 337
Forsdkringspremier —159 876 —154 507
Kabel- och digital-TV —173 502 —231336
Serviceavtal —43 900 —16 590
Obligatoriska besiktningar —34 138 -81710
Sné- och halkbekdmpning —68 880 -116 132
Forbrukningsinventarier -39 710 —33 817
Fordons- och maskinkostnader 0 -5219
Vatten —951 007 —1 073 965
Fastighetsel =77 018 —64 650
Uppvérmning —1402 992 —1355765
Sophantering och étervinning —213 730 —242 204
Forvaltningsarvode drift —395 906 —243 159
Summa driftskostnader -3 763 863 =4 875 004

*Avser Hemso
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —175952 -113 513
Lokalkostnader -2 250 0
Arvode, yrkesrevisorer =50 000 —68 750
Ovriga forvaltningskostnader —19 441 -6 607
Kreditupplysningar —6 764 —15 567
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —48 939 —18 060
Representation 0 —5255
Kontorsmateriel —1467 0
Medlems- och foreningsavgifter 0 —488
Konsultarvoden 0 —43 750
Bankkostnader —4 592 0
Advokat och rittegangskostnader 0 -17 850
Ovriga externa kostnader —31 646 0
Summa dvriga externa kostnader =341 051 -289 840
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden -89 480 —87 200
Sociala kostnader -28 114 —27 399
Summa personalkostnader =117 594 =114 599
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -3 402 290 —3 402 288
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 402 290 -3 402 288
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 4 12 206
Rénteintdkter frn hyres/kundfordringar* 926 0
Ovriga rénteintikter 632 2180
Summa évriga rénteintdkter och liknande resultatposter 1562 14 386

*Intékter fran drojsmalsréntor redovisades &r 2024 under Nettoomséttning i not 2.

13 I ARSREDOVISNING Brf Walloxen Knivsta Org.nr: 7696388441
Dokument-ID"09222115557581102116

Signerat MT, JH, HG, MA, PZB, AK, KH




Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 057 041 -2 203 309
Ovriga rintekostnader —2 538 -5 640
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =2 059 579 =2 208 949
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 340 228 956 340 228 956
Mark 29 051 044 29 051 044
369 280 000 369 280 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 369 280 000 369 280 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —10 206 866 —6 804 578
-10 206 366 -6 804 578
Arets avskrivningar
Byggnader —3 402 290 —3 402 288
=3 402 290 -3 402 2388
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =13 609 155 =10 206 866
Restvarde enligt plan vid arets slut 355 670 845 359 073 134
Varav
Byggnader 326 619 801 330 022 090
Mark 29 051 044 29 051 044
Taxeringsvarden
Bostdder 168 956 000 174 756 000
Lokaler 10 034 000 14 726 000
Totalt taxeringsviarde 178 990 000 189 482 000
varav byggnader 151518 000 159 440 000
varav mark 27 472 000 30 042 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 240 660 29246
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 240 660 29 246
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Not 12 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1277 3167
Klientmedelskonto* -10 021 521 160
Ovriga kortfristiga fordringar 751319 756 607
Summa 6vriga fordringar 742 575 1280 934
*Bokfort saldo pa klientmedelskonto hos tidigare forvaltare.
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 121 690 119 312
Forutbetalda driftkostnader 23 575 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 37 688 35938
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 468 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 38556
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 149 847 105971
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 375 296 299 777
Not 14 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 2 273 470 431523
Summa kassa och bank 2273470 431 523
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 85903 125 86 795 625
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -595 000 -892 500
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -28 634 375 -57 268 750
Langfristig skuld vid arets slut 56 673 750 28 634 375

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,33% 2026-02-28 28931 875,00 0,00 297 500,00 28 634 375,00

SWEDBANK 1,87% 2027-02-25 28931 875,00 0,00 297 500,00 28 634 375,00

SWEDBANK 2,75% 2028-02-25 28931 875,00 0,00 297 500,00 28 634 375,00

Summa 86 795 625,00 0,00 892 500,00 85903 125,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 595 000 kr pé langfristiga skulder varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi Swedbank lan om 28 634 375 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlénga lanen under

kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 81 440 625 kr

15 I ARSREDOVISNING Brf Walloxen Knivsta Org.nr: 7696388441
Dokument-ID"09222115557581102116

Signerat MT, JH, HG, MA, PZB, AK, KH




Not 16 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 95769 100 450
Ber#knad fastighetsavgift/-skatt 100 340 0
Debiterad preliminérskatt —141 735 0
Summa skatteskulder 54 374 100 450

Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder, avrikning 4934 4934
Ovriga skulder, Aimo Park Sweden AB 2084 0
Ovriga skulder, Blommor Online Sverige AB* 35448 0
Mottagna depositioner** 12 200 0
Skuld for moms 104 095 112 633
Skuld sociala avgifter och skatter 54 954 53558
Clearing 0 4422
Summa 6vriga skulder 213715 172 273

*Under 2025 har inséttningar gjorts till foreningen frén Blommor Online Sverige AB. Det dr okint varfor foreningen

fatt dessa inséttningar.

**Mottagna depositioner har omklassificerats fran langfristiga till kortfristiga skulder.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rintekostnader 182 477 169 734
Upplupna driftskostnader 4070 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 15 180 0
Upplupna elkostnader 8325 9231
Upplupna virmekostnader 181 196 181379
Upplupna kostnader for renhéllning 2 694 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2250 7 746
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 627 499 427915
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1023 692 796 005
Not 19 Stillda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000

Not 20 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rikenskapsarets utgang har féreningen forvérvat fyra bostadsritter.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-13

Knivsta, datum enligt elektronisk underskrift

Martin Thulin Joakim Holm
Hans Gauffin Marten Alvén
Piér Zebergs Branedal Asa Kullapa

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kerstin Hedberg
Auktoriserad revisor
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Y FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Walloxen Knivsta
Org.nr 769638-8441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Walloxen Knivsta for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foéreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten
och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foéreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
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effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning f6r Brf Walloxen
Knivsta for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fo6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
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uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och férhéallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Anmdrkning
Styrelsen har under rakenskapséret inte kallat till ordinarie féreningsstimma, sa att denna kunnat hallas i lagstadgad tid.
Foreningsstimman holls 2025-10-16 avseende ar 2024-01-01-2024-12-31.

Stockholm den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Kerstin Hedbeg
Auktoriserad revisor

Brf Walloxen Knivsta (769638-8441)
3(3)

Penneo dokumentnyckel: 6KJRA-X3XSN-KYW38-BEIYB-5ENZA-GVODV



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ér signerat genom Penneo™ fér
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

Kerstin Elisabeth Hedberg

Revisor
Serienummer: 6ff8b2ac92a610...]122455cd5f5559
IP: 78.72.XxX.XXX

2026-06-26 18:56:50 UTC 'f,

BankID

Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett beréknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument &r férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa hér verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: 6KJRA-X3XSN-KYW38-BEIYB-5ENZA-GVODV



|
Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen

B rf Wa I I Oxe n for Brf Walloxen Knivsta i samarbete med
Riksbyggen

Knivsta

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 <] Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rum for nela Livet
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