Brf Vargberget Aros
769614-7706 ‘

Arsredovisning for

Brf Vargberget Aros

769614-7706

Réakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen fér Bif Vargberget Aros, 769614-7706, avger harmed foljande arsredovisning.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nytfjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning {ill freningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Fastigheten

Féreningen har sitt séte i Vasteras Kommun och &ger fastigheten Vargens Vret 1 i Vasteras Kommun med
adress S:ta Ursulas vag 2 AA, 2 AB och 2 AC. Fastigheten &r byggd som et flerbostadshus med radhus
pa taket samt kéllare. Fastigheten omfattar totalt 51 lagenheter och 12 radhus. Kéllaren innehaller férrad,
parkering, teknikrum och gemensamhetsytrymmen.

LAagenhetsférdelningen:
1st 1rok

20st 2rok

21st 3rok

15st 4rok
6st 5rok

Byggnadernas boyta &r 6 548 kvadratmeter med en lokal pé 831 kvadratmeter, totalyta 7 379
kvadratmeter. Nybyggnadsar 1978, vardear 2008.

Féreningens fastighet dr forsakrad till fullvdrde hos Lansférsakringar Bergslagen. Bostadsrattstillagg samt
ansvarsforsékring for styrelsen ingér.

Féreningen &r ett s. k privatbostadsféretag (en &kta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens
intékter | huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Marken innehas med dganderatt
Féreningen har en aktuell underhélisplan
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Brf Vargberget Aros

769614-7706
Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Tommy Ekstrand Ordférande
Stefan Lindgren Kassér
Susanne Lagerholm Sekreterare
Staffan Unnegard Ledamot
Peter Israslsson Ledamot
Mattias Carlsson Suppleant
Gert Kressin Suppleant
Revisorer

Trygg BRF i Norden AB

Valberedning

Nisse Hedberg Sammankallande
Jan Gustafsson

Marta Samaan

Stéamma
Foreningsstdmman hélls 2625-05-13
En exira féreningsstdmma hélls 2025-01-14

Vald till stimman
2027
2027
2026
2026
2026
2027
2027
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Assently: 1dbc8880a22da47618840d802¢0133931a727634¢cN9800ac266d500033 1 136a505576606b97874daf1d7d6316683d47c1 1cc04aehdfa281e43bcd7475ee9707



2026051502671

Brf Vargberget Aros 3(18)
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Monterat fler billaddare sa att samtliga platser i garaget nu &r utrustade med laddare. Lastbalansering &r
implementerad

Varsopning av garaget

Brandskyddsrondering med test av utrymningsbelysning

Beslutat om byte av ekonomisk férvaltare fran MARK till MBF from 260101.

Tva stéddagar genomforda, bra uppslutning fran medlemmarna.

Uppdaterat och justerat underhalisplanen .

Reparationer och underhall;

Pabdrjat byte av ventilationsaggregat for ldgenheterna, detta slutfors med en OVK i Januari. Detta var en
stéire kostnad 1 MSEK ink moms vilket gjorde att vi hade en ldgre amortering &n budgeterad.
Monterat ett expansionskérl parallelit med befintligt

Bytt pump pa fjarrvarmeslingan for lagenheterna

Justeringar pa fidrrvérmeslingan for att férbéttra flédet pa vérmeslingor

Mindre Hissreparationer.

Bytt tva ventilationsaggregat till radhusen, kostnad ca 50-60 kkr ink moms per radhus.
Beskurit och tagit bort trad och buskar runt hela huset

Klippt hackar

Reklamerad battringsmaining framst vid radhusen

Filterbyte f6r ventilationsanléaggning f6r Igh och radhus

Solcellsanlaggningen pa taket har under 2025 producerat 24,6 MWh. Detta motsvarar ca 45.000:- om vi
kdpt denna el.
Gloggmingel hélls den 13 December i lekparken
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Fdreningens ekonomi
Féreningens ekonomiska och administrativa forvaltning har skétts av MARK Fastighet Malardalen AB
under ar 2025.

Omplacerat 2 st lan under aret samt amorterat 250 kSEK. Vi har nu en laneskuld pa knappa 50 MSEK
med en viktad ranta pa ca 2,8%

Medlemsinformation
Antal medlemsldgenheter: 63 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 96 (1 00).
Under rékenskapsaret har 6 (5) st bostadsréatter Sverlatits.

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
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Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Brf Vargberget Aros

769614-7706
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022

Arsavgift per kvm boyta, kr 679 602 562 536
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter(%) 87 81 78
Skulsattning per kvm bostadsréatisyta, kr 7 598 7635 7789 8 186
Skuldsatining per kvm totalyta, kr 6742 6775 6912
Uppvarmningskostnad per kvm boyta, kr 91 86 89 79
Vattenkostnad per kvm boyta, kr 28 19 20 21
Energikostnad per kvm totalyta 174 157 145
Kapitalkostnad per kvm boyta, kr 208 154 108 54
Rantekanslighet (%) - 11 12,7 12,8
Nettoomsattning (tkr) 5087 4 864 4 530 4 340
Resultat efter finansnetto (tkr) -1797 -597 -889 -535
Eget kapital (tkr) 149 557 151 355 151 952 153 376
Soliditet (%) 75 74 74 74
Sparande kr per kvm 152 188 226

Skuldséttning: Totalt rantebérande skulder (banklan) per kvardratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet
Skuldséttning bostadsrattsyta: Totalt rantebérande skulder (banklan) per kvardratmeter boyta pa
boksiutsdagen. Ett matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet
Rantekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oféréndrat

resultat om féreningens genomsnittsrénta Skar med en procentenhet.

Sparande anger 6verskott fter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per

kvadratmeter.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA, Féreningen har gemensamt inkdp av el till

medlemmar och hyresgéster.

Upplysning vid férlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resuftat fér 2025, resultatet dr negativt med hénsyn till gjorda

avskrivningar.

Asnerh 1GBCBEGIaEZIRA 131 heA 0Bl el 3 U038V TSR 08 dac 280l sl T ShabSA I RERNUTE s dnal 1 TehaiBnn g O 1 1

SMERLMARA 1A e aTE PBeay Tl



2026051502674

Betréffande féreningens resultat och stéilning i 6vrigt hdnvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.

Brf Vargherget Aros 6(18)
769614-7706
Eget kapital Disposition av
Belopp vid Férdndring foregaende ars Belopp vid
arets utgang under aret resultat arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 154 796 000 154 796 000
Fond f&r yttre underhall 3716405 504 Q72 -209 314 3421647
Summa bundet eget kapital 158 512 405 158 217 647
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -7 157 474 -294 758 -597 517 -6 265 199
Arets resultat -1 797 241 -1 797 241 597 517 -597 517
Summa fritt eget kapital -8 954 715 -6 862716
Summa eget kapital 149 557 690 151 354 931
Dispositionsférslag
Belopp
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore reserveringfianspraktagande yttre fond -6 862716
Arets resultat -1797 240
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -504 072
Av fond for ytire underhall ianspraktas 209 314
Summa balanserat resultat -8 954 714
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 1112542
Atti ny rakning 6verfors -7 842 172
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Brf Vargberget Aros 7(18)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2026-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror 1 5087 707 4 864 317

Ovriga rorelseintakter 19 093 23410
5106 800 4 887 727

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader 2 -1 430 469 -589 238

Driftskostnader 3 -1 920 147 -1 777 124

Ovriga externa kostnader 4 -127 495 -125 484

Personalkostnader 5 -86 812 -83 010

Avskrivningar ) -1 807 895 -1 780 941
-5 372 819 -4 355 797

RORELSERESULTAT -266 019 531930

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintékter 1399 10 538

R&ntekostnader -1 532 621 -1 139 986
-1 531 222 <1129 448

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 797 241 -597 518

ARETS RESULTAT -1 797 241 -597 518

\M.
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Balansridkning

8(18)

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 199 571 990 201 223 054

Maskiner och inventarier 8 3938 15753
‘ 199 575 928 201 238 807

Summa anlaggningstillgangar 199 575 928 201 238 807

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar -9 905 -
Ovriga fordringar 8 980 134723
Forutbetalda kosthader och upplupna intdkter 9 75 454 74 479
74 529 209 202
Kassa och bank 401934 921 140
Summa omsittningstillgangar 476 463 1130 342
SUMMA TILLGANGAR 200 052 391 202 369 149
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 154 796 000 154 796 000
Fond fér ytire underhall 10 3716 405 3 421 647
158 512 405 158 217 647
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -7 157 474 -6 265 199
Arets resultat -1 797 241 -597 518
-8 954 715 -6 862 717
Summa eget kapital 149 557 690 151 354 930
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 11 800 000 23450 000
11 800 000 23450 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 37 950 000 26 550 000
Leverantérsskulder 398 644 257 178
Skatteskulder 18 055 11573
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 328 002 745 468
38 694 701 27 564 219
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 200 052 391 202 369 149
7
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Kassaflodesanalys

10(18)

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 797 241 -597 518
Avskrivningar 1 807 895 1780942
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 10 654 1183 424
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rbrelsefordringar 134 672 -80 546
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -269 517 -303 277
Kassafléde fran den I6pande verksamheten ~124 191 799 601
Investeringsverksamheten
F(’jrvé_rv av materiella anldggningstiligangar -145 016 -80 444
Kassafldde fran investeringsverksamheten -145 016 -80 444
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -250 000 -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =250 000 -1 0600 000
Arets kassafléde -519 207 -280 843
Likvida medel vid arets bérjan 921 140 1201 983
Likvida medel vid arets slut 401 933 921 140
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprattas i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
L&neskulden om fem é&r &r endast med hansyn till de planenliga amorteringarmna.

Enligt nytt lagkrav har foreningen momsregistrerat sig for den individuella elavlasningen fr o m 1 januari
2020.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. En rak avskrivningsplan har uppréttats med
utnyttjandeperiod 120 a&r och rak avskrivning. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad
nyttiandeperiod.

Fond for yttre underhall
Foreningens fond for ytire underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens stadgar vilket
innebér 0,3% av géllande taxeringsvarde. lanspraktagande av fond beslutats av stdmman.

Fordringar har efter individuell vardering uppfagits till belopp som beraknas inflyta.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anldggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad
nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar har tilldmpats.

Avskrivningar

2025 2024
Byggnader 120 &r 120 ar
Hissar 51 ar 51 ar
Tvéaitstugebokning 10 ar 10 ar
Varmeanlaggning FTX 10 ar 10 ar
IMD 12 ar 12 ar
Solceller 25 ar 25 ar
Inventarier 5 ar 5ar
Laddstolpar 12 ar 12 &r
Prognosstyrning 10 ar 10 ar

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter (inki elintakter)
Hyresintdkter

Summa

| arsavgiften ingar kostnad for el.

12(18)

2025 2024
4444766 4 268 867
642 941 595 450
5087 707 4 864 317
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Not 2 FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskosthader

Fastighetsskétsel och stadning
Fastighetsskotsel entreprenad
Snordjning / sandning
Stadning enligt bestalining
Maftvait/hyrmattor
Parkering/garagekostnader
Gérd

Serviceavial

Ovriga kostnader fastighetsskétsel
Farbrukningsmaterial

Ovriga kostnader

Summa

Reparationer
Fastighetsforbatiringar
Tvattstuga

Las

Installationer

V8

Ventilation
Elinstalfation
Tele/TV/kabel-tviporttelefon
Hiss

Fasad
Mark/gard/utemiljé
Garage/bilplatser

Summa

Periodiskt underhall
Fastighetsforbattringar
AAVES]

Ventilation

Summa

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER

Susenily WL R a7 500

13(18)

2025 2024
1706
133 744 133756
17782
10 606 20139
22232 21649
1475
22 402 13 536
29 056 21371
1319
7493 5971
1891
227 152 239 276
2025 2024
38 912
1669
9439 8 329
2313
8404 2784
13 367 22006
9733
5344
12 284 53 489
34 144
847
7769
90 175 140 648
1086 493
26 049
209 314
1112 542 209 314
1430 469 589 238
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Not 3 DRIFTSKOSTNADER

Taxebundna kostnader 2025 2024
El 402 927 383430
Varme 670 899 633 906
Vatten 206 001 142 731
Sophéamtning/renhalining 114 042 109 606
Grovsopor 2728
Summa 1 393 869 1272 401
Ovriga driftskostnader

Forsdkring 76 394 72 402
Bredband 311032 303 301
Summa 387 426 375703
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 138 852 129 020
Summa 138 852 129 020
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1920 147 1777124
Not 4

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
kontorsmaterial 2759 261
Tele- och datakommunikation 9 875 10 814
Ersattning till revisor 11 250 15 813
Féreningskostnader 8773 8 565
Styrelseomkostnader 2217
Forvalthingskostnader 82 980 82 151
Forvaltningskostnader, évriga 3800

Administration 438 1199
Korttidsinventarier 375
Bankkostnader 4373 4088
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 638 i
Forbrukningsinventarier 941

Ink&p material och varor 1668

Summa 127 495 125 483
Not5

ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden 70 000 70 000
Sociala kostnader 16 812 13010
Summa 86 812 83010
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Not 6

AVSKRIVNINGAR

Byggnad 1714 418 1714 623
Forbattringar 81662 54 603
Maskiner 11 815 11815

Summa 1807 895 1780 941
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Not 7

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivnhingar enligt plan
Vid arets borjan
Avrets avskrivningar enligt ptan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande
Bostéder
Lokaler

Not 8 :

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivning enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Redovisat restvirde vid arets slut

Not 9

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Kabel-TV /Bredband

16(18)

2025-12-31 2024-12-31
221 681 353 221 257 843
145 016 423 510

221 826 369 221 681 353
-20 458 299 -18 677 358
-1 796 080 -1 780 941
-22 254 379 -20 458 299
199 571 9390 201 223 054
13 646 952 13 646 952
132 024 000 125 633 600
36 000 000 31 000 000
168 024 000 156 633 000
165 000 000 154 400 000
3 024 000 2633 000
168.024 000 156 633 000
2025-12-31 2024-12-31
117 588 117 588

117 588 117 588
-101 835 -80 020
-11 815 -11 815
-113 650 -101 835
3938 15753

75 454 74479
75454 74 479
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Not 10

17(18)

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2025 2024
Vid arets bbrjan 3421647 3757 241
- Reservering enligt stadgar 504 072 470 000
lanspraktagande enligt stammobeslut -209 314 -805 594
Vid arets slut 3716 405 3421647
Not 11
SKULDER TILL KREDITINSTITUT  Rintesats Belopp Belopp Villkors-
2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31 &dndringsdag
Stadshypotek 2,63 % 14 500 000 14 750 000 2026-03-01
Stadshypotek 2,54 % 11 800 000 11 800 000 2027-09-30
Stadshypotek 2,48 % 12 300 000 12 300 000 2026-12-01
Swedbank 3,70 % 11 150 000 11 150 000 2026-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 49 750 000 50 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -37 950 000 -26 550 000
11 800 000 23 450 000
Not 12 ) .
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Arvoden 85 000 83 500
Réntekostnader 97 617 96 770
El 45 046 52 394
Varme 62 664 75265
Vatten 13 542 11813
Férutbetalda avgifter och hyror 24133 425726
328 002 745 468
Not13 .
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
Stéllda sdkerheter _
Fastighetsinteckningar till sikerhet fér fastighetslan 63 950 000 63 950 000

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Beslutat att ta fram en plan avseende vara utomhusytor.

Foreningen kommer att ga dver till redovisningséttet K3 enligt nya gallande regler.
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Brf Vargberget Aros
769614-7706

Underskrifter

Arsredovisninge beslutades 2026-03-20

Vésteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Tommy Ekstrand
Ordf8rande

Susanne Lagerholm
Sekreterare

Peter Israelsson
Ledamot

Var revisionsherattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Trygg Brf Revision i Norden AB

Karl-Philip Lindahl

Revisor

Stefan Lindgren

Kassér

Staffan Unnegard

Ledamot

18(18)

Assently: 1dbcB8860a220a47618640d802e0133931a727634c093d0ac2664d54b0331136a505576606097874daf1d7d6316583d47c11cc04aebdfa281e43bcd7475¢e9707
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Foljands handiingar har underiecknats den 13 april 2026
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2026-04-13 11:16:20 (CET)

Gésta Stefan Lindgren

e

spbrnetion (Beneil

2026-04-13 10:47:14 (CET)
Helena Suzanne Lagerholm

U

5hrat had adegination (Baexi)

2026-04-13 17:10:52 (CET)

Par Staffan Unnegéard

ngeriscknat Wl edugibmaton (B a0

2026-04-13 12:11:57 (CET)

Peter Israelsson

Moo

2026-04-13 12:04:33 (CET)

Tommy Enar Ekstrand

Uneris]

2026-04-13 18:53:55 (CET)

Karl-Philip Lindahl
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Vargberget Aros intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2026-05-05. Stamman beslutade ocksa att godkéanna styrelsens forslag till

% resultatdisposition.
S Vésteras 2026-05-86~/

-

g —C

& Styrelsens ordférande

Tommy Ekstrand %%%/Q -J/S’ ”V\% L‘QQ\/



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vargberget Aros 769614-7706

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfdreningen Vargberget Aros for ar 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Detta kréver att jag
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka afgérder som ska utfdras, bland annat genom att beddéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningséatgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséa en utvérdering av
andamaisenligheten | de redovisningsprinciper som har anvénis och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2025-12-31 och av dess

finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfar att féreningsst&mman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Violioetns , : ;
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av fdrslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Vargberget Aros fér ar 2025,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust,
och det &r styrelsen som har ansvaret {or férvaitningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande fdreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision.

Som undertag for mitt uttalande om styrelsens férslag il dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrittslagen. Som undertag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag utdver revisionen av arsredovisningen granskat vdsentliga beslut, atgérder och
férhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis som inhamtats ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Trygg BRF Revision | Norden AB

Karl-Philip Lindaht
Revisor
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Féljande handlingar har undertecknats den 13 april 2026

a5
m% I?ai\égil?nsberéttelse Brf Vargberget Aros.pdf
te
ssa—m-sxz-. yBA&SedSG‘.’cSeMdﬁ3b59c'l108581c2967542
ceniciid 7e6178a0dc5b6e9a6d028830 1decobabd3i69e 196508
R 5d55209300ec306eda2cd64d1289a863035%e0deb8d3a

Underskrifter

2026-04-13 10:51:51 (CET) ‘}

Karl-Philip Lindahi

Undertecknat med e-legitmation (BankiD)

&) assently

Undertecknandet intygas av Assently

8E20:, Om detta kvitio
3 .

Revisisonsberittelse

Verifiera akiheten och intagrilaten av delia undertecknade dekument genom alt skanna QR-keden {if vinster.
gu Kan acksé gbra dei genom atl bestka hitps/iapp.assently comicase/verify
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Dok ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tilkandahalls av Asse«\in AB, organisationsnurmer 556828~
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