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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sparven 18

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot ersdttning och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-08-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-02-28 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sparven 18 2014 Sundbyberg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
IF Skadeforsakring AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1960.

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 66 bostadsrdtter om totalt 2 958 kvm och 10 lokaler om 1317 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 4 459 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Edvin Jonas Erkenborn Ordférande

Maria Del Sol Martin De Sousa Styrelseledamot
Sten Goésta Sucksdorff Styrelseledamot
Annie Lena Elisabeth Johansson Styrelseledamot

Emilia Catarina Erika Starkman  Styrelseledamot

Heba Albebish Suppleant
Eva Therese Sandén Suppleant
Embla Ausinsch Kullberg Styrelseledamot, avgick 2026-01
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Valberedning

Therese Melander

Lina Huila

Firmateckning

Firman tecknas av tvd styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Sverker Carlsson Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2025-06-10.

Extra féreningsstamma holls 2025-08-19. Val av nya styrelseledamoéter..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073.

Utférda historiska underhdll

2012 o

2014-2015 e

2016 e

2016-2017 e

2017 o

2018 o

2019 e

Omlaggning av tak

Renovering & byte av elstigar/elcentral

Renovering stambyte

Installation av nya postfack

Renovering av trapphus

Renovering av ventiler till vrmesystemet
Renovering av skorstenar

Installation av ny huvudentré

Omvandling av rdvind till vindsldgenheter

Framtagande av ytterligare tvattstuga
Renovering av befintlig tvattstuga

Renovering av forréddsutrymme i kéllare

Installation av nya portar

Installation av nytt passersystem & porttelefon
Renovering av balkonger

Renovering av fonster

Renovering av fasad

Byte av radiatorventiler genomgdende i fastigheten
Utford varmejustering

Genomférande av ny energideklaration
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Sida 3 av 20



Brf Sparven 18
769626-7710

2019 e
2019-2020 e
2020 o

2021 o

2022 o

2023 o

2024 o

,&rsredovisning 2025

Utférd stamspolning

Installation av batteri-backuper till rékluckor

Installation av sdkerhetsanordning pé tak

Byte av stammar i bottenplatta fér port A & B
Installation av nya entrédorrar till lokaler

Statusundersdkning av stammar i bottenplattor foér dvriga portar och kallarutrymmen - |
samband med ombyggnation av garage och |6pande

Framtagande av modernt cykel- och barnvagnsrum - Ombyggnation av befintligt garage till
cykel- och barnvagnsrum

Utférd OVK-besiktning ldgenheter & lokaler

Framtagande av styrelserum

Installation av automatiska luftventiler i férgrenings skdp pd vindsplan - Fér att undvika
luftfickor i vérmesystemet och f& j@mnare temperaturer i uppvarmning
Byte av roklucka i D-porten

Installation av avgasare till vdrmesystem nere i undercentral - Fér att dka livslangd pd
vdrmesystem och férebygga slitage

Fullstandig renovering gdardsbjalklag

Framtagande av tvd extra férréddsutrymmen att hyra ut

Upphandling av nytt gruppavtal for bredband (Bahnhof) och TV (Tele2)

Oversyn, besiktning och kompletterande &tgdrder av el i fastighet (trapphus, kdllare och
lokaler)

Brandskyddsbesiktning

Installation av sdkerhetsutrustning frdn brandskyddsbesiktning (brandslackare, brandfiltar
etc) och nédvandiga &tgdrder i fastighet

Byte av taklucka samt montering av stege till taklucka i E-porten

Besiktning och &tgdrder av enskilda ventilationssystem fér vindsldgenheter

Installation av mekaniska ventilationsaggregat (FTX) i tvd enskilda lokaler

Renovering av gard, ink plattldggning och plantering etc.

Installation av fiberndt genom Bahnhof

Besiktning av rékluckor

Reparation av tvd FTX-aggregat i tvd ldgenheter
Justering av stuprér frén takterass (C-porten)

Nya sophus

Utomhusbelysning

Renovering av fasta elinstallationer i lokalerna
Felavhjalpning av elinstallationer p& garden (reklamation)

Renovering av fénsterlds
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Planerade underhadll

2024-2026 o Besiktning av vdrmesystemet

Atg(’jrd OVK lokaler
Atgard OVK lagenheter

2025-2026 e Renovering av fasta elinstallationer i lokalerna

2025-2027 e Byte av dagvattensystem

Byte eller relining av enstaka stammar (endast kallarplan)

Avtal med leverantorer

Bank & l&n

Brandskyddskonsult

Bredband

Domadn

Elnat

Eltjanster

Fastighetsjour

Fjarrvdrme

Forsakringsbolag
Kommunikation

Passersystem

Revisor

Skadebekdmpning

Skotsel av gréonska pd gard (2 ar)
Snoéréjning och takbesiktning
Soph&dmtning

Stadning

Stdérningsjour

Styrelserddgivning & medlemskap
Teknisk-, ekonomisk och juridisk férvaltning
TV

Varmeeffektivisering

Handelsbanken
Brandsdkra
Bahnhof

Loopia

Vattenfall

Svenska Elbyrdn
Dygnet Runt Service
Norrenergi

IF

Boappa

Aptus (Great Security)

Ravisor

Anticimex

Allbygg & VVS Svenska

CC Plat

Sundbyberg Avfall och Vatten

Stdadsdllskapet

Svenska Stérningsjouren

Bostadsrdtterna
SBC
Tele2

Kiona
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ingen hdjning av avgifterna har skett. Ingen féréndring av amorteringstakten pd ldnen har skett. Ett storre I&n
pd& ca 8 miljoner kr med femdrig bindningstid férfall sista mars 2025 och hade d& en rédnta om ca 1,59 %. Efter
omférhandling bands lanet till 3,01 %.

Foérdndringar i avtal

Electrotrade som féreningen haft ett Il&dngt samarbete med kring elinstallationer képtes upp av Svenska
Elbyrdn. Vid &rsskiftet tecknades avtal med Barasken AB om hyra av butikslokal i huset.

Ovriga uppgifter

En OVK-besiktning av ldgenheter och lokaler gjordes under varen 2025. Renoveringen av elinstallationer i
lokalerna har fortsatt under dret och kommer fortsdtta under 2026.

En stamspolning genomférdes under varen 2025. Felen i elinstallationerna efter gérdsrenoveringen avhjdlptes.
Ett sopskdp gick sdnder under varen 2025 och ersattes. Ddrefter noterades brister i samtliga sopskaps
dérrarmatur som dtgdrdades preventivt for att undvika stérre framtida skador.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 85 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 9. Det har under dret skett 10 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4 555 610 4 879 334 4177 281 3635310
Resultat efter fin. poster -554 258 -861 060 <1274 343 -634 646
Soliditet (%) 45 45 45 55
Yttre fond 477 627 1210 647 767 115 613 142
Taxeringsvérde 89 420 000 79 716 000 79 716 000 79 716 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 919 857 691 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 563 44,5 494 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 14 988 14 134 1% 214 9395
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9 391 9 440 9 493 6184
Sparande / kvm totalyta, kr 160 325 -83 110
Elkostnad / kvm totalyta, kr 13 1 15 17
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 134 136 148 115
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 60 58 47 43
Energikostnad / kvm totalyta, kr 207 205 210 176
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,07 3,42 2,81 -
Rantekanslighet (%) 16,32 16,50 20,56 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen gor ett negativt resultat pd grund av avskrivningar, vakans av lokal och ékade rantekostnader.

Under bdrjan 2026 har flera 1&n omférhandlats till ldgre réanta samt att den tomma lokalen nu &r uthyrd.

Styrelsen utreder dven en eventuell hdjning av avgifterna for bostdderna.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 69 825 230 - - 69 825 230
Uppldtelseavgifter 8 889 967 - - 8 889 967
E:Z:'r;;tlre 1210 647 1176 552 443532 477 627
Balanserat resultat -42 741 989 315 492 -432 532 -42 870 028
Arets resultat -861 060 861060 -554 258 -554 258
Eget kapital 36 322796 (o} -554 258 35768 537
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -42 426 497
Arets resultat -554 258
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -443 532
Totalt -43 424 287

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 192 570
Balanseras i ny rdkning -43 231717

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 555 611 4 879 334
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 874 562
Summa rérelseintdkter 4 555 611 5753896
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 037 082 -3 478 414
Ovriga externa kostnader 9 -520 719 -426 080
Personalkostnader 10 -119 357 127 477
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1148 712 -1148 712
Summa rérelsekostnader -3 825 870 -5180 683
RORELSERESULTAT 729 740 573 213
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 5179 9 829
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1289 178 -1444102
Summa finansiella poster -1283 999 -1434 273
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -554 258 -861060
ARETS RESULTAT -554 258 -861060
Sida 9 av 20

[ E‘/| BJird2-kMg-ryoSuhW1zx




Brf Sparven 18 ,&rsredovisning 2025
769626-7710

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 68 657 618 69 584 486
Markanldggningar 13 8 374 638 8 596 482
Maskiner och inventarier 14 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 77 032 256 78180 968
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 032 256 78 180 968

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 879 65108
Ovriga fordringar 15 1590 480 1598 754
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 106 617 68 554
Summa kortfristiga fordringar 1739 976 1732 416

Kassa och bank

Kassa och bank 32717 34917
Summa kassa och bank 32717 34917
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1772 693 1767 333
SUMMA TILLGANGAR 78 804 949 79 948 302
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 78 715 197 78 715197
Fond for yttre underhdll 477 627 1210 647
Summa bundet eget kapital 79192 824 79 925 844
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -42 870 028 -42 741 989
Arets resultat -554 258 -861 060
Summa ansamlad férlust -43 424 287 -43 603 048
SUMMA EGET KAPITAL 35768 537 36 322796
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 20 996 940 8395900
Summa langfristiga skulder 20 996 940 8 395900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 20 879 192 33 696 232
Leverantorsskulder 93 663 272 304
Skatteskulder 422 786 416 431
Ovriga kortfristiga skulder 123 497 217 509
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 520 334 627 131
Summa kortfristiga skulder 22 039 472 35229 606
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 804 949 79 948 302
Sida 11 av 20
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 729 740 573 213
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1148 712 1148 712

1878 452 1721925
Erhéllen ranta 5179 9 829
Erlagd ranta -1327 352 -1448 637
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 556 280 283117
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -22 109 2 553
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -334 920 -1123 301
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 199 251 -837 631
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -216 000 -237 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -216 000 -237 000
ARETS KASSAFLODE -16 749 -1074 631
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1414 746 2489377
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1397 997 1414 746
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 20

[ E‘/| BJird2-kMg-ryoSuhW1zx




Brf Sparven 18 ,&rsredovisning 2025
769626-7710

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sparven 18 ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 2,00 %
Yttertak 2,45 %
Fasader 1,64 %
Doérrar & portar 197 %
Stamledningar VA 1,97 %
Stamledningar Varme 4,81 %
Ventilation 3.33-6,33%
El 1,67 -197 %
Byggnad 1,00 - 3,33 %
Fastighetsforbattringar 500 %
Markanldggningar 2,50 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 504 261 2 489 766
Hyresintdkter bostdder 196 798 188 328
Hyresintdkter lokaler, moms 1606 716 1906 428
Deb. fastighetsskatt, moms 64 958 87 116
Bredband 62 377 61840
Hyres- och avgiftsrabatt -3824 -73 556
Droéjsmalsranta -539 1351
Pantsattningsavgift 7 041 15 231
Overlatelseavgift 11760 18 389
Administrativ avgift, moms 1715 882
Administrativ avgift 1764 686
Andrahandsuthyrning 26 736 19 837
Vidarefakturerade kostnader (0] 27 368
Vidarefakturerade kostnader, moms 75 843 135 668
Ores- och kronutjamning 4 0
Summa 4 555 611 4 879 334
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter (0] 743 073
Forsakringsersdttning (0] 131489
Summa o 874 562
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 1794 4244
Stddning enligt avtal 74 731 73780
Stddning utdver avtal 25 931 10 322
Sotning 54768 82 632
Besiktningar (0] 8 558
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 99 248 0
Brandskydd 65 374 90 428
Myndighetstillsyn (0] 3670
Gardkostnader 4287 11483
Sndéréjning/sandning 9 924 35474
Serviceavtal 27 490 36 826
Forbrukningsmaterial 9 292 0]
Summa 372 840 357 419
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 20 363
Bostadsrdattslagenheter 0 1269
Hyreslokaler 22 664 0]
Tvattstuga 19 665 8 997
Sophantering/atervinning 0 4257
Dérrar och l1&s/porttele 5 421 16 033
VVS 13 086 12 680
Ventilation 7 402 52 436
Elinstallationer 17 319 105 370
Tak 42 942 18 299
Fonster (0] 3500
Balkonger/altaner (0] 610
Vattenskada (0] 89 269
Summa 128 499 333081
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad (o) 22 897
VVS 74 336 0]
Ventilation (0] 5982
Elinstallationer 118 234 0]
Mark/gdrd/utemiljé -75119 1335400
Summa 117 451 1364 279
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 57 925 49 359
Uppvdrmning 599 452 607 876
Vatten 266 345 256 815
Sophamtning/renhdllining 133 033 123 466
Summa 1056 754 1037 517
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 77 085 110 887
Kabel-TV 18 779 19 215
Bredband 52 517 46 386
Fastighetsskatt 213156 209 630
Summa 361537 386118
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 12 194 8168
Juridiska &tgdrder ¢} 20 088
Inkassokostnader 1433 2339
Revisionsarvoden extern revisor 16 815 18 580
Styrelseomkostnader 7 948 5515
Fritids och trivselkostnader 818 0]
Foreningskostnader 3145 5823
Foérvaltningsarvode enl avtal 259 414 257 629
Overlatelsekostnad 20 513 21695
Pantsattningskostnad 9 626 21402
Ovriga férvaltningsarvoden 56 067 7 009
Administration 10 389 40 643
Konsultkostnader 57 049 16 632
Vidarefakturerade kostnader 57 918 0]
Bostadsrdtterna Sverige 6 670 0]
Féreningsavgifter 720 556
Summa 520 719 426 080
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 91260 97 000
Arbetsgivaravgifter 28 097 30 477
Summa 119 357 127 477
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1289 112 1443757
Drdjsmalsranta 58 80
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 8 265
Summa 1289178 1444102
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 78 542 249 78 542 249
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 78 542 249 78 542 249
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 957 763 -8 030 895
Arets avskrivning -926 868 -926 868
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 884 631 -8 957 763
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 68 657 618 69 584 486
| utgdende restvdrde ingdr mark med 29 160 905 29 160 905
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 52200 000 44200 000
Taxeringsvarde mark 37 220 000 35516 000
Summa 89 420 000 79 716 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 8 873787 8873787
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 873787 8 873787
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -277 305 -55 461
Arets avskrivning -221 844 -221 844
Utgdende ackumulerad avskrivning -499 149 -277 305
Utgdende restvérde enligt plan 8 374 638 8 596 482
Sida 17 av 20
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 55 500 55500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 55500 55500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -55 500 -55500
Utgdende ackumulerad avskrivning -55500 -55500
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 216 341 218 925
Momsavrdkning 8 859 0]
Transaktionskonto 467 561 586 000
Borgo rantekonto 897 719 793 829
Summa 1590 480 1598 754
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 63530 52731
Forutbet forsakr premier 25 689 0
Forutbet kabel-TV 4 754 4757
Forutbet bredband 9 351 11 544
Forutbet férvaltning 3293 0]
Upplupna intdkter (0] -478
Summa 106 617 68 554
Sida 18 av 20
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-30 3,01 % 8 379 292 8379 292
Handelsbanken 2026-03-30 3,58 % 8179 900 8395900
Handelsbanken 2027-01-30 294 % 6166 940 6166 940
Handelsbanken 2027-03-01 2,93 % 6 930 000 6930 000
Handelsbanken 2026-04-30 2,71 % 4320 000 4320 000
Handelsbanken 2027-04-30 2,80 % 7 900 000 7 900 000
Summa 41 876 132 42 092132
Varav kortfristig del 20 879 192 33 696 232

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 40 796 132 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1406 1236
Uppl kostn el 5261 4 940
Uppl kostnad Vdarme 76 169 77 670
Uppl kostn rantor 102 974 141148
Uppl kostn vatten Q46 0]
Foérutbet hyror/avgifter 333578 402137
Summa 520 334 627 131
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42 562 000 42 562 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Green Storage avslutar sitt lokalhyreskontrakt den sista mars 2026, vartefter féreningen képer loss

férrddsinredningen och driver vidare verksamheten med hjalp av Storage 365. Féreningen har anlitat Lybecks

for att laga kdllarstammarna med hjdlp av infordring. Embla Ausinsch Kullberg Ildmnade styrelsen efter

styrelsemé&tet i januari 2026. Efter beslut fran Skatteverket angdende berdkning av hur lokalmoms far géras,
gett féreningen en intdkt fér dtervunnen moms pd& ca 890 tkr.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-12.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Edvin Jonas Erkenborn Annie Lena Elisabeth Johansson
Ordférande Styrelseledamot

Emilia Catarina Erika Starkman Maria Del Sol Martin De Sousa
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sten Goésta Sucksdorff
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Carlsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Sparven 18,
769626-7710
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sparven 18
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Sparven 18, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Sverker Carlsson
Revisor
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