Arsredovisni
Brf Ella

2025

s e SDC




Brf Ella ,&rsredovisning 2025
769607-6129

Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Ella

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Pennan 20 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Folksam via Bostadsratterna och S&P Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1983.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 41 bostadsrdtter om totalt 1706 kvm och 3 lokaler om 282 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1988 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ibrahim Gomina Ordférande
Freja Modig Suppleant

Arvid Tobias Fogelquist Styrelseledamot
Karin Svedberg Styrelseledamot
Tilda Maria Linnea Berggren Styrelseledamot
Andreas Hjalm Styrelseledamot
Emelie Olbrink Styrelseledamot

Valberedning

Daniel Kavak

Jon Karlsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Lars Daniel Andreas Bostrom  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdacker sig fram till 2070.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

1996 @ Renovering av balkonger

Omputsning av fasad
2004-2005 e Roérstambyte - Fardigt
2004-2006 e Elstambyte - Vissa ritningar saknas

2005 e Nyinstallation hiss - Totalrenoverad, inkl maskinbyte

Omlaggning av tak - Delvis gjort ism vindsvaningar
2005-2006 e Trapphusmadlning
2009 e Balkongbygge, enskilda medlemmar + 1 hyresratt
2009-2010 e Fonsterrenovering, ytterbdge + utsida karm
2010 e Installation av sopsug
2012 e Renovering av vattenskada i restaurang 3 Indier

2013 e Renovering av trapprdcke
Spolning av samtliga kéks- och avloppsstammar

2014 e Ommalning entré + nya entrémattor
Rensning av till- och frédnluftdon och kanaler samt genomférd OVK - Fastigheten &ar godkand
utan anmdarkningar
3st nya tvattmaskiner i tvattstugan

Radonmatning - Fastigheten ligger klart under gransvdrdet
Byte fjarrvarmeundercentral - Avslutat

Byte hjalpflakt i sjalvdragssystemet

Byte fastighetslds- och nycklar
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2014-2015 e

2015 o

2016 o

2017 e

2018 e

2019 e

2019-2020 e
2021 o
2021-2022 o
2022 o

2023 o

2025 o

,&rsredovisning 2025

Injustering av vérmesystem - Byte radiatorventiler och montering termostater
Omlaggning av del av yttertak

Nat over friskluftsintag
Besiktning av hyresbost&dder - Genomgdng och utvardering av skick

Renovering av hyresbostdder - Mdlning av vagg samt tak. Golvslipning och kdksrenovering

Ny port

Omdrdaning av garden - Dréaneringsproblem ligger hos grannfastigheten, endast kosmetiskt
4&tgard pd var sida.

Byte entré- och fonsterpartier hos 3i - Under 2016 bygglov ansékas, renovering senareldggs till
var 2017.

Installation av automatisk portdppnare samt brytskydd
Byte av torkskdp och torktumlare

Byte av dorr i kdllaren - Byte av gallerdorr

Foénsterrenovering
Balkongbygge - Enskilda medlemmar, 12 stycken

Stamspolning

Fasadrenovering

Fiberinstallation - Ing&r numera i avgiften

OVK

Omdrdanering av innergdrd - Dréanering, nya avloppsbrunnar och nya plattor
Balkongbygge - Enskilda medlemmar, 2 stycken

Stamspolning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsforvaltning SBC

Hissavtal
Snoskottning
Stadning

Kone
JP Schweiz
Stddpoolen AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

| december skedde en férsdljning av en féreningens tidigare hyresratter vilket gav ett starkt tillskott till kassan.

[ E'/| BKNSL4i1Mx-BycINjyfg Sida 4 av 17




Brf Ella
769607-6129

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under dret var 11 och

avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2302618 2309 345 2 09551 1966 291
Resultat efter fin. poster -45 858 -406 028 33711 -1 040 409
Soliditet (%) 67 64 64 -
Yttre fond 987 257 799 882 546 875 748 240
Taxeringsvdrde 86 538 000 87 428 000 87 428 000 87 428 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 857 828 744 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 588 575 48,7 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 606 7 606 7 606 7 606
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6141 6 141 6 141 6141
Sparande / kvm totalyta, kr 194 50 237 -112
Elkostnad / kvm totalyta, kr 34 32 33 39
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 187 232 192 177
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 80 79 63 42
Energikostnad / kvm totalyta, kr 301 343 288 258
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,80 3,91 2,98 -
Rdantekdanslighet (%) 8,88 919 10,22 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

madjlighet till nyuppldning.En hyresratt uppldtits som bostadsratt i december 2025 men att nyckeltalen for
2025 berdaknats utifrdn de kvm-tal som gdllt innan upplételsen, i och med att uppldtelsen skedde i slutet av

dret.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ v | BKN5L4i1Mx-By4cINjyfg
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Arets negativa resultat férklaras huvudsakligen av planenliga avskrivningar pd féreningens byggnader och

ovriga anldggningstillgdngar. Avskrivningar &r en bokféringsmdassig kostnad som inte pdverkar féreningens

kassaflode eller likviditet. Styrelsen arbetar [6pande med att se 6ver féreningens kostnader och sdkerstdélla en

kostnadseffektiv drift. Féreningen har en stabil ekonomi med tillrdckliga medel fér att méta sina I6pande

&taganden, och styrelsen beddmer att inga ytterligare &tgdrder behéver vidtas med anledning av det

redovisade resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
29 061553
Insatser 28 515 301 - 546 252
Upplatelseavgifter 7 433 847 - 2928 748 10 362 595
Fond, yttre 799 882 74 909 262 284 987 257
underhdll
Balanserat resultat -13 656 107 -331119 -262 284 -14 249 510
Arets resultat -406 028 406 028 -45 858 -45 858
Eget kapital 20 079 863 (0] 3429142 23509 005
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -13 987 226
Arets resultat -45 858
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -262 284
Totalt -14 295 368
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas
Balanseras i ny rdkning -14 295 368

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2302 618 2309 345
Ovriga rérelseintakter 3 35100 2 687
Summa rérelseintdkter 2337718 2312032
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1098 248 -1396 330
Ovriga externa kostnader 9 -389 546 -296 066
Personalkostnader 10 -129 299 -130 886
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -431028 -431 040
Summa rérelsekostnader -2 048 122 -2 254 322
RORELSERESULTAT 289 596 57709
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 219 16 759
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -344 673 -480 496
Summa finansiella poster -335 454 -463 737
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -45 858 -406 028
ARETS RESULTAT -45 858 -406 028
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 33 849 565 34280 594

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 33 849 565 34 280 594

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 849 565 34280 594

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13129 17 596

Ovriga fordringar 14 5094 538 1295 391

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 18 605 24 408

Summa kortfristiga fordringar 5126 272 1337395

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5126 272 1337 395

SUMMA TILLGANGAR 38 975 837 35617 989
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 817 116 33342116

Fond for yttre underhdll 987 257 799 882

Kapitaltillskott 2 607 032 2 607 032

Summa bundet eget kapital 40 411 405 36 749 030

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 249 510 -13 656 107

Arets resultat -45 858 -406 028

Summa fritt eget kapital -14 295 368 -14 062 135

SUMMA EGET KAPITAL 26 116 037 22 686 895

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 12 207 903 12 207 903

Leverantérsskulder 65 600 134 662

Skatteskulder 293 882 286 977

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 292 415 301552

Summa kortfristiga skulder 12 859 800 12931094

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 975 837 35 617 989
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 289 596 57709
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 431028 431040

720 625 488 749
Erhéllen ranta 9219 16 759
Erlagd ranta -357 012 -472 696
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 372 832 32812
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9508 -13 448
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -58 956 129 624
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 323 384 148 988
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3475 000 0]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3475000 (0]
ARETS KASSAFLODE 3798 384 148 988
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1150 728 1001741
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 949 113 1150 728
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17

[ v | BKN5L4i1Mx-By4cINjyfg




Brf Ella ,&rsredovisning 2025
769607-6129

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ella ar upprdttad i enlighet med ,&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 5,00 %
Fastighetsforbattringar 0,50 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1375388 1328577
Hyresintdkter bostdder 133 664 149 340
Hyresintdkter lokaler 638 904 629772
Deb. fastighetsskatt 66 573 65 592
Vatten 15 000 15 000
Varmvatten 54 996 54 996
Intakter solel, moms (0] 1010
Drift (0] 30 000
P&minnelseavgift 600 360
Pantsattningsavgift 4704 11 460
Overlatelseavgift 8232 12 897
Administrativ avgift 1617 784
Andrahandsuthyrning 2 940 9 560
Ores- och kronutjamning -0 -4
Summa 2302618 2309 345
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 30 000 2 687
Aterbaring férsékringsbolag 5100 0
Summa 35100 2687
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal (0] 58 987
Fastighetsskotsel utéver avtal 9506 11989
Stdadning enligt avtal 40 079 40 608
Stadning utdver avtal 4 875 0]
Besiktningar (0] 20125
Hissbesiktning 4808 2326
Myndighetstillsyn 193 9 760
Gemensamma utrymmen 5632 0
Snérdjning/sandning 6243 14 071
Serviceavtal 21887 0]
Forbrukningsmaterial (0] 43
Summa 93223 157 909
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 47190 10 500
Dérrar och l&s/porttele 0 1250
VVS o 40 666
Varmeanldaggning/undercentral (0] 7 532
Elinstallationer 5570 0]
Hissar 9 015 45 854
Tak (0] 3510
Vattenskada (0] 3908
Skador/klotter/skadegérelse 22 062 50 677
Summa 83 836 163 897
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad ¢} 300
VVS () 14140
Ventilation (0] 60 469
Summa (0] 74 909
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 66 810 62 665
Uppvdrmning 372 404 460 727
Vatten 159 974 157 517
Sophdamtning/renhdllining 66 904 57 966
Grovsopor (0] 13 952
Summa 666 092 752 827
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 44 632 42 507
Markhyra/vagavgift/avgalder 0 200
Kabel-TV (0] 11820
Bredband 60 953 47 892
Fastighetsskatt 149 512 144 370
Summa 255 097 246789
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6938 9 538
Juridiska &tgérder 9 969 5438
Inkassokostnader 463 1029
Revisionsarvoden extern revisor 24188 23 625
Styrelseomkostnader 900 2033
Fritids och trivselkostnader (0] 16
Féreningskostnader 1288 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 170 029 107 184
Overlatelsekostnad 23 714 18 054
Pantsattningskostnad 6174 17 200
Ovriga férvaltningsarvoden 4 481 29 876
Korttidsinventarier 18 080 0]
Administration 107 373 42287
Konsultkostnader (0] 20 903
Vidarefakturerade kostnader 3737 13102
Bostadsrdatterna Sverige 5900 0]
Féreningsavgifter 6313 5681
Summa 389 546 296 066
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Arbetsgivaravgifter 29 299 30 886
Summa 129 299 130 886
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 342 145 477 339
Droéjsmdlsranta 32 66
Kostnadsranta skatter och avgifter 2 496 3091
Summa 344 673 480 496
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 42 058 478 42 058 478
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 42 058 478 42 058 478
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -7 777 884 -7 346 844
Arets avskrivning -431028 -431 040
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 208 913 -7 777 884
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33 849 565 34 280 594
| utgdende restvdrde ingdr mark med 11347 476 11347 476
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 33608 000 30 498 000
Taxeringsvarde mark 52 930 000 56 930 000
Summa 86 538 000 87 428 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 165 501 165 501
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 165 501 165 501
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -165 501 -165 501
Utgdende ackumulerad avskrivning -165 501 -165 501
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 145 425 144 663
Transaktionskonto 3891388 269 621
Borgo rantekonto 1057 724 881108
Summa 5094 538 1295 391
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 13 631 8 397
Forutbet bredband 2 950 16 011
Upplupna intdkter 2 024 0
Summa 18 605 24 408
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-06-28 2,34 % 3132 428 3132428
SEB 2026-07-28 2,34 % 3775 475 3775475
SEB 2026-10-28 2,31% 71000 000 1000 000
SEB 2026-06-28 2,34 % 4300 000 4300 000
Summa 12 207 903 12 207 903
Varav kortfristig del 12 207 903 12 207 903

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 207 903 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 270 -47
Uppl kostn el 5635 5332
Uppl kostnad Vdarme 48 603 47787
Uppl kostn rantor 10 624 22 963
Uppl kostn vatten 26723 23186
Uppl kostnad Sophdmtning 9 326 7 908
Foérutbet hyror/avgifter 191 234 194 423
Summa 292 415 301552
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13160 000 13160 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ibrahim Gomina Andreas Hjalm

Ordférande Styrelseledamot

Arvid Tobias Fogelquist Emelie Olbrink
Styrelseledamot Styrelseledamot

Karin Svedberg Tilda Maria Linnea Berggren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lars Daniel Andreas Bostrom

Auktoriserad revisor
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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Ella

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Pennan 20 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Folksam via Bostadsratterna och S&P Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1983.

Foreningen har 2 hyresldgenheter och 41 bostadsrdtter om totalt 1706 kvm och 3 lokaler om 282 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1988 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Ibrahim Gomina Ordférande
Freja Modig Suppleant

Arvid Tobias Fogelquist Styrelseledamot
Karin Svedberg Styrelseledamot
Tilda Maria Linnea Berggren Styrelseledamot
Andreas Hjalm Styrelseledamot
Emelie Olbrink Styrelseledamot

Valberedning

Daniel Kavak

Jon Karlsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Lars Daniel Andreas Bostrom  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdacker sig fram till 2070.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

1996 o

2004-2005 o

2004-2006 o

2005 o

2005-2006 e

2009 o

2009-2010 e

2010 e

2012 o

2013 e

2014 e

Renovering av balkonger

Omputsning av fasad
Roérstambyte - Fardigt
Elstambyte - Vissa ritningar saknas

Nyinstallation hiss - Totalrenoverad, inkl maskinbyte

Omlaggning av tak - Delvis gjort ism vindsvaningar
Trapphusmdlning

Balkongbygge, enskilda medlemmar + 1 hyresratt
Fonsterrenovering, ytterbdge + utsida karm
Installation av sopsug

Renovering av vattenskada i restaurang 3 Indier

Renovering av trapprdcke

Spolning av samtliga kéks- och avloppsstammar

Ommalning entré + nya entrémattor

,&rsredovisning 2025

Rensning av till- och frédnluftdon och kanaler samt genomférd OVK - Fastigheten &ar godkand

utan anmdarkningar
3st nya tvattmaskiner i tvattstugan

Radonmatning - Fastigheten ligger klart under gransvdrdet
Byte fjarrvarmeundercentral - Avslutat

Byte hjalpflakt i sjalvdragssystemet

Byte fastighetslds- och nycklar
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2014-2015 e

2015 o

2016 o

2017 e

2018 e

2019 e

2019-2020 e
2021 o
2021-2022 o
2022 o

2023 o

2025 o

,&rsredovisning 2025

Injustering av vérmesystem - Byte radiatorventiler och montering termostater
Omlaggning av del av yttertak

Nat over friskluftsintag
Besiktning av hyresbost&dder - Genomgdng och utvardering av skick

Renovering av hyresbostdder - Mdlning av vagg samt tak. Golvslipning och kdksrenovering

Ny port

Omdrdaning av garden - Dréaneringsproblem ligger hos grannfastigheten, endast kosmetiskt
4&tgard pd var sida.

Byte entré- och fonsterpartier hos 3i - Under 2016 bygglov ansékas, renovering senareldggs till
var 2017.

Installation av automatisk portdppnare samt brytskydd
Byte av torkskdp och torktumlare

Byte av dorr i kdllaren - Byte av gallerdorr

Foénsterrenovering
Balkongbygge - Enskilda medlemmar, 12 stycken

Stamspolning

Fasadrenovering

Fiberinstallation - Ing&r numera i avgiften

OVK

Omdrdanering av innergdrd - Dréanering, nya avloppsbrunnar och nya plattor
Balkongbygge - Enskilda medlemmar, 2 stycken

Stamspolning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsforvaltning SBC

Hissavtal
Snoskottning
Stadning

Kone
JP Schweiz
Stddpoolen AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

| december skedde en férsdljning av en féreningens tidigare hyresratter vilket gav ett starkt tillskott till kassan.

Sida 4 av 17





Brf Ella
769607-6129

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under dret var 11 och

avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 9 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2302618 2309 345 2 09551 1966 291
Resultat efter fin. poster -45 858 -406 028 33711 -1 040 409
Soliditet (%) 67 64 64 -
Yttre fond 987 257 799 882 546 875 748 240
Taxeringsvdrde 86 538 000 87 428 000 87 428 000 87 428 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 857 828 744 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 588 575 48,7 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 606 7 606 7 606 7 606
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6141 6 141 6 141 6141
Sparande / kvm totalyta, kr 194 50 237 -112
Elkostnad / kvm totalyta, kr 34 32 33 39
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 187 232 192 177
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 80 79 63 42
Energikostnad / kvm totalyta, kr 301 343 288 258
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,80 3,91 2,98 -
Rdantekdanslighet (%) 8,88 919 10,22 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

madjlighet till nyuppldning.En hyresratt uppldtits som bostadsratt i december 2025 men att nyckeltalen for
2025 berdaknats utifrdn de kvm-tal som gdllt innan upplételsen, i och med att uppldtelsen skedde i slutet av

dret.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Arets negativa resultat férklaras huvudsakligen av planenliga avskrivningar pd féreningens byggnader och

ovriga anldggningstillgdngar. Avskrivningar &r en bokféringsmdassig kostnad som inte pdverkar féreningens

kassaflode eller likviditet. Styrelsen arbetar [6pande med att se 6ver féreningens kostnader och sdkerstdélla en

kostnadseffektiv drift. Féreningen har en stabil ekonomi med tillrdckliga medel fér att méta sina I6pande

&taganden, och styrelsen beddmer att inga ytterligare &tgdrder behéver vidtas med anledning av det

redovisade resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
29 061553
Insatser 28 515 301 - 546 252
Upplatelseavgifter 7 433 847 - 2928 748 10 362 595
Fond, yttre 799 882 74 909 262 284 987 257
underhdll
Balanserat resultat -13 656 107 -331119 -262 284 -14 249 510
Arets resultat -406 028 406 028 -45 858 -45 858
Eget kapital 20 079 863 (0] 3429142 23509 005
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -13 987 226
Arets resultat -45 858
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -262 284
Totalt -14 295 368
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas
Balanseras i ny rdkning -14 295 368

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2302 618 2309 345
Ovriga rérelseintakter 3 35100 2 687
Summa rérelseintdkter 2337718 2312032
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1098 248 -1396 330
Ovriga externa kostnader 9 -389 546 -296 066
Personalkostnader 10 -129 299 -130 886
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -431028 -431 040
Summa rérelsekostnader -2 048 122 -2 254 322
RORELSERESULTAT 289 596 57709
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 219 16 759
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -344 673 -480 496
Summa finansiella poster -335 454 -463 737
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -45 858 -406 028
ARETS RESULTAT -45 858 -406 028
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,&rsredovisning 2025

Balansrdkning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 33 849 565 34280 594
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 33 849 565 34 280 594
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33 849 565 34280 594
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13129 17 596
Ovriga fordringar 14 5094 538 1295 391
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 18 605 24 408
Summa kortfristiga fordringar 5126 272 1337395
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5126 272 1337 395
SUMMA TILLGANGAR 38 975 837 35617 989
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 817 116 33342116
Fond for yttre underhdll 987 257 799 882
Kapitaltillskott 2 607 032 2 607 032
Summa bundet eget kapital 40 411 405 36 749 030
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 249 510 -13 656 107
Arets resultat -45 858 -406 028
Summa fritt eget kapital -14 295 368 -14 062 135
SUMMA EGET KAPITAL 26 116 037 22 686 895
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 12 207 903 12 207 903
Leverantérsskulder 65 600 134 662
Skatteskulder 293 882 286 977
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 292 415 301552
Summa kortfristiga skulder 12 859 800 12931094
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 975 837 35 617 989
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 289 596 57709

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 431028 431040
720 625 488 749

Erhéllen ranta 9219 16 759

Erlagd ranta -357 012 -472 696

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 372 832 32812

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9508 -13 448

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -58 956 129 624

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 323 384 148 988

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 3475 000 0]

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3475000 (0]

ARETS KASSAFLODE 3798 384 148 988

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1150 728 1001741

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4949 113 1150 728

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ella ar upprdttad i enlighet med ,&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 5,00 %
Fastighetsforbattringar 0,50 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1375388 1328577
Hyresintdkter bostdder 133 664 149 340
Hyresintdkter lokaler 638 904 629772
Deb. fastighetsskatt 66 573 65 592
Vatten 15 000 15 000
Varmvatten 54 996 54 996
Intakter solel, moms (0] 1010
Drift (0] 30 000
P&minnelseavgift 600 360
Pantsattningsavgift 4704 11 460
Overlatelseavgift 8232 12 897
Administrativ avgift 1617 784
Andrahandsuthyrning 2 940 9 560
Ores- och kronutjamning -0 -4
Summa 2302618 2309 345
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 30 000 2 687
Aterbaring férsékringsbolag 5100 0
Summa 35100 2687
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal (0] 58 987
Fastighetsskotsel utéver avtal 9506 11989
Stdadning enligt avtal 40 079 40 608
Stadning utdver avtal 4 875 0]
Besiktningar (0] 20125
Hissbesiktning 4808 2326
Myndighetstillsyn 193 9 760
Gemensamma utrymmen 5632 0
Snérdjning/sandning 6243 14 071
Serviceavtal 21887 0]
Forbrukningsmaterial (0] 43
Summa 93223 157 909
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 47190 10 500
Dérrar och l&s/porttele 0 1250
VVS o 40 666
Varmeanldaggning/undercentral (0] 7 532
Elinstallationer 5570 0]
Hissar 9 015 45 854
Tak (0] 3510
Vattenskada (0] 3908
Skador/klotter/skadegérelse 22 062 50 677
Summa 83 836 163 897
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhéll av byggnad 0 300
VVS () 14140
Ventilation (0] 60 469
Summa (0] 74 909
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 66 810 62 665
Uppvdrmning 372 404 460 727
Vatten 159 974 157 517
Sophdamtning/renhdllining 66 904 57 966
Grovsopor (0] 13 952
Summa 666 092 752 827
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 44 632 42 507
Markhyra/vagavgift/avgalder 0 200
Kabel-TV (0] 11820
Bredband 60 953 47 892
Fastighetsskatt 149 512 144 370
Summa 255 097 246789
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,&rsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6938 9 538
Juridiska &tgérder 9 969 5438
Inkassokostnader 463 1029
Revisionsarvoden extern revisor 24188 23 625
Styrelseomkostnader 900 2033
Fritids och trivselkostnader (0] 16
Féreningskostnader 1288 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 170 029 107 184
Overlatelsekostnad 23 714 18 054
Pantsattningskostnad 6174 17 200
Ovriga férvaltningsarvoden 4 481 29 876
Korttidsinventarier 18 080 0]
Administration 107 373 42287
Konsultkostnader (0] 20 903
Vidarefakturerade kostnader 3737 13102
Bostadsrdatterna Sverige 5900 0]
Féreningsavgifter 6313 5681
Summa 389 546 296 066
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Arbetsgivaravgifter 29 299 30 886
Summa 129 299 130 886
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 342 145 477 339
Droéjsmdlsranta 32 66
Kostnadsranta skatter och avgifter 2 496 3091
Summa 344 673 480 496
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 42 058 478 42 058 478
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 42 058 478 42 058 478
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -7 777 884 -7 346 844
Arets avskrivning -431028 -431 040
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 208 913 -7 777 884
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33 849 565 34 280 594
| utgdende restvdrde ingdr mark med 11347 476 11347 476
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 33608 000 30 498 000
Taxeringsvarde mark 52 930 000 56 930 000
Summa 86 538 000 87 428 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingéende 165 501 165 501
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 165 501 165 501
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -165 501 -165 501
Utgdende ackumulerad avskrivning -165 501 -165 501
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (0]
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 145 425 144 663
Transaktionskonto 3891388 269 621
Borgo rantekonto 1057 724 881108
Summa 5094 538 1295 391
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 13 631 8 397
Forutbet bredband 2 950 16 011
Upplupna intdkter 2 024 0
Summa 18 605 24 408
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-06-28 2,34 % 3132 428 3132428
SEB 2026-07-28 2,34 % 3775 475 3775475
SEB 2026-10-28 2,31% 71000 000 1000 000
SEB 2026-06-28 2,34 % 4300 000 4300 000
Summa 12 207 903 12 207 903
Varav kortfristig del 12 207 903 12 207 903

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 207 903 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 270 -47
Uppl kostn el 5635 5332
Uppl kostnad Vdarme 48 603 47787
Uppl kostn rantor 10 624 22 963
Uppl kostn vatten 26723 23186
Uppl kostnad Sophdmtning 9 326 7 908
Foérutbet hyror/avgifter 191 234 194 423
Summa 292 415 301552
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13160 000 13160 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-05.

Arsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

lbrahim Gomina
Ordférande

Andreas Hjalm
Styrelseledamot

Arvid Tobias Fogelquist
Styrelseledamot

Emelie Olbrink
Styrelseledamot

Karin Svedberg
Styrelseledamot

Tilda Maria Linnea Berggren
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lars Daniel Andreas Bostrom

Auktoriserad revisor
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     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/BJbIc8EjkGg
     Karin
     Svedberg
     46.59.25.243
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T15:44:17.632Z
    By4cINjyfg.04e31202-23ce-415f-a4a6-ebb44f76d51d
    
     By4cINjyfg.04e31202-23ce-415f-a4a6-ebb44f76d51d
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/documents/By4cINjyfg/signatures/By4cINjyfg.04e31202-23ce-415f-a4a6-ebb44f76d51d
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/documents/By4cINjyfg
     
      /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/BJbIc8EjkGg
      KARIN
      SVEDBERG
      1953/11/08
      195311081425
    
     signed
     bankid-se
     KARIN
     SVEDBERG
     1953/11/08
     46.59.25.243
     
      By4cINjyfg
      019e460e-ef7d-78d9-94f4-ae5e12d9d852
      true
      2026-05-20T15:44:17.197Z
      
      
       /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/BJbIc8EjkGg
       KARIN
       SVEDBERG
       sundet.karin@gmail.com
       195311081425
       1953/11/08
       46.59.25.243
     
    
     195311081425
     2026-05-20T15:44:17.197Z
   
    
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/BJbIc8EjkGg
     KARIN
     SVEDBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-20T18:48:41.912Z
    r1lUqIVo1fl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/148.0.7778.166 Mobile/15E148 Safari/604.1
      155.4.14.42
      2026-05-20T18:48:41.873Z
    
     r1lUqIVo1fl
     2026-05-20T18:48:41.873Z
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/r1lUqIVo1fl
     /envelopes/BkN5L4i1Mx
   
    
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/r1lUqIVo1fl
     Emelie
     Olbrink
     155.4.14.42
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T18:55:49.105Z
    By4cINjyfg.c15ecc7d-3f14-498b-a422-5453f16a959f
    
     By4cINjyfg.c15ecc7d-3f14-498b-a422-5453f16a959f
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/documents/By4cINjyfg/signatures/By4cINjyfg.c15ecc7d-3f14-498b-a422-5453f16a959f
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/documents/By4cINjyfg
     
      /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/r1lUqIVo1fl
      Emelie
      Olbrink
      1987/10/26
      198710260582
    
     signed
     bankid-se
     Emelie
     Olbrink
     1987/10/26
     155.4.14.42
     
      By4cINjyfg
      019e46be-3e9a-78b1-8ca3-e2be2d32b584
      true
      2026-05-20T18:55:48.544Z
      
      
       /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/r1lUqIVo1fl
       Emelie
       Olbrink
       emelie.olbrink@gmail.com
       198710260582
       1987/10/26
       155.4.14.42
     
    
     198710260582
     2026-05-20T18:55:48.544Z
   
    
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/r1lUqIVo1fl
     Emelie
     Olbrink
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-20T19:34:24.144Z
    SJgU5LVokfg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      176.10.147.21
      2026-05-20T19:34:24.114Z
    
     SJgU5LVokfg
     2026-05-20T19:34:24.114Z
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SJgU5LVokfg
     /envelopes/BkN5L4i1Mx
   
    
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SJgU5LVokfg
     Arvid
     Fogelquist
     176.10.147.21
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T19:34:49.728Z
    By4cINjyfg.c5687d41-57ad-4805-9ed9-f0295a578859
    
     By4cINjyfg.c5687d41-57ad-4805-9ed9-f0295a578859
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/documents/By4cINjyfg/signatures/By4cINjyfg.c5687d41-57ad-4805-9ed9-f0295a578859
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/documents/By4cINjyfg
     
      /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SJgU5LVokfg
      Arvid Tobias
      Fogelquist
      1982/10/19
      198210190057
    
     signed
     bankid-se
     Arvid Tobias
     Fogelquist
     1982/10/19
     176.10.147.21
     
      By4cINjyfg
      019e46e2-0f84-7fda-bdc9-398c11a4c169
      true
      2026-05-20T19:34:48.950Z
      
      
       /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SJgU5LVokfg
       Arvid Tobias
       Fogelquist
       tobiasfogelquist@gmail.com
       198210190057
       1982/10/19
       176.10.147.21
     
    
     198210190057
     2026-05-20T19:34:48.950Z
   
    
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SJgU5LVokfg
     Arvid Tobias
     Fogelquist
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-20T19:43:15.514Z
    HkbL5LViyGg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      79.136.34.154
      2026-05-20T19:43:15.462Z
    
     HkbL5LViyGg
     2026-05-20T19:43:15.462Z
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/HkbL5LViyGg
     /envelopes/BkN5L4i1Mx
   
    
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/HkbL5LViyGg
     Tilda
     Berggren
     79.136.34.154
   
  
   
    signature.created
    2026-05-20T19:43:38.897Z
    By4cINjyfg.c05f7a71-46fc-46b9-99e4-9fd588b8cba3
    
     By4cINjyfg.c05f7a71-46fc-46b9-99e4-9fd588b8cba3
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/documents/By4cINjyfg/signatures/By4cINjyfg.c05f7a71-46fc-46b9-99e4-9fd588b8cba3
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/documents/By4cINjyfg
     
      /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/HkbL5LViyGg
      TILDA MARIA LINNEA
      BERGGREN
      1996/08/19
      199608197266
    
     signed
     bankid-se
     TILDA MARIA LINNEA
     BERGGREN
     1996/08/19
     79.136.34.154
     
      By4cINjyfg
      019e46ea-257d-73b2-8018-f657209e4886
      true
      2026-05-20T19:43:38.446Z
      
      
       /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/HkbL5LViyGg
       TILDA MARIA LINNEA
       BERGGREN
       berggrentilda@gmail.com
       199608197266
       1996/08/19
       79.136.34.154
     
    
     199608197266
     2026-05-20T19:43:38.446Z
   
    
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/HkbL5LViyGg
     TILDA MARIA LINNEA
     BERGGREN
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-22T07:36:46.416Z
    SJlIqwYTkGg
    
     SJlIqwYTkGg
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl/notifications/SJlIqwYTkGg
     Dokument att signera
     andreas.hjalm1@gmail.com
     2026-05-22T07:36:46.282Z
     0110019e4e9d83e0-244927bd-09a5-4421-8e24-5b7b6de7ec79-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-22T08:28:02.260Z
    Byx9c7cp1Ge
    
     Byx9c7cp1Ge
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl/notifications/Byx9c7cp1Ge
     Dokument att signera
     andreas.hjalm1@gmail.com
     2026-05-22T08:28:02.102Z
     0110019e4ecc72e4-f921b586-2d56-4161-bbf6-0eed88490b8c-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-22T09:22:58.727Z
    ryxsuloaJfl
    
     ryxsuloaJfl
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl/notifications/ryxsuloaJfl
     Dokument att signera
     andreas.hjalm1@gmail.com
     2026-05-22T09:22:58.551Z
     0110019e4efebf95-237e2312-1937-4137-8d68-6b72d060d6c8-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-22T09:47:16.307Z
    SyUq8Vsyzl
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36
      185.183.58.18
      2026-05-22T09:47:16.217Z
    
     SyUq8Vsyzl
     2026-05-22T09:47:16.217Z
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl
     /envelopes/BkN5L4i1Mx
   
    
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl
     Andreas
     Hjälm
     185.183.58.18
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-22T11:35:10.398Z
    rkzUu1ap1Gx
    
     rkzUu1ap1Gx
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl/notifications/rkzUu1ap1Gx
     Dokument att signera
     andreas.hjalm1@gmail.com
     2026-05-22T11:35:10.222Z
     0110019e4f77c6ac-f5595136-f048-495e-b681-0bc09360b800-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-25T06:54:16.313Z
    Hylx7G_blfg
    
     Hylx7G_blfg
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl/notifications/Hylx7G_blfg
     Dokument att signera
     andreas.hjalm1@gmail.com
     2026-05-25T06:54:16.189Z
     0110019e5de9ae93-c2fcffad-2fed-4175-ab4b-cf5f75f41ecc-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-25T08:08:56.451Z
    HJxgiQYbgGx
    
     HJxgiQYbgGx
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl/notifications/HJxgiQYbgGx
     Dokument att signera
     andreas.hjalm1@gmail.com
     2026-05-25T08:08:56.306Z
     0110019e5e2e0b0c-e28f039c-baa0-455e-9b0b-7f03bb5ce80d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-25T11:07:17.641Z
    B1gaPTiWgGe
    
     B1gaPTiWgGe
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl/notifications/B1gaPTiWgGe
     Dokument att signera
     andreas.hjalm1@gmail.com
     2026-05-25T11:07:17.477Z
     0110019e5ed1547b-f77546d5-a89c-4e0c-84bf-a6df396e9b78-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-25T11:31:46.903Z
    BkgsmX3Wxfx
    
     BkgsmX3Wxfx
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/HJBcL4sJGe
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/HJBcL4sJGe/notifications/BkgsmX3Wxfx
     Dokument att signera
     daniel.bostrom@bl-revision.se
     2026-05-25T11:31:46.758Z
     0110019e5ee7bfe3-f5e1f330-8950-48c3-a101-fca267086780-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-25T11:31:46.623Z
    By4cINjyfg.fb862757-7403-4349-8617-b8dd4d44a491
    
     By4cINjyfg.fb862757-7403-4349-8617-b8dd4d44a491
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/documents/By4cINjyfg/signatures/By4cINjyfg.fb862757-7403-4349-8617-b8dd4d44a491
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/documents/By4cINjyfg
     
      /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl
      ANDREAS
      HJÄLM
      1999/01/15
      199901150616
    
     signed
     bankid-se
     ANDREAS
     HJÄLM
     1999/01/15
     185.183.58.20
     
      By4cINjyfg
      019e5ee7-8392-7525-938d-a0628c59d52b
      true
      2026-05-25T11:31:46.336Z
      
      
       /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl
       ANDREAS
       HJÄLM
       andreas.hjalm1@gmail.com
       199901150616
       1999/01/15
       185.183.58.20
     
    
     199901150616
     2026-05-25T11:31:46.336Z
   
    
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/SyUq8Vsyzl
     ANDREAS
     HJÄLM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-25T12:20:52.071Z
    HJBcL4sJGe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      20.91.209.84
      2026-05-25T12:20:52.025Z
    
     HJBcL4sJGe
     2026-05-25T12:20:52.025Z
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/HJBcL4sJGe
     /envelopes/BkN5L4i1Mx
   
    
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/HJBcL4sJGe
     Lars
     Boström
     20.91.209.84
   
  
   
    signature.created
    2026-05-25T12:26:44.713Z
    By4cINjyfg.401efb6d-1ce8-41d3-ad11-ef5d056abb11
    
     By4cINjyfg.401efb6d-1ce8-41d3-ad11-ef5d056abb11
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/documents/By4cINjyfg/signatures/By4cINjyfg.401efb6d-1ce8-41d3-ad11-ef5d056abb11
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/documents/By4cINjyfg
     
      /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/HJBcL4sJGe
      Lars Daniel Andreas
      Boström
      1985/06/09
      198506097933
    
     signed
     bankid-se
     Lars Daniel Andreas
     Boström
     1985/06/09
     84.217.77.27
     
      By4cINjyfg
      019e5f19-e8b5-719f-b85d-f58d2d96e17e
      true
      2026-05-25T12:26:44.418Z
      
      
       /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/HJBcL4sJGe
       Lars Daniel Andreas
       Boström
       daniel.bostrom@bl-revision.se
       198506097933
       1985/06/09
       84.217.77.27
     
    
     198506097933
     2026-05-25T12:26:44.418Z
   
    
     /envelopes/BkN5L4i1Mx/recipients/HJBcL4sJGe
     Lars Daniel Andreas
     Boström
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