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Brf Gronmyntan i Hisselby
Org.nr. 769638-8821

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin dr god. Via érsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget
tillsammans med foreningens forvaltare Nordstaden AB som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2020-08-05. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2023-03-13 hos bolagsverket.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.
Foreningen ér ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Foreningens Fastigheter med Fastighetsbeteckning Akermyntan 10 i Stockholms Kommun,
Fastigheternas ar beldgna pa adresserna Drivbanksvagen 11-13 i Hisselby
Bostadsrittsforening dger Akermyntan 10.

Fastigheterna ar fullvirdesforsékrad hos forsakringsbolaget Folksam.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Fastigheterna dr Svanmaérkta

Bostidderna i Brf. Gronmyntan i Hasselby dr byggda enligt riktlinjerna for miljocertifieringen Svanen, vilket innebér bade en sund
inomhusmilj6 och en begransad paverkan pa miljon.

Alla lagenheter har egen uteplats eller balkong, en del till och med tva. Innergarden &r ombonad och trevlig med grona ytor for umgénge.

Det finns bade skolor och forskolor i ndromrédet. I direkt anslutning till Brf. Gronmyntan i Hésselby finns bra bussforbindelser till
Barkarby pendeltigstation och Villingby T-banestation. Aven idrottsanldggningar och naturupplevelser nds inom promenad- eller
cykelavstand. I foreningen finns stort cykelforrad pa gérden, i dag finns 4 laddplatser for elbil.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes fardig 2024 och bestér av 3 flerbostadshus.
Fastighetens area, ca: 5027 m2, bostadsarea (BOA) utgors av 6472 m2 kvm.
Ytor for garage tillkommer.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 97 1dgenheter med bostadsritt och 0 bostadshyresritter samt O lokaler.
Légenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok. 15 st
2 rok. 28 st
3 rok. 22 st
4 rok. 29 st
5 rok. 3 st
Parkering/Garage

Foreningen har 34 parkeringsplatser utomhus och 20 parkeringsplatser inomhus i fastighetens garage.
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Brf Gronmyntan i Hisselby
Org.nr. 769638-8821

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 121 st

Medlemmar vid arets utgang 127 st

Under aret har 10 overlatelser skett, 10 st upplételser samt att styrelsen har beviljat 1 andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen

Styrelsen

Dan Jakobsson Ordforande
Terez Rongve Kassor
Inger Andersson Sekreterare
Mattias Gustavsson Ledamot
Ricardo Yepez Martinez Ledamot
Kurt Karlsson Suppleant
Emilia Spartakou Suppleant

Bostadsrittsforening tecknas av styrelsen, tva av ledamoéterna i forening, alternativt en ledamot i forening med en suppleant.

Revisor
For rikenskapséret har Azets Revision & Radgivning AB, auktoriserad revisor, valts som revisionsbolag

Valberedning
Laura Bene Van Den Dungen

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollforda sammantréaden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls den 8 April 2025.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Forsdljningen av lagenheter har pagatt under aret och vid arsskiftet var samtliga lagenheter salda.

Det har under aret utforts 100 servicedrenden i fastigheterna samt tillsyn 18 ggr.

Odlingslador har tagits bort for att forenkla skotsel av grisytorna, dven grindarna har tills vidare tagits bort da dessa medforde extra
kostnader i reparationer.

Foreningens ekonomi

Avgiftshojning
Avgifterna hojdes den 01 01 2025 med 4,6%

Skatter och avgifter
For inkomstéret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1 724 kr per bostadsldgenhet. Foreningen betalar ingen fastighetsavgift de

forsta 15 aren.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 18 580 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.
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Brf Gronmyntan i Hisselby
Org.nr. 769638-8821

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter
(%)

Skuldsittning (kr/kvm)

Skuldsdttning upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025
6617124
-3331518
74,86

923

90
12793

14 495
115
16
172

2024
4103 466
-681 385
61,98
687

94
19 465

25227
-9

37

149

Bostadsrittsyta uppgar till 6472 kvadratmeter och totalyta (uppléten med bostadsritt och hyresrétt) uppgér till 7333 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen har i likhet med andra nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. Detta medfor att foreningen i ar uppvisar ett
negativt resultat. Foreningen har vidtagit avgifthojningar for att bibehalla ett bra sparande, vilket medfor att man kan finansiera sina

framtida ekonomiska atagande.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens forlust
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras
i ny rékning dverfores

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
186 558 000 58492 000 0

33490 000 9 730 000
220 048 000 68 222 000 0

-681 385

-3331518

-4 012 903

194 160

-4 207 063

-4 012 903

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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Brf Gronmyntan i Hisselby
Org.nr. 769638-8821

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparation och underhéll

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2025-01-01
2025-12-31

6617124

6617124

-121 406
-2511471
-222 046
-51533
-4 171 441

2024-01-01
2024-12-31

4103 466

-7077 897

-460 773

5160
-2 875 905

4103 466

-100 386
-2014 176
-1330974

0

-612 229

-2 870 745

-3331518

-4 057 765

45701

37
=727 123

-3 331518

=727 086

-681 385

-681 385



Brf Gronmyntan i Hisselby
Org.nr. 769638-8821

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2025-12-31

377 886 330

377 886 330

377 886 330

2371
483 707
414 991

2024-12-31

382 057 771

901 069

889 422

382057 771

382 057 771

3625567
283 037
615 083

889 422

1790 491

379 676 821

4523 687

7 652 883

7 652 883

12176 570

394 234 341



Brf Gronmyntan i Hisselby
Org.nr. 769638-8821

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

288 270 000

288 270 000

-681 385
-3331518

2024-12-31

245 050 000

-4 012903

245 050 000

0
-681 385

284 257 097

62 068 007

62 068 007

31741998
0

244 616
482 580

0

882 523

33351717

379 676 821

-681 385

244 368 615

93 928 004

93 928 004

48 071 996
3975 000
1416 009

740 650
82 530
1651537

55937722

394 234 341



Brf Gronmyntan i Hisselby
Org.nr. 769638-8821

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen rinta m.m.

Erlagd rinta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av ovriga kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av ovriga kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av pagdende nyanldggningar

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Upptagna langfristiga lan

Ldsen byggnadskreditiv

Amortering 1angfristiga 14n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

-460 773
4171 441
5160

-2 875905

839923

3623 196

-578
-1171393
-5084 614

-1 793 466

43220 000
0

-47 600 000
-589 995

-4 969 995

-6 763 461
7 652 883

889 422
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2024-01-01
2024-12-31

45701
612 229
37

=727 123

-69 156

101 402 933
3569 262
-1 448 748
-114 341 137

-10 886 846

-26 736 291

-26 736 291

189 510 000
94 400 000
-239 509 200
0

44 400 800

6 777 663
875 220

7 652 883



Brf Gronmyntan i Hisselby
Org.nr. 769638-8821

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1..

Overgangen till K3 har inte foranlett nigra dndrade redovisningsprinciper. Foregdende ars siffror har ej riknats om.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Avdrag gors for ldmnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod féorutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme och grund 120
Stamledning viarme 80
Stamledning VA, El, Balkong 50
Fasad, Hiss 40
Fonster 60
Tak 30
Ventilation 20
Styr och dvervakning 25

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt foreningens underhallsplan
alternativt med 30 kr per kvm boarea.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomséttning 2025 2024
Avgift bostad 5497 504 3 585499
Hyresint bilplatser 448 357 224 484
Bredband 198 705 133776
Elintékter 279 758 79 375
Ovrigt 192 800 80332
6617 124 4103 466

Reparation och underhall 2025 2024
Reparation 121 406 100 386
121 406 100 386
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Brf Gronmyntan i Hisselby
Org.nr. 769638-8821

NOTER
Not4  Drift

Snéskottning/sandning
Fastighetsel
Fjérrvarme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsékringar
Forvaltningsarvode
Ovrig drift
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Reglering avrakning Peab
Ovrigt

Not 6 Personal

Styrlsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2025

110 973
443 217
643 404
171 638
73 301
80 790
601 724
367 844
18 580
2511471

2025
28 125

0
193 921

222 046

2025

39200
12 333

2024

117 907
196 798
423 359
464 349
62313
13376
483 157
252917
0

2014 176

2024

30 000
1155681
145 293

1330974

2024

51533

2025-12-31

382 670 000
0

0
0
0
2024-12-31

88 800 000
293 870 000

382 670 000
612229
-4 171 441

382 670 000
0
-612 229

-4 783 670

-612 229

377 886 330

289 086 330
88 800 000

382057 771

293 257771
88 800 000

377 886 330

242 858 000
201 858 000

382057 771

105 200 000
61200 000



Brf Gronmyntan i Hisselby
Org.nr. 769638-8821

NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Skulder till kreditinstitut
Lan SBAB 3,08% 260914
Lan SBAB 3,02% 270914

Lan SBAB 3,04% 390914
Byggnadskreditiv - Peab - 16stes 250107

Kortfristig del av skuld:

Lan som omsitts under 2026 31 270 002 kr

Planerad amortering 2026, 471 996 kr (2025, 589 995 kr)
Skuld efter fem ar berdknas uppga till 91 450 025 kr.
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser efter rakenskapséarets slut.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsattning

Foreningens rantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna

med bostadsritt och hyresritt.

Sparande

2025-12-31

31270 002
31270 002
31270 001

0

93 810 005

2025-12-31

94 400 000

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,

jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pé balansdagen dividerade med foreningens intdkter fran
arsavgifter. Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférdndrat resultat om

foreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna

med bostadsritt och hyresritt.

Sida 11 av 12
Assently: d56856dc69ec2420402b42a40f0ce6c1f9afbd1bddbd87dca63c9dccac770e1f7fc79bab7ee2e974829a826fbd4949d8f829b8aadb10d546d27eff3f00855cdb

2024-12-31

31466 667
31466 667
31 466 666
47 600 000

142 000 000

2024-12-31

94 400 000



Brf Gronmyntan i Hisselby
Org.nr. 769638-8821

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-07.
Arsredovisningen #r digitalt signerad det datumet som framgar av den digitala underskriften.

Dan Jakobsson Terez Rongve

Inger Andersson Mattias Gustavsson Ricardo Yepez Martinez

Var revisionsberittelse har [dmnats det datumet som framgar av den digitala underskriften.

Azets Revision och Rédgivning AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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