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Valkommen till arsredovisningen for Brf Formsdttaren

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-10-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2018-08-31 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Proinova AB / IF

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1935.

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 800 kvm och 4 lokaler om 262 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 062 kvm.

Styrelsens sammansattning

Kristofer Wirtberg Kassor

Ebon Margareta Lundberg Jansson  Suppleant

Ernst Borje Lind Suppleant
Anton Olof Sporrong Styrelseledamot
Fredrik Johnsson Styrelseledamot
Mimi Charlotta Lundberg Styrelseledamot
Henrik Séderback Ordférande

Valberedning

Veronica Gidstedt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna
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Revisorer

Ricardo Olivares  Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-19.
Extra foreningsstamma holls 2025-04-14. Fylinadsval ordférande fram till ordinarie stamma.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2024.

Utforda historiska underhall

2024 @ Reparation av fonster Kyrkogardsvdgen 73 och Kyrkogardsvagen 71
Inlett OVK atgarder. Entreprendr vald och offert godkédnd
Rengjort tak Klockvdgen 2. Lagat stupror
Stamspolning genomférd
Reparation varmepump Klockvagen 2

Underhallsplan nyupprattad

2025 e Mekanisk franluft
Reparation mindre putstapp efter reparation av fonster

Planerade underhall

2026 ® Uppdatera underhallsplan efter nya regler

Avtal med leverantorer

Bredband Bredband 2

Ekonomisk forvaltning  Nabo

El Vattenfall / Skelleftea Kraft

Elnat Ellevio

Fasadrenovering Sepu

Forsakring Arthur J Gallagher Proinova AB / IF
Tomtratt Stockholms stad stadsbyggnadskontoret
TV Tele2

Vatten/avfall Stockholm vatten & avfall
Ventilationsarbete Nabo

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Forandringar i avtal

Byte av el-leverantor fran Vattenfall till Skelleftea Kraft i september.

Medlemsinformation
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1018 730 1007 640 949 877 850 tkr
Resultat efter fin. poster -495 871 5746 58 565 -117 tkr
Soliditet (%) 54 52 52 49
Yttre fond 74 744 110122 52122 130 tkr
Taxeringsvarde 18 676 000 17 374 000 17 374 000 17 374 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 930 922 804 715
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 73,1 72,7 69 67,3
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6 750 6 750 7 250 7 250
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5085 5085 5461 5461
Sparande / kvm totalyta, kr -313 194 193 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 180 210 162 165
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - -

Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 64 74 38 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 244 284 201 216
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,84 2,54 1,07

Rantekanslighet (%) 7,25 7,32 8 8

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Forlusten under verksamhetsaret var planerad i och med ett stérre underhall av ventilationen i bostadshusen. Féreningen har trots
detta en fortsatt god kassa.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 5152081 - - 5152081
Upplatelseavgifter 3827170 - - 3827170
Fond, yttre underhall 110122 - -35378 74 744
Balanserat resultat -3143799 5746 35378 -3102 675
Arets resultat 5746 -5746 -495 871 -495 871
Eget kapital 5951320 0 -495 871 5455 449
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3102 675
Arets resultat -495 871
Totalt -3 598 546
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 56 028
Att fran yttre fond i ansprak ta -12 500
Balanseras i ny rakning -3642 074
-3 598 546

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1018 731 1007 738
Ovriga rorelseintdkter 3 0 6951
Summa rorelseintakter 1018731 1014 689
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1157 328 -741 320
Ovriga externa kostnader 9 -115 406 -70 125
Personalkostnader 10 0 40 000
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -150 864 -113 148
Summa rorelsekostnader -1423 598 -884 593
RORELSERESULTAT -404 867 130 096
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8371 13 487
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -99 375 -137 837
Summa finansiella poster -91 004 -124 350
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -495 871 5746
ARETS RESULTAT -495 871 5746
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 9 837 600 9978 756

Maskiner och inventarier 13 58 740 68 448

Summa materiella anlaggningstillgangar 9 896 340 10 047 204

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 896 340 10 047 204

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 8357

Ovriga fordringar 14 1133279 1431547

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 57 158 42 892

Summa kortfristiga fordringar 1190437 1482796

Kassa och bank

Kassa och bank 1 1

Summa kassa och bank 1 1

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1190438 1482797

SUMMA TILLGANGAR 11 086 778 11 530 001
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8979 251 8979 251
Fond for yttre underhall 74 744 110 122
Summa bundet eget kapital 9 053 995 9089 373
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3102 675 -3143799
Arets resultat -495 871 5746
Summa fritt eget kapital -3 598 546 -3138053
SUMMA EGET KAPITAL 5455 449 5951 320
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 2 500 000 5400 000
Summa langfristiga skulder 2 500 000 5400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 2900 000 0
Leverantdrsskulder 64 099 10031
Skatteskulder 3086 0
Ovriga kortfristiga skulder 8 832 10 667
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 155312 157 983
Summa kortfristiga skulder 3131329 178 681
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 086 778 11530 001
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -404 867 130 096
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 150 864 113 148

-254 003 243 244
Erhallen ranta 8371 13 487
Erlagd ranta -99 375 -146 694
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -345 007 110 037
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 557 -25170
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 52 648 59 245
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -296 916 144 112
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -296 916 144 112
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1422 406 1278 294
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1125490 1422 406
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Formséttaren &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 719 124 712 172
Hyresintakter, lokaler 240930 238 468
Hyresintakter, p-platser 32139 31800
Kabel-TV/Bredband 25 200 25200
Ovriga intdkter 1338 98
Summa 1018731 1007 738
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 0 -1
Ovriga rorelseintikter 0 6952
Summa 0 6951
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 308 8261
Stadning 2 240 0
Besiktning och service 25000 57181
Tradgardsarbete 2 368 0
Ovrigt 258 0
Summa 30174 65 442
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 5200 12011
Bostader VVS 4538 0
Tvattstuga 1349 0
Dérrar och las/porttele 14 250 0
VA 4169 13 488
Ventilation 431 250 0
Tak 68 750 0
Fasader 80375 0
Fénster 0 60 607
Temp. rep und eller projekt 21278 0
Summa 631 159 86 106
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 191 038 223 002
Vatten 68 037 78 627
Sophamtning 17 549 19211
Summa 276 624 320 840
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 40 820 39907
Tomtrattsavgalder 86 850 74 500
Kabel-TV 5384 2652
Bredband 34124 33698
Bredband/Kabeltv 0 1326
Arvode teknisk forvaltning 2451 0
Fastighetsskatt 37 242 29 350
Summa 206 871 181433
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 29 307 18 376
Juridiska kostnader 21100 0
Revisionsarvoden 20 000 19375
Ekonomisk forvaltning 22 500 32375
Konsultkostnader 22500 0
Summa 115 406 70 125
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 0 -30 000
Sociala avgifter 0 -10 000
Summa 0 -40 000
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader 100 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 99 275 137 206
Ovriga rantekostnader 0 631
Summa 99 375 137 837
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 11 790 599 11 790 599
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 11 790 599 11 790 599
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1811 843 -1705 976
Arets avskrivning -141 156 -105 867
Utgaende ackumulerad avskrivning -1952 999 -1811 843
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 837 600 9978 756
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 11 489 000 9777 000
Taxeringsvarde mark 7 187 000 7 597 000
Summa 18 676 000 17 374 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 97 056 97 056
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 97 056 97 056
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 608 -21 327
Arets avskrivning -9708 7281
Utgaende ackumulerad avskrivning -38 316 -28 608
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 740 68 448
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7 790 9033
Skattefordringar 0 109
Nabo Klientmedelskonto 243 205 359 032
Borgo 882 284 1063373
Summa 1133279 1431547
Sida 13 av 16
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3990 0
Forsakringspremier 13 645 6691
Kabel-TV 1358 1346
Tomtratt 22 800 20 700
Bredband 8531 8531
Forvaltning 6 834 5624
Summa 57 158 42 892
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2029-10-30 2,73 % 1 000 000 1000 000
Stadshypotek 2029-10-30 2,73 % 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2029-10-30 2,73 % 500 000 500 000
Stadshypotek 2026-09-01 1,01 % 1325000 1325000
Stadshypotek 2026-06-30 1,12 % 1575 000 1575000
Summa 5400 000 5400 000
Varav kortfristig del 2900 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 400 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4331 4025
El 21745 25282
Utgiftsrantor 12 490 12 490
Vatten 16 896 16 434
Forutbetalda avgifter/hyror 84 850 84 752
Berdknat revisionsarvode 15 000 15000
Summa 155 312 157 983
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5800 000 5800 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ventilationsarbete fortgar och berdknas klart under varen 2026
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-11.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Henrik Soderback Kristofer Wirtberg
Ordférande Kassor

Anton Olof Sporrong Fredrik Johnsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mimi Charlotta Lundberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ricardo Olivares
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Formsdttaren

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-10-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2018-08-31 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Proinova AB / IF

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1935.

Foreningen har 12 bostadsratter om totalt 800 kvm och 4 lokaler om 262 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1 062 kvm.

Styrelsens sammansattning

Kristofer Wirtberg Kassor

Ebon Margareta Lundberg Jansson  Suppleant

Ernst Borje Lind Suppleant
Anton Olof Sporrong Styrelseledamot
Fredrik Johnsson Styrelseledamot
Mimi Charlotta Lundberg Styrelseledamot
Henrik Séderback Ordférande

Valberedning

Veronica Gidstedt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna
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Revisorer

Ricardo Olivares  Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-19.
Extra foreningsstamma holls 2025-04-14. Fylinadsval ordférande fram till ordinarie stamma.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2024.

Utforda historiska underhall

2024 @ Reparation av fonster Kyrkogardsvdgen 73 och Kyrkogardsvagen 71
Inlett OVK atgarder. Entreprendr vald och offert godkédnd
Rengjort tak Klockvdgen 2. Lagat stupror
Stamspolning genomférd
Reparation varmepump Klockvagen 2

Underhallsplan nyupprattad

2025 e Mekanisk franluft
Reparation mindre putstapp efter reparation av fonster

Planerade underhall

2026 ® Uppdatera underhallsplan efter nya regler

Avtal med leverantorer

Bredband Bredband 2

Ekonomisk forvaltning  Nabo

El Vattenfall / Skelleftea Kraft

Elnat Ellevio

Fasadrenovering Sepu

Forsakring Arthur J Gallagher Proinova AB / IF
Tomtratt Stockholms stad stadsbyggnadskontoret
TV Tele2

Vatten/avfall Stockholm vatten & avfall
Ventilationsarbete Nabo

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Forandringar i avtal

Byte av el-leverantor fran Vattenfall till Skelleftea Kraft i september.

Medlemsinformation
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1018 730 1007 640 949 877 850 tkr
Resultat efter fin. poster -495 871 5746 58 565 -117 tkr
Soliditet (%) 54 52 52 49
Yttre fond 74 744 110122 52122 130 tkr
Taxeringsvarde 18 676 000 17 374 000 17 374 000 17 374 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 930 922 804 715
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 73,1 72,7 69 67,3
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6 750 6 750 7 250 7 250
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5085 5085 5461 5461
Sparande / kvm totalyta, kr -313 194 193 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 180 210 162 165
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - -

Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 64 74 38 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 244 284 201 216
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,84 2,54 1,07

Rantekanslighet (%) 7,25 7,32 8 8

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Forlusten under verksamhetsaret var planerad i och med ett stérre underhall av ventilationen i bostadshusen. Féreningen har trots
detta en fortsatt god kassa.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 5152081 - - 5152081
Upplatelseavgifter 3827170 - - 3827170
Fond, yttre underhall 110122 - -35378 74 744
Balanserat resultat -3143799 5746 35378 -3102 675
Arets resultat 5746 -5746 -495 871 -495 871
Eget kapital 5951320 0 -495 871 5455 449
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3102 675
Arets resultat -495 871
Totalt -3 598 546
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 56 028
Att fran yttre fond i ansprak ta -12 500
Balanseras i ny rakning -3642 074
-3 598 546

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1018 731 1007 738
Ovriga rorelseintdkter 3 0 6951
Summa rorelseintakter 1018731 1014 689
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1157 328 -741 320
Ovriga externa kostnader 9 -115 406 -70 125
Personalkostnader 10 0 40 000
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -150 864 -113 148
Summa rorelsekostnader -1423 598 -884 593
RORELSERESULTAT -404 867 130 096
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8371 13 487
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -99 375 -137 837
Summa finansiella poster -91 004 -124 350
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -495 871 5746
ARETS RESULTAT -495 871 5746
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 9 837 600 9978 756
Maskiner och inventarier 13 58 740 68 448
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 896 340 10 047 204
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 896 340 10 047 204
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 8357
Ovriga fordringar 14 1133279 1431547
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 57 158 42 892
Summa kortfristiga fordringar 1190437 1482796
Kassa och bank

Kassa och bank 1 1
Summa kassa och bank 1 1
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1190438 1482797
SUMMA TILLGANGAR 11 086 778 11 530 001
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8979 251 8979 251
Fond for yttre underhall 74 744 110 122
Summa bundet eget kapital 9 053 995 9089 373
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3102 675 -3143799
Arets resultat -495 871 5746
Summa fritt eget kapital -3 598 546 -3138053
SUMMA EGET KAPITAL 5455 449 5951 320
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 2 500 000 5400 000
Summa langfristiga skulder 2 500 000 5400 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 2900 000 0
Leverantdrsskulder 64 099 10031
Skatteskulder 3086 0
Ovriga kortfristiga skulder 8 832 10 667
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 155312 157 983
Summa kortfristiga skulder 3131329 178 681
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 086 778 11530 001
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -404 867 130 096

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 150 864 113 148
-254 003 243 244

Erhdllen ranta 8371 13 487

Erlagd ranta -99 375 -146 694

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -345 007 110 037

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 557 -25170

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 52 648 59 245

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -296 916 144 112

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE -296 916 144 112

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1422 406 1278 294

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1125490 1422 406

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Formséttaren &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 719 124 712 172
Hyresintakter, lokaler 240930 238 468
Hyresintakter, p-platser 32139 31800
Kabel-TV/Bredband 25 200 25200
Ovriga intdkter 1338 98
Summa 1018731 1007 738
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 0 -1
Ovriga rorelseintikter 0 6952
Summa 0 6951
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 308 8261
Stadning 2 240 0
Besiktning och service 25000 57181
Tradgardsarbete 2 368 0
Ovrigt 258 0
Summa 30174 65 442
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 5200 12011
Bostader VVS 4538 0
Tvattstuga 1349 0
Dérrar och las/porttele 14 250 0
VA 4169 13 488
Ventilation 431 250 0
Tak 68 750 0
Fasader 80375 0
Fénster 0 60 607
Temp. rep und eller projekt 21278 0
Summa 631 159 86 106
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 191 038 223 002
Vatten 68 037 78 627
Sophamtning 17 549 19211
Summa 276 624 320 840
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 40 820 39907
Tomtrattsavgalder 86 850 74 500
Kabel-TV 5384 2652
Bredband 34124 33698
Bredband/Kabeltv 0 1326
Arvode teknisk forvaltning 2451 0
Fastighetsskatt 37 242 29 350
Summa 206 871 181433
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 29 307 18 376
Juridiska kostnader 21100 0
Revisionsarvoden 20 000 19375
Ekonomisk forvaltning 22 500 32375
Konsultkostnader 22500 0
Summa 115 406 70 125
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 0 -30 000
Sociala avgifter 0 -10 000
Summa 0 -40 000
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader 100 0
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 99 275 137 206
Ovriga rantekostnader 0 631
Summa 99 375 137 837
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 11 790 599 11 790 599
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 11 790 599 11 790 599
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1811 843 -1705 976
Arets avskrivning -141 156 -105 867
Utgaende ackumulerad avskrivning -1952 999 -1811 843
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 837 600 9978 756
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 11 489 000 9777 000
Taxeringsvarde mark 7 187 000 7 597 000
Summa 18 676 000 17 374 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 97 056 97 056
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 97 056 97 056
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -28 608 -21 327
Arets avskrivning -9708 7281
Utgaende ackumulerad avskrivning -38 316 -28 608
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 740 68 448
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7 790 9033
Skattefordringar 0 109
Nabo Klientmedelskonto 243 205 359 032
Borgo 882 284 1063373
Summa 1133279 1431547
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3990 0
Forsakringspremier 13 645 6691
Kabel-TV 1358 1346
Tomtratt 22 800 20 700
Bredband 8531 8531
Forvaltning 6 834 5624
Summa 57 158 42 892
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2029-10-30 2,73 % 1 000 000 1000 000
Stadshypotek 2029-10-30 2,73 % 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek 2029-10-30 2,73 % 500 000 500 000
Stadshypotek 2026-09-01 1,01 % 1325000 1325000
Stadshypotek 2026-06-30 1,12 % 1575 000 1575000
Summa 5400 000 5400 000
Varav kortfristig del 2900 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 400 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4331 4025
El 21745 25282
Utgiftsrantor 12 490 12 490
Vatten 16 896 16 434
Forutbetalda avgifter/hyror 84 850 84 752
Berdknat revisionsarvode 15 000 15000
Summa 155 312 157 983
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 5800 000 5800 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ventilationsarbete fortgar och berdknas klart under varen 2026
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-11.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Henrik Soderback Kristofer Wirtberg
Ordférande Kassor

Anton Olof Sporrong Fredrik Johnsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mimi Charlotta Lundberg
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ricardo Olivares
Auktoriserad revisor
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