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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Stévaren 10, 769631-5956, far hdrmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Andamal

Brf Stovaren 10 har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningenshus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning til féreningen hus om marken ska

anvindas som komplement till bostadslagenhet.

Féreningens adress ar Brf Stévaren 10, Kdpmangatan 36, 633 40 Eskilstuna.

Styrelse:

Ordférande
Anna Jansson

Styrelseledamot
Lennart Sundin
Gustav Segerlind

Firmatecknare
Féreningen har tecknats av styrelsen.

Reviscrer
Emma Skoog

Sammantraden
Arsstamma hélls den 7 april 2025, Styrelsen har haft 1 protokoliférda
sammantraden under verksamhetsaret.

Medlemsantal

Féreningens fastighet bestar av nio [Agenheter, en uthyrd lokal, en lokal anvénds av foreningen.
1 dverlatelser har skett under aret.

Antalet mediemmar uppgar till 12 st.

Pant - och éverlatelseavgifter

Enligt féreningens stadgar och styrelsebeslut s4 tas fdljande avgifter ut:

- Overlatelseavgift uttages av képaren med 2,5% av Prisbasbeloppet (1 470 kr f6r 2025).

- Pantsattningsavgift debiteras pantséttaren med 1% av Prisbasbeloppet (588 kr for 2025).

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstaret som en dkta férening.
Féreningen bildades 2016.

Forsakringsvillkor
Fastigheten ar fullvirdesférsdkrad genom Gallagher. Férs&kringen géller &ven chyra.

Finansiering

Sparbanken Rekarne 825.679.396-2, rorlig rénta, arlig amortering 0 kr, villkorséndring 2028,
ursprungligt I&n 400 000 kr

Sparbanken Rekarne 925.288.723-8, rorlig rdnta, arlig amortering 60 000 kr, villkorséndring 2027,
ursprungligt 1&n 4 960 000 kr

Sparbanken Rekarne 925.288.724-6, rorlig rénta, arlig amortering O kr, villkorsdndring 20286,
ursprungligt 1an 2 500 000 kr
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Som kortfristig del av ian raiknas amortering och lan med bindningstid kortare &n ett ar.
Ett lan ska villkorséndras under 2026 och réknas déarfér som kortfristigt.

Information om fastigheten
Fastighetens byggnadsyta &r 562 m2
Byggnadsar 1985

Markytan &r 588 m2.

Foreningens fastighet

Bostadsldgenheter upplatna med bostadsratt
1 Igh om 1 rum och kék, 38 m2

1 Igh om 2 rum och kék, 63 m2

1 Igh om 2 rum och k&k, 65 m2

1 lgh om 4 rum och kék,108 m2

Hyresréatter

1 lgh om 2 rum o kdk, 63 m2, arshyra 110.616 kr,
1 Igh om 2 rum och kék, 80 m2, arshyra 92.268 kr.
Lagenheterna ar uthyrda.

1 lokal, 53 m2, arshyra 96.257 kr, lokalen &r uthyrd.

Ekonomisk forvaitning
- Malning
- OVK kontroll

Underhall under aret
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Del av lokal har byggts om till bostadsldgenhet. Denna nya l&genhete har férsalt pa marknaden.

Fonden fér yttre underhall

Féreningen avsatter arligen medel till fonden for yitre underhall | enlighet med stadgama.

Avsittningen uppgar till minst 30kr/kvm. For rékenskapsaret har avsattning skett baserat pa

féreningens fotala yta.

Ekonomi
Féreningen har de senaste aren haft eft negativt resultat.

Detta beror framst pa stora avskrivningar och hdga rantekostnader,

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 554 802 525 574 469 234 449 417

Resultat efter finansiella poster -54 843 -200 113 -217 438 -151 924

Soliditet, % 32 33 34 35

Arsavg per kvm upplaten med bostadsratt 937 1082 737

Skuldsrétining per kvm 17 333 17 467 17 067

Skuldsratining per kvm upplaten m.BR 28 467 28 686 28 029

Sparande per kvm 159 828 828

Rantekénslighet 30 15 16

Energikostnad per kvm 229 203 177

Arsavg andel i % av total rérelselntdkier 46 82 43

Arsavgifter
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (bostadsratien).

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde mediemmens méanadskostnad och vérdet pa bostadsrétten.
Darfor ar det viktigt att bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhailande il de andra nyckeltalen- om det

finns en risk att den &r for tag.

Skuldsittning per kvin
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Definition: Totala rédntebérande skulder per kvm total yta {boyta + lokaiyta).
Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme
och motstandskraft for kostnadsandring och andra behov.

Sparande

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhait per
kvm totalt yta (boyta + lokalyta).

Varfor? Ett sparande hehovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Rintekidnslighet

Definition: 1 procentenhets rénteférandring av de totala réntebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna.

Varfor? Att visa hur mycket avgifterna kan behova héjas vid 6kade réintekostnader.

Energikostnad per kvm
Definition: Totala kostnader for el, vrme och vatten per kvm total yta (boyta + lokalyta).
Varfor? Ger en ingéng till att diskutera energi - och resurseffektivitet | féreningen.

Arsavg andel | procent av total rérelseintikter

Definition: Totala arsavgifter / rorelseintakter.

Varfér? For att visa hur stor del av féreningens totala rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsrétt.

Eget kapital

Medlemsinsatser Yitre fond  Balanserad vinst  Arots vinst
Vid arets bérjan 5 046 000 104 580 -1 175 120 -200 113
Balanseras i ny rakning -200 113 200 113
Avsatting ytrre fond 13 500 -13 500
Arets resultat -54 843
Vid arets siut 5 046 000 118 080 -1 388 733 -54 843

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1388 733
drets resultat -54 843
Totalt -1 443 576
avséttning till fond yitre underhdli enligt stadgar -13 500
balanseras i ny rékning -1 443 576
Totalt -1 457 076

Vad betrdffar fGrefagets resultat och stlining i dvrigh, hiinvisas till efterfiljande resultat- och
batansrakningar med tilthérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2 554 802 525 574
Summa rorelseintikter, lagerfordndring m.m. 554 802 525 574
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -201 228 -197 273
Av- och nedskrivhingar av materiella och

immaterieila anlaggningstiligangar -126 460 -126 460
Summa réreisekosthader -327 688 -323 733
Rérelseresultat 227 114 201 841
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 279 83
Rantekostnader och liknande resultatposter -282 236 -402 037
Summa finansiella poster -281 957 -401 954
Resultat efter finansiella poster -54 843 -200 113

Boksiutsdispositioner
Resultat fore skatt -54 843 -200 113

Arets resultat -54 843 =200 113
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Bygghader och mark 4 11 429 863 11 556 323
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 - -
Inventarier, verkiyg och instaiiationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 429 863 11 556 323
Summa anldggningstiligangar 11 429 863 11556 323
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7476 324
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7624 7433
Summa kortfristiga fordringar 15100 7757
Kassa och bank

Kassa och bank 172 731 194 232
Summa kassa och bank 172 731 194 232
Summa omsiéttningstillgangar 187 831 201 989
SUMMA TILLGANGAR 11 617 694 11 758 312
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Belopp i kr Not 2026-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL CGCH SKULDER

Bundet kapital

Insatskapital 5 046 000 5046 000
Fond vitre underhall 118 080 104 580
Summa bundet eget kapital 5 164 080 5 150 580
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1388733 -1 175120
Arets resultat -54 843 -200 113
Summa fritt eget kapital -1 443 576 -1 375 233
Summa eget kapital 3720504 3775347
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5 240 000 2 900 000
Summa langfristiga skulder 5 240 600 2 900 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skuider till kreditinstitut 6 2 560 000 4 960 000
L everanttrsskulder 10 869 12 043
Skatteskuider 28 148 28 254
Ovriga skulder 3317 4 554
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 54 856 78 114
Summa kortfristiga skulder 2657 190 5 (82 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11617 694 11758 312
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kronor om inget annat anges

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens aflménna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisningar i mindre fdretag samt BFNAR 2023:1 f6r kompletterande
upplysningar | bostadsréattsforeningars arsredovisning.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsétiningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvarde.

Féljande avskrivningsprocent har tildmpats, varvid hdnsyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvérvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar;
Byggnader 100

-Inventarier, verklyg och installationer 5
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -54 843 -200 113

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, mm 126 460 101 416
71617 -98 697

Betald skatt 666

Kassafléde fran den |6pande verksamheten fére 71 617 -98 031

férandringar av rérelsekapital

Kassaflide fran fordndringar i rirelsekapital

Okning(-}Minskning (+) av rdrelsefordringar -7 343 13 245
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskuider -25776 16 930
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 38 498 -67 856

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 400 000
Amortering av laneskulder -60 000 -220 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -60 000 180 000
Arets kassafldde -21 502 112 144
Likvida medel vid arets borjan 194 233 82 089

Likvida medel vid arets slut 172 T3 194 233
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Not 2 Intdkternas fordelning
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 256 618 429 477
Hyresintakter lokal 96 096 96 095
Hyresintadkter bostad 200 451
Ovriga intakter 1637 2
Summa 554 802 525 574
Not 3 Kostnadernas fordelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 17 450 16 746
Virme 59 477 45178
Vatten och aviopp 26 014 29 327
Renhdalin och stéddning 11 266 12 093
Rep och underhall 16 913 16 913
Fastighetsskdisel
Kabel TV 10 183 8830
Fastighetsskatt 14 144 14 250
Férsdkringsprem 23 000 21765
Ekonomisk férvaltning 18 184 18 184
Ovriga fastighetskostnader 4 597 119
Diverse 13 868
Summa 201 228 197 273
Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumuterade anskaffningsvirden:
-Vid arets birjan 12 646 090 12 646 090

12 646 090 12 646 090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 089 767 -963 307
- Avskrivning enligt plan -126 460 -126 460

-1 216 227 -1 089 767

Redovisat virde vid arets siut 11 429 863 11 556 323
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 182 253 182 253
Vid arets slut 182 253 182 253
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérian -182 253 -182 253
Vid arets slut -182 253 -182 253

Redovisat virde vid arets slut




Brf Stévaren 10
769631-5956

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Vilikors- Skuid vid Skufd vid

dndringsdag Amortering arets slut  darets bérjan

Sparbanken Rekarne [an 825.679.396-2  2028-04-30 - 400 000 400 000
Sparbanken Rekarne 1an 925.288.723-8  2027-06-30 60 000 4 900 000 4960 000
Sparbanken Rekarne 1an 925.288.724-6  2026-11-30 - 2 500 900 2 500 000
7 800 000 7 860 000

Som kortfristig del av 1an rdknas amorterng och 1an med bindningstid kortare &n ett ar.
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Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
Ovriga stéllda panter och

dérmed jamforliga sdkerheter Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter 8 000 000 8 000 000
Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-04-23
Eskilstuna

Datum framgéar av min elektroniska signering /

Anna Jansson Lennart Sundin
Styrelseorﬁjfﬁrande Ledamot
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Min revisionsberéttelse har lamnats den dagen som
framgar av min elektronicka signering
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Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



