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Valkommen till arsredovisningen f6r Brf Fyra Hérn
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en rsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta~m
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Arsredovisning 2025

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1967-09-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och

nuvarande stadgar registrerades 1973-04-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Handlanden 2
Muraren 6
Akaren 5

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsakringsbolag:

Lansforsakringar AB

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1969.

Féreningen har 84 bostadsratter om totalt 6 006 kvm och 1 lokal om 80 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6 086

kvm.

Styrelsens sammansitining

Alexander Berggren
Rolf Bjérch

Ida Nilsson Ihrén
Peter Malmsten
Stefan Lindstrom
August Forsgren
Bengt Jernekrantz
Beatrice Nylander

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Supplea ntv?_s
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Valberedning

Ted Nilsson och Rose-Marie Nilsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening

Revisorer

Tony Sjolund  Auktoriserad revisor Edlund & Partners AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har en underhallsplan fér de kommande aren.

Utférda historiska underhall

2010 e Bredband
Sakerhetsdérrar

2010-2011 e Anslutning stadsnat

2013 e Byte av balkongdérrar
2014-2015 e Kompletteringsrelining

2015 e Bauer vattenbehandlingsutrustning pa varmesystem
2015-2016 e Byte av fonster

2016 e Byte avtak Bergsgatan 24

2017 e Atgird av vattenskador i fyra ligenheter
Reparation belysning carport och gard
Injustering av varme i fastigheterna

Service virmepumpar i undercentraler

Reparation el maskinbyte av tvattutrustning i flera av tvattstugorna

Byte titl sdkerhetsdorr i styrelserum

2018 e Reparation av tvattutrustning i flera av tvattstugorna
Renovering av en tjanstebostad
Borttagning av trad fran gardsytor
Reparation av badrum i tva lagenheter
Service pa varmepumpar i undercentraler
Besiktning och spolning dagvatten- och dréneringsledningar
Ombyggnation elmatare i tre av fastigheterna

%

Arsredovisning 2025
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2018 o

2019-2020 e

2021 o

2022 o

2023 o

2024 e

2025 o

Arsredovisning 2025

Atgard av vattenskador i tva ldgenheter
Renovering av balkonger

Reparation av vattenskada 4 st lagenheter Hornsgatan 20

Byte av styrventil for varmvatten Hornsgatan 22

Reparation av dorrlas entrédorr Bergsgatan 19 A

Reparation av varmesystem samt byte varmepump Bergsgatan 21
Byte av huvudpump fér varmvatten Bergsgatan 19, 21 och 24
Reparation av varmesystem samt byte virmepump Bergsgatan 24
Reparation av tvattmaskin Bergsgatan 21

Reparation utebelysning Berggatan 21 och Hornsgatan 20

Byte av avluftningsventiler Hornsgatan 22

Byte styrenhet ventilationsflakt Bergsgatan 24 A och B

Reparation och malning carportar Bergsgatan 21, Hornsgatan 20 samt sopbod

Service i undercentraler fér vdrme och ventilation. Byte av automatluftare och vaxelventil
Brandvarnare utbytta till 10-arsfunktion

Tatning av vattenlackage diverse varmeelement/radiatorer

Service i undercentraler for varme och ventilation. Byte av laddpump, filter samt justering
termostater
Byte av kallardorr Bergsgatan 19

Reparation av diverse ddrrlas entrédorrar och lagenhetsdérrar
Reparation av tvattmaskin Bergsgatan 19

Radonmatning lagenheter (Enligt Eurofins Radon Testing Sweden AB)
Byte varmepump Bergsgatan 19

Service och rengéring torktumlare Bergsgatan 24

Ombyggnad av ventilation i tre Igh pa grund av héga radonvéarden
Reparation av tvattmaskiner Hornsgatan 20, Bergsgatan 21 och 24
Byte av styrenhet ventilationsflakt Bergsgatan 21

Montering av nytt staket mellan Bergsgatan 17 och 19

Montering av brevlador for tidningar vid samtliga entrédérrar

Besiktning av expansionskarl och varmevéxlare

Byte av tvattmaskin Bergsgatan 19

Vattenskada lagenhet Hornsgatan 20 B, reglerad och klar

MSB genomford skyddsrumstillsyn, skyddsrum 155749-7 godkand

Tatning av vattenlackage i undercentral Hornsgatan 22

Forhojda radonvérden atgardade och godkanda

Reparation av torkskap och torktumlare Bergsgatan 21 samt tvattmaskin Hornsgatan 22"5
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Planerade underhaill

2026 e L|addstolpar for elbil
2026-2030 e Byte av tak pa Hornsgatan 20 och 22
2026-2032 e Renovering av tvattstugor

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Vésentliga handelser under rakenskapséret

Ekonomi

Féreningens resultat for 2025 ar 430 Kkr, vilket kan jamforas med resultatet for 2024 som var 64 Kkr.
Forandringen mellan aren beror framst pa 6kade intakter samt att foreningen under 2025 hade ocksa lagre
kostnader for underhallsatgarder an aret innan.

Foreningens enskilt stérsta I1opande kostnadspost ar fjarrvarme och den har 6kat med 29 Kkr jamfért med
foregdende verksamhetsar.

I resultatet for ar 2025 ingar avskrivning med 471 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet 901 Kkr. Detta innebdar
att féreningen gor ett likviditetsmassigt 6verskott fran den [6pande verksamheten med 901 Kkr. Avskrivningar ar
en bokféringsmaéssig vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens
likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser gor foreningen ett positivt kassafléde med 740 Kkr. Totalt har féreningen amorterat 238 Kkr
under 2025. Féreningens sparade medel kommer att anvandas till framtida investeringar och underhallsatgarder
pa fastigheten.

Arsavgifterna hojdes till den 1 januari 2025 med 6 procent och i samband med budgetarbetet infér &r 2026
beslutades om en héjning om 3 procent fran 1 januari 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 107 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 dverlatelser.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en 6verlatelseavgift om 500 kr..'.s
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4564 820 4341174 4017617 3826 586
Resultat efter fin. poster 429 608 63 589 -147 814 6347
Soliditet (%) 37 35 34 34
Yttre fond 422799 422 799 566 553 786 547
Taxeringsvarde 72 399 000 68 918 000 68 918 000 68 918 000
Arsavgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 714 677 637 605
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 93,9 93,7 93,2 94,9
ifuldsattnmgl kvm upplaten bostadsratt, 1298 1338 1378 1417
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1281 1320 1359 1398
Sparande / kvm totalyta, kr 148 115 93 110
Elkostnad / kvm totalyta, kr 75 78 89 97
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 123 118 108 103
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 44 36 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 252 240 233 235
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,92 5,51 4,74 1,84
Rantekanslighet (%) 1,82 1,98 2,16 2,34

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 168 779 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréittslagen.(_?5
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 750 000 - - 750 000
Fond, ytt
ond. yere 422799 i 22 081 444 880
underhall
Balanserat resultat 3739865 63 589 -22 081 3781374
Arets resultat 63 589 -63 589 429 608 429 608
Eget kapital 4976 254 0 429 608 5 405 862
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore avsattning och iansprakstagande av yttre fond 3803 455
Reservering fond for yttre underhall -22 081
Att fran yttre fond i ansprak ta 0
Arets resultat 429 608
Totalt 4210 981
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till balanserat resultat 4210 981

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

s
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 4564 821 4341174
Summa rérelseintakter 4564 821 4341 174
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3.4,5,6,7 -2 699 203 -2709 585
Ovriga externa kostnader 8 -231 298 -226 347
Personalkostnader 9 -466 867 -469 307
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -470 976 -470 976
Summa roérelsekostnader -3868 344 -3 876 214
RORELSERESULTAT 696 477 464 959
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 43 757 47 826
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -310 626 -449 196
Summa finansiella poster -266 869 -401 370
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 429 608 63 589
ARETS RESULTAT 429 608 63 589?&
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 10 748 445 11 186 337
Maskiner och inventarier 12 186 238 219 322
Summa materiella anlaggningstiligangar 10 934 683 11 405 659
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 934 683 11 405 659
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5820 16 073
Ovriga fordringar 13 38 696 34 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 302 376 285152
Summa kortfristiga fordringar 346 892 335 285
Kassa och bank

Kassa och bank 3251949 2511956
Summa kassa och bank 3251949 2511956
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3598 841 2 847 241
SUMMA TILLGANGAR 14 533 524 14 252 900?&
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Balansrékning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 750 000 750 000
Fond for yttre underhall 444 880 422799
Summa bundet eget kapital 1194 880 1172799
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3781374 3739 865
Arets resultat 429 608 63 589
Summa fritt eget kapital 4210981 3803455
SUMMA EGET KAPITAL 5 405 862 4976 254
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 7 798 180 8 035 800
Leverantdrsskulder 293 421 192 463
Skatteskulder 9144 11 706
Ovriga kortfristiga skulder 446 048 431765
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 580 869 604 912
Summa kortfristiga skulder 9 127 662 9 276 646
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 533 524 14 252 QOOTS
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 696 477 464 959

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 470976 470 976
1167 453 935 935

Erhéllen ranta 15619 47 826

Erlagd ranta -329 409 -443 240

Erhallen utdelning 28138 0

. in 16 h P

K..:slssaflode.fran 6pande verksamheten fore forandringar av 381 801 540 521

rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 607 1013

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 107 419 -49 084

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 977 613 492 450

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -237 620 -237 620

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -237 620 -237 620

ARETS KASSAFLODE 739993 254 830

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2511956 2257126

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3251949 2511 956f§
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fyra Horn &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2,00 %
Fastighetsférbattringar 2,00-4,00 %
Maskiner och inventarier 5,00 %
Installationer 5,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det fagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsladgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.‘Ts
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 4117 591 3 884 507
Hyresintakter, lokaler 58 933 55 597
Hyresintakter, p-platser 215505 214 414
Ovriga intakter 2010 1860
Debitering el 168 779 182 295
Overlatelseavgifter 2000 2500
Ores- och kronutjamning 3 1
Summa 4 564 821 4341174
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 88 086 25122
Tradgardsarbete 2966 0
Snéskottning 124 875 98 288
Summa 215927 123 410
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Avsattning till inre fond 20113 20113
Reparationer 99 880 125 350
Férsakringsskador 0 9519
Summa 119 993 154 982
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Planerat underhall 0 165 835
Summa 0 165 835
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 457 393 473617
Uppvarmning 747 588 718 754
Vatten 331124 268616
Sophé&mtning 159 615 151 487
Summa 1695720 1612 474TS
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 191 151 182 817
Kostnad for eldebitering 22 964 30998
Kabel-TV 304 292 299 059
Fastighetsskatt 148 206 140 010
Korr. fastighetsskatt 950 0
Summa 667 563 652 884
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 44 944 31 842
Ovriga férvaltningskostnader 504 488
Telefon- och IT-tjdnster 8922 12 682
Bankkostnad och kontorsmaterial 5880 5231
Revisionsarvoden 29375 24 875
Kostn for styrelsemdten/medlemsméten 5706 6178
Ekonomisk férvaltning 134 527 130 235
Ovriga externa tjanster 1441 14 816
Summa 231298 226 347
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 43 000 44 200
Léner, arbetare 356 793 361617
Sociala avgifter 67 074 69 538
Ovriga personalkostnader 0 -6 048
Summa 466 867 469 307
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 310 541 449 196
Ovriga rdntekostnader 85 0
Summa 310 626 449 196TS
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 19700019 19700 019
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 19700 019 19700 019
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 513 682 -8 075790
Arets avskrivning -437 892 -437 892
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 951 574 -8 513 682
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10748 445 11 186 337
! utgdende restvérde ingdr mark med 665 560 665 560
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 55 824 000 50 804 000
Taxeringsvarde mark 16 575 000 18 114 000
Summa 72 399 000 68 918 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingédende 1096 429 1096 429
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1096 429 1096 429
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -877 107 -844 023
Arets avskrivning -33 084 -33 084
Utgadende ackumulerad avskrivning -910 191 -877 107
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 186 238 219 322
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 28132 32575
Momsfordran 10 564 1485
S 34 06
umma 38 696 OTS
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 226 7 885
Forsakringspremier 147 030 141 833
Kabel-TV 76 756 76 073
Vatten 27 844 27 370
Forvaltning 33520 31991
Summa 302 376 285 152
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-14 3,65% 137 636 154 844
Stadshypotek AB 2026-01-14 3,65% 517 754 560 018
Stadshypotek AB 2026-02-06 3,90 % 2 445 000 2505 000
Stadshypotek AB 2026-09-10 3,65% 2 430 000 2 490 000
Stadshypotek AB 2026-09-10 3,65% 2267790 2325938
Summa 7798 180 8 035 800
Varav kortfristig del 7798 180 8 035 800

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 610 080 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
El 51097 45 791
Uppvarmning 92 583 79 828
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 000 24 500
Utgiftsrantor 19 647 38430
Avfallshantering 2599 0
Upplupen semesterldn och sociala avg 0 37 969
Upplupen sarskild I6neskatt 0 1352
Férutbetalda avgifter/hyror 387943 377042
Summa 580 869 604912
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10519 300 10519 3007';
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2026 kommer féreningen att 6verga till att redovisa enligt KB'T

S
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Revisionsberittelse

eN=dlund & Partners

Till foreningsstimman 1 Brf Fyra Horn, org.nr 793200-1725

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fyra Horn
for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 9vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Vi har i ett PM till styrelsen upplyst om behovet att se 6ver
foreningens stadgar.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Brf Fyra Hém org.nr. 793200-1725

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en véasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

. skaffar vi en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsdtgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
viirevisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhdllanden géra att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om édrsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fyra Hom for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Brf Fyra Horn org.nr. 793200-1725

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgiarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har Vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Ostersund den 2 & maj 2026
Edlund & Partners AB

l TonyfSjélund
Auktoriserad revisor
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