
IN 0° - - 
&awl% We 1.44rtt 

Arsredovisning 
2025-01-01 - 2025-12-31 

Riksbyggen Bostadsrattsforening 
Vindfallet 
Org nr: 716421-6520 





Innehallsforteckning 
Rirvaltningsberattelse 2 
Resultatrakning 7 
Balansrakning 8 
Kassaflodesanalys  10 
Noter 

N 0 00 
Dir 
ODD 

01100 
ooii 
NO DO 
0000 

 0 ONO 
'IOU 

1 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bosladsrnsforening \AMMER Org.nr 716421-6520 



Forvaltningsberattelse 
SO)relsenfir Riksbyggen 
Bostadsraitsforening Vine -Piet.* 
harmed uppratta arsredovisningfiir 
rakenskapsaret 
2025-01-0111112025-12-31 

Arsredovisningen är upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i hrsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 
anges. 

Verksamheten 
Atimant om verksamheten 

Foreningen liar till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot 
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, 
och i fOrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. 

Foreningen ar ett privatbostadsfOretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och tit& armed en akta 
bostadsrattsfOrening. Foreningens underskottsavdrag uppgAr vid rakenskapshrets slut till 2 174 390 kr. 

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-08-22. FOreningen liar sitt sate i Upplands-Bro kommun. 

I resultatet inghr ayskrivningar med 117 tkr, exkluderar man ayskrivningarna blir resultatet 67 tkr. Avskrivningar 
paverkar inte foreningens likviditet. 

Fastighetsuppgifter 

Foreningen ager fastigheten Finnsta 1:270 i Upplands-Bro kommun. Pa fastigheten films en byggnad med 27 lagenheter 
uppforda. Byggnaden är uppfard 1990-91. Fastighetens adress är Blomstervagen I. 

Fastigheterna är fullvardesforsakrade i IF Skadefdrsakring AB. Hemforsakring bekostas individuellt av 
bostadsrattsinnehavarna, kostnaden for deras bostadsrattstillagg erlaggs av foreningen. 

Lagenhetsfordelning 
2 rok 

14 

Total tomtarea 

Total bostadsarea 

Arets taxeringsvarde 

Foregaende Ars taxeringsvarde 

3 rok 
7 

3 162 m2

2 114 m2

33 400 000 kr 

33 000 000 kr 

4 role 
6 

Summa
27 

Foreningens fastighet Finnsta 1:270 in& i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med Finnsta 1:163. 
Gemensamhetsanlaggningen är belagen ph fastigheten 1:163 och registrerades 1991-05-
30. Gemensamhetsanlaggningen bestir av tva parkeringsplatser och en lekplats. 
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. 

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening fOr Riksbyggens bostadsrattsforeningar i ekonomisk forening. 
Bostadsrattsfdreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom 
intresseforeningen kan bostadsrattsfOreningen utova inflytande pA Riksbyggens verksamhet saint to del av eventuell 
utdelning frail Riksbyggens resultat. Utover utdelning pA andelar kan threningen aven fa aterbaring pA kopta tjanster 
frail Riksbyggen. Storleken pA Aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. 

Teknisk status 

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av 
uppkomna skador saint planerat underhall av normala fOrslitningar. Foreningen liar under verksamhetsAret utfOrt 
reparationer for 98 tkr och planerat underhall fOr 69 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i aysnittet "Arets 
utfOrda underhall". 

Underliallsplan: Foreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och 
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa fOr att berakna storleken pA det belopp som arligen ska reserveras 
(aysattas) till underhallsfonden. UnderhAllsplanen omfattar normalt inte nagra standardfOrbattringar eller tillkommande 
nybyggnationer. UnderhAllsplanen är aktuell och uppdaterades senast 2025-09-30. 

Foreningens underhAllsplan visar pa ett underhallsbehov pA 451 tkr per ar for de narmaste 10 aren. Avsattningen fOr 
verksainhetsaret har skett med 484 tkr. 

Arets utfOrda underhall 
Beskrivning Belopp 

Byte vvs-pump 69 300 

Efter senaste stamman och darpa fOljande konstituerande liar styrelsen haft foljande sammansattning 

Styrelse 
Ordinarie ledamoter 

Kjell Liljeblad 
Eeva Huotari 
Gunvor Pascotto 
Sargon Olander 

Styrelsesuppleanter

Marianne Liljeblad 
Niko Miettinen 
Camilla Zarbell 

Uppdrag 
Ordforande 
Sekreterare, vice ordf 
Ledamot 
Ledamot Riksbyggen 

Uppdrag 

Suppleant 
Suppleant 
Suppleant Riksbyggen 

Mandat t.o.in ordinarie stamina 

2026 
2027 
2027 

Mandat t.o.in ordinarie stamina 

2026 
2026 

Revisorer och ovriga funktionfirer 
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.in ordinarie stamina 

Susann Eriksson, Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor 2026 

Internrevisor saint valberedare utsags ej, fir tas upp pA nasta stamma. 

Foreningens firma tecknas fOrutom av styrelsen i sin !millet av styrelsens ledamoter, tvA i forening. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 

Under rakenskapsaret liar inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pA ett satt som vasentligt skiljer 
sig frail den normala verksamhetens paverkan pA ekonomin. 
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Medlemsinformation 

Vid rakenskapsarets borjan uppgick fOreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkominatide medlemmar uppgar 
till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar 
till 36 personer. 

Foreningens arsavgift andrades 2023-01-01 da den hojdes med 14 %. Efter att ha antagit budgeten fcir det kommande 
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hOja arsavgiften med 5 % fr.o.m. augusti 2026. 

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende fir 3 st.) 

Flerarsoversikt 

Resultat och stallning - 5 arsoversikt 
Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021 

Nettoomsattning* 1 962 1 947 1 945 1 670 1 675 

Resultat efter finansiella poster* —51 —9 332 262 166 

Soliditet %* 36 36 35 33 32 
Arsavgift andel i % av totala 
rorelseintakter* 

95 96 96 97 96 

Arsavgift kr/kvm upplfiten med 
bostadsratt* 

883 883 883 781 781 

Driftkostnader kr/kvm 575 614 527 478 515 

Driftkostnader exkl underhfill kr/kvm 542 500 527 446 458 

Energikostnad kr/kvm* 270 258 253 195 185 
Sparande kr/kvm* 64 165 213 212 183 

Ranta kr/kvm 131 115 66 60 67 

Skuldsattning kr/kvm* 4 336 4 439 4 542 4 645 4 747 
Skuldsattning kr/kvm upplaten med 
bostadsratt* 

4 336 4 439 4 542 4 645 4 747 

Rantekanslighet %* 4,9 5,0 5,1 6,0 6,1 

* obligatoriska nyckeltal 
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Forklaring till nyckeltal 

Nettoomsattning: 
Intakter fran arsavgifter, hyresintater m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for 15mnade 
rabatter. 

Resultat efter finansiella poster: 
Ar resultatet som aterstar efter att man liar dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning. 

Soliditet: 
Ber5knas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala 
tillgangar som liar finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa fdreningens betalningsfOrmaga pa tang sikt. 

Arsavgift andeH % av totala riirelseintakter: 
Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala 
intakter i bostadsrattsfOreningen (%). Visas• pa hur stor del av fdreningens intakter som kommer fran arsavgifterna 
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). 

Arsavgift kr/kvm upplfiten med bostadsratt: 
Beraknas pa totala intakter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan 
som är upplaten med bostadsr5tt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som 
normalt ingar i arsavgiften) per kvm fOr yta upplaten med bostadsratt. 

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter. 

Energikostnad kr/kvm: 
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varine och el. 

Spa rande: 
Beraknas pa Arets resultat med aterlaggning av ayskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar 
saint eventuella exceptionella/j5infOrelsestorande poster delat med kvadratmeter fOr den totala ytan. Nyckeltalet visar pa 
fOreningens utrymme fOr sparande for ett Ifingsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter. 

Slculdsattning kr/kvm: 
Ber5knas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter 
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora Ian foreningen liar per kvadratmeter. 

Skuldsfittning kr/kvm upplfiten med bostadsratt: 
Ber5knas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter 
fcir ytan som 5r upplaten med bostadsratt. 

Rantelanslighet: 
Ber5knas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala 
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet 
fdrandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. 

Upplysning vid forlust: 
Foreningens negativa resultat for rakenskapsaret tacks av balanserat resultat. Foreningens arsavgift andrades senast den 
1 januari 2023, da den hojdes med 14 procent. Under rakenskapsaret liar arsavgiften varit oforandrad. 

Styrelsen fOljer lapande foreningens ekonomiska stallning. Under \then 2026 liar styrelsen beslutat om en hojning av 
arsavgifterna med ikrafttradande fran augusti 2026. I samband med kommande budgetarbete och infOr overgang till 
K3-regelverket under 2026 bedomer styrelsen fortlOpande behovet av ytterligare atgarder fOr att sakerstalla finansiering 
av framtida ekonomiska ataganden, sasom rante- och underhAllskostnader, inom ramen fdr foreningens langsiktiga 
planering. 
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Forandringar i eget kapital 

Eget kapital i kr Buudet Fritt 

Medlemsinsatser UpplAtelse- 

avgifter 

Underh511s- 

fond 

Balanserat 

resultat 

Arets 
resultat 

Belopp vid Arets borjan 

Disposition enl. firsstammobeslut 

Reservering underhallsfond 

IansprAktagande av 
underhallsfond 

Arets resultat 

52 000 37 000 3 643 759 

484 000 

—69 300 

1 714 577 

-8 837 

-484 000 

69 300 

—8 837 

8 837 

—50 558 

'Slid Arets slut 52 000 37 000 4 058 459 1 291 040 -50 558 

Resultatdisposition 
Till arsstammans forfogande firms foljande medel i kr 

Balanserat resultat 1 705 740 

Arets resultat -50 558 

Arets fondreservering enligt stadgarna -484 000 

Arets ianspraktagande av underhallsfond 69 300 

Summa 1 240 481 

Styrelsen fcireslar fciljande disposition till Arsstamman: 

Att balansera i ny rakning i kr 1 240 481 

Vad betraffar fOreningens resultat och stallning i ovrigt, h5nvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med 
tillhorande bokslutskommentarer. 
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Resultatrakning 

Belopp i kr 

2025-01-01 
2025-12-31 

2024-01-01 
2024-12-31 

Rorelseintakter man. 

Nettoomsattning Not 2 1 962 155 1 946 600 

Ovriga rorelseintakter Not 3 840 1 560 

Summa rorelseintakter 1 962 995 1 948 160 

Riirelsekostnader 

Driftskostnader Not 4 —1 215 604 —1 297 745 

Ovriga externa kostnader Not 5 —368 885 —296 297 

Personalkostnader Not 6 —78 907 -81 365 
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —117 236 —117 236 

Summa rorelsekostnader —1 780 631 —1 792 643 

Rorelseresultat 182 364 155 517 

Finansiella poster 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 45 088 78 775 

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 —278 010 —243 129 

Summa finansiella poster —232 922 —164 354 

Resultat efter finansiella poster —50 558 -8 837 

Arets resultat —50 558 —8 837 
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Balansrakning 
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgfingar 

Materiella anlaggningstillgfingar 

Byggnader och mark Not 10 11 192 608 11 292 593 

Inventarier, verktyg och installationer Not 11 189 752 207 004 

Summa materiella anlaggningstillgAngar 11 382 361 11 499 597 

Finansiella anlaggningstillgAngar 

Andra lAngfristiga vardepappersinnehav Not 12 527 500 527 500 

Summa finansiella aniNggningstillgfingar 527 500 527 500 

Summa anlaggningstillgAngar 11 909 861 12 027 097 

Omsfittningstillgfingar 

Kortfristiga fordringar 

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 265 45 602 

Ovriga fordringar Not 13 49 668 41 567 

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 168 314 117 216 

Summa kortfristiga fordringar 238 247 204 385 

Kassa och bank 

Kassa och bank Not 15 2 871 262 2 944 811 

Summa kassa och bank 2 871 262 2 944 811 

Summa omsattningstillgangar 3 109 509 3 149 196 

Summa tillgfingar 15 019 370 15 176 293 
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Balansrakning 
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medleinsinsatser 89 000 89 000 

Fond for yttre underhall 4 058 459 3 643 759 

Summa bundet eget kapital 4 147 459 3 732 759 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 1 291 040 1 714 577 

frets resultat —50 558 -8 837 

Summa fritt eget kapital 1 240 481 1 705 740 

Summa eget 'capital 5 387 940 5 438 499 

SKULDER 

Langfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 7 570 530 

Summa Ifingfristiga skulder 0 7 570 530 

Kortfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9 166 155 1 813 125 

Leverantorsskulder 53 735 126 287 

Skatteskulder 3 296 4 212 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 408 244 223 640 

Summa kortfristiga skulder 9 631 430 2 167 264 

Summa eget kapital och slculder 15 019 370 15 176 293 
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Kassaflodesanalys 
Belopp i kr 2025/2025 2024/2024 

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 

Rorelseresultat 182 364 155 517 

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 

Avskrivningar 117 236 117 236 

299 600 272 753 

Erhallen ranta 45 088 78 775 

Erlagd ranta —281 009 —242 349 

Kassaflode &An den lopande verksamheten fore 
ftirandringar av rorelsekapital 

63 679 109 179 

Kassaflode frfin ferandringar i rorelsekapital 

Rorelsefordringar (okning -, minskning +) —33 862 -110 008 

Rorelseskulder (okning +, minskning -) 114 134 —112 938 

Kassaflode flan den lopande verksamheten 143 951 —113 767 

INVESTERINGSVERKSAMHETEN 

Kassaflode frail investeringsverksamheten 0 0 

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 

Amortering av Ian —217 500 —217 500 

Kassaflode hitt finansieringsverksamheten —217 500 —217 500 

ARETS KASSAFLODE 

Arets kassaflode —73 549 —331 267 

Likvida medel vid Arets boijan 2 944 811 3 276 078 

Likvida medel vid Arets slut 2 871 262 2 944 811 

Kassa och Bank BR 2 871 262 2 944 811 
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Noter 
Not 1 Allmanna redovisningsprinciper 
A.rsredovisningen är upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfOringsnamndens allmanna rad (BFNAR 
2016:10 saint 2023:1) om firsredovisning i mindre foretag. 

Redovisning av intakter 
Arsavgifter och hyror aviseras i fcirskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas 
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att fOreningen kommer att fa de 
ekonomiska fordelar som ar fOrknippade med transaktionen saint att inkomsten kan beraknas pa ett tillfdrlitligt sat. 

I foreningens arsavgift ingar kostnader for varme (debiteras som en fast manadsavgift), vatten, hushallsel saint 
bostadsrattstillagg i hernforsakringen. Vidare ingar kostnader for fastighetens drift och underhall, sasom sophantering, 
snorojning, fastighetsel, forsakring och fdrvaltning. 

Avskrivningstider far anlaggningstillgangar 

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ár 

Byggnader Linjar 125 

Passersystem Linjar 15 

Mark ar inte foremal fOr ayskrivningar. 

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

Not 2 Nettoomsattning 
2025-01-01 
2025-12-31 

2024-01-01 
2024-12-31 

Arsavgifter, bostader 1 757 388 1 757 388 

Hyror, p-platser 45 600 45 600 

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —13 600 -9 600 
Bransleavgifter, bostader 116 320 116 320 

Kabel-tv-avgifter —7 800 -7 800 

Ovriga ersattningar 64 247 44 692 

Summa nettoomsattning 1 962 155 1 946 600 

Not 3 Ovriga rorelseintakter 
2025-01-01 2024-01-01 
2025-12-31 2024-12-31 

Ovriga rorelseintakter 840 1 560 

Summa &riga rorelseintakter 840 1 560 
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Not 4 Driftskostnader 
2025-01-01 
2025-12-31 

2024-01-01 
2024-12-31 

Underhill 

Reparationer 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 

Forsakringspremier 

Kabel- och digital-TV 

Pcb/Radonsanering 

Aterbaring fran Riksbyggen 

Systematiskt brandskyddsarbete 

Serviceavtal 

Obligatoriska besiktningar 

Silo- och halkbekampning 

Forbrukningsinventarier 

Fordons- och maskinkostnader 

Vatten 

Fastighetsel 

Uppvarmning 

Sophantering och atervinning 

Forvaltningsarvode drift 

Summa driftskostnader 

—69 

—97 

—46 

—44 

—46 

—4 

—5 

—8 

—35 

—1 

—2 

—152 

—77 

—341 

—68 

—213 

300 

573 

548 

624 

759 

0 

700 

266 

204 

589 

393 

902 

843 

159 

561 

598 

481 

505 

-241 

—129 

-44 

—42 

—42 

—9 

—4 

—5 

—8 

—35 

-7 

—139 

—75 

-331 

—53 

-127 

048 

348 

010 

295 

225 

476 

200 

600 

691 

445 

638 

768 

0 

061 

105 

809 

513 

914 

-1 215 604 -1 297 745 
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Not 5 Ovriga externa kostnader 
2025-01-01 
2025-12-31 

2024-01-01 
2024-12-31 

Forvaltningsarvode administration —220 451 —201 606 

IT-kostnader —32 460 —3 567 

Arvode, yrkesrevisorer —56 938 —33 125 

Ovriga forsaljningskostnader —1 058 —3 412 

Ovriga forvaltningskostnader —32 797 —25 491 

Kreditupplysningar —1 928 —2 902 

PantfOrskrivnings- och overlatelseavgifter —10 200 —2 579 

Kontorsmateriel 0 —3 063 

Telefon och porto —3 410 HI 961 

Medlems- och fdreningsavgifter —2 350 —2 350

Bankkostnader —3 514 —2 493

Ovriga externa kostnader —3 778 -3 750 

Summa ovriga externa kostnader -368 885 -296 297 

Not 6 Personalkostnader 
2025-01-01 
2025-12-31 

2024-01-01 
2024-12-31 

Styrelsearvoden —63 258 —67 244 

Sociala kostnader —15 649 —14 121 

Summa personalkostnader -78 907 -81 365 

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar 

2025-01-01 
2025-12-31 

2024-01-01 
2024-12-31 

Avskrivning Byggnader —99 985 -99 985 

Avskrivning Installationer -17 251 -17 251 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anlaggningstillgangar 

-117 236 -117 236 

Not 8 Ovriga ranteintakter och Iiknande resultatposter 
2025-01-01 
2025-12-31 

2024-01-01 
2024-12-31 

Ranteintakter ftin bankkonton 42 162 77 660 

Ranteintakter flin hyres/kundfordringar 2 474 283 

Ovriga ranteintakter 452 833 

Summa ovriga ranteintakter och Iiknande resultatposter 45 088 78 775 
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 
2025-01-01 
2025-12-31 

2024-01-01 
2024-12-31 

Rantekostnader for fastighetslan —277 704 —242 841 

Ovriga rantekostnader —306 —288 

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -278 010 -243 129 

Not 10 Byggnader och mark 
Anskaffningsvarden 

2025-12-31 2024-12-31 

Vid arets borjan 

Byggnader 12 506 400 12 506 400 

Mark 1 061 100 1 061 100 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 567 500 13 567 500 

Ackumulerade ayskrivningar enligt plan 
Vid arets borjan 

Byggnader —2 274 907 —2 174 923 

—2 274 907 —2 174 923 
Arets ayskrivningar 

Arets ayskrivning byggnader -99 985 -99 985 

-99 985 -99 985 

Summa ackumulerade ayskrivningar vid arets slut -2 374 892 -2 274 908 

Restvarde enligt plan vid arets slut 11 192 608 11 292 593 
Varav 

Byggnader 10 131 508 10 231 493 

Mark 1 061 100 1 061 100 

Taxeringsvarden 

Bostader 33 400 000 33 000 000 

Totalt taxeringsvarde 33 000 000 33 000 000 

varav byggnader 26 000 000 24 200 000 

varav mark 7 400 000 8 800 000 
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 
Anskaffningsvarden 

2025-12-31 2024-12-31 

Vid arets borjan 

Installationer 258 758 258 758 

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 258 758 258 758 

Ackumulerade ayskrivningar enligt plan 
Vid arets borjan 

Installationer -51 754 -34 503 

-51 754 -34 503 
Arets ayskrivningar 

Installationer -17 251 -17 251 

-17 251 -17 251 
Ackumulerade ayskrivningar 

Installationer —69 006 —51 754 

Summa ackumulerade ayskrivningar vid arets slut -69 006 -51 754 

Restvarde enligt plan vid arets slut 189 752 207 004 

Varav 

Installationer 189 752 207 004 

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 
2025-12-31 2024-12-31 

1 055 Andelar i Riksbyggens Intressefcirening a 500 kr/st 527 500 527 500 

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 527 500 527 500 

Not 13 Ovriga fordringar 
2025-12-31 2024-12-31 

Skattekonto 40 468 41 567 

Dubbelfakturerat 9 200 0 

Summa ovriga fordringar 49 668 41 567 

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
2025-12-31 2024-12-31 

Forutbetalda fOrsakringspremier 93 626 44 624 

Forutbetalt fOrvaltningsarvode 57 166 55 113 

Forutbetald kabel-tv-avgift 11 561 11 552 

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 961 5 928 

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 168 314 117 216 
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Not 15 Kassa och bank 
2025-12-31 2024-12-31 

Bankmedel 2 617 311 2 575 649 

Transaktionskonto 253 951 369 163 

Summa kassa och bank 2 871 262 2 944 811 

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 
2025-12-31 2024-12-31 

Inteckningslan 9 166 155 9 383 655 

Nasta Ars amortering pA lAngfristiga skulder till kreditinstitut 0 -217 500 

Nasta Ars omfOrhandlingar pi langfristiga skulder till kreditinstitut -9 166 155 -1 595 625 

Summa ovriga skulder till kreditinstitut 9 166 155 7 570 530 

Tabell och kommentar nedan angel i hela kronor. 

Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag Ing. skuld Nya Ian/ 
Omsatta 

Ian 

Arets 
amorteringar 

Utg. skuld 
ink'. kortfr. del 

SBAB 1,53 % 2026-02-12 3 000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00 

SBAB 4,11 % 2026-05-11 3 000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00 

SBAB 2,91 % 2026-09-09 1 613 125,00 0,00 17 500,00 1 595 625,00 

SBAB 3,38 % 2026-07-14 1 770 530,00 0,00 200 000,00 1 570 530,00 

Summa 9 383 655,00 0,00 217 500,00 9 166 155,00 

*Rantesatser per 2025-12-31. 

Foreningen maste redovisa skulder som fel-faller inom ett Ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darftir redovisar 
vi alla Fan som kortfristig skuld. Foreningenhar irate aysikt att aysluta lanefinansieringen inom ett Ar cla fastighetens 
lanefinansiering är lAngsiktig. Foreningen har aysikt att omfcirhandla eller fdrlanga linen under kommande Ar. 
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
2025-12-31 2024-12-31 

Upplupna sociala avgifter 16 339 14 121 

Upplupna rantekostnader 12 567 15 566 

Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 500 0 

Upplupna el kostnader 7 451 7 756 

Upplupna varmekostnader 43 873 42 897

Upplupna revisionsarvoden 41 000 25 000

Upplupna styrelsearvoden 67 244 67 244 

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhAll 436 0 

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 652 11 215

Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 216 182 39 841 

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 408 244 223 640 

Not 18 StaIlda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31 

Fastighetsinteckningar 

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang 

20 152 000 20 152 000 

Sedan rakenskapsarets utgAng har inga handelser, som i vasentlig grad pAverkar fOreningens ekonomiska stallning, 
intraffat. 
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Styrelsens underskrifter 

Aisredovisningens innehall blev klart 2026-05-13. 

Datum fOr undertecknande 2,o2_(0 -- 0 

CM7 /`3 
7'ele et dead 

Ordfcirande 

C:`JA/Voi PAS ,- 3-)` 
9aft<Rn7'cucatta 

Vfir revisionsberattelse har avlamnats 

Datum fOr underteck 

.50.44414 SAO 

Auktoriserad revisor 
Azets Revision & Rfidgivning AB 

4./bahzo 
Eezia qctuateni 

/tA -  1(o a-v‘k; /10(.O 
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Arsredovisningen eir upprattad av styrelsen 
for Riksbyggen BostadsreittsfOrening 
Vindfallet i samarbete med Riksbyggen 

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsfOreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk 
fdrvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling. 

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att becloma fcireningens ekonomi. 
Spara clarffir alltid arsredovisningen. 

FOR MER INFORMATION: 
0771-860 860 
www.riksbyggen.se 



ittNi AZETS 

Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Vindfallet, org.nr 716421-6520. 

Rapport om 5rsredovisningen 
Uttalanden 
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Vindfallet for ar 2025. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga ayseenden rattvisande 
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for 5ret enligt 
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med 5rsredovisningens Ovriga delar. 

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 

Grund for uttalanden 
Vi har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. \tart ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i aysnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i farh5llande till foreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i ovrigt fullgjort v5rt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat är tillrackliga och andarnalsenliga som grund for vara uttalanden. 

Ovriga upplysningar 
Revisionen av arsredovisningen for foreg5ende rakenskaps'ar har utfarts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2025-
06-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen. 

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret far att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen 
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer är nadvandig for att uppratta en 5rsredovisning som inte inneh5lIer nigra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror p5 oegentligheter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, 
nar sa Jr tillampligt, om forhallanden som kan p5verka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
V5ra mal är att uppn5 en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n5gra vasentliga felaktigheter, vare 

sig dessa beror p5 oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet är en hog 
grad av sakerhet, men är ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en 
vasentlig felaktighet om en sac:Ian finns. Felaktigheter kan uppsta p5 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de 
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas p5verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 
o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p5 oegentligheter eller misstag, 

utformar och utfar gransknings5tgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som är tillrackliga och 
andam5Isenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till Mel av oegentligheter 
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p5 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, farfalskning, 
aysiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. 

o skaffar vi oss en farst5else av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for \tar revision for att utforma 
granskningsatgarder som är lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna 
kontrollen. 

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och 
tillhorande upplysningar. 

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 5rsredovisningen. Vi drar 
ocks5 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som ayser s5dana 
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens form5ga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen 
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p5 upplysningarna i arsredovisningen 
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s5dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om 5rsredovisningen. \Ara 
slutsatser baseras p5 de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller 
forhallanden era att en forening inte langre kan fortsatta verksarnheten. 

o utvarderar vi den avergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och ha ndelserna p5 ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi m5ste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten far den. Vi m5ste ocks5 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi 
identifierat. 
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AZETS 
Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar 
Uttalanden 
Utover At- revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens fOrvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Vindfallet 
for Sr 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. 

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt fOrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet 
for rakenskaps5ret. 

Grand for uttalanden 
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vail ansvar enligt denna beskrivs narmare i aysnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende 
i fOrh5llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort \Art yrkesetiska ansvar enligt dessa kray. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Jr tillrackliga och andarnAlsenliga som grund for \tar-a uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande fOreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar 
detta bland annat en bedOmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och 
risker staller p5 storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt. 

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlOpande 
bedorna foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s5 att bokforingen, medelsforvaltningen och 
foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras p5 ett betryggande satt. 

Revisorns ansvar 
\tart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed v5rt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en 
rimlig grad av sakerhet kunna bedOrna om Wagon styrelseledamot i nagot vasentligt ayseende: 
o foretagit n5gon atgard eller gjort sig skyldig till Wagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller 
o p5 n5got annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, 5rsredovisningslagen 

eller stadgarna. 

V5rt mal betraffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av fiireningens vinst eller forlust, och °farmed v5rt uttalande om detta, ar att med 
rimlig grad av sakerhet beclOma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet Jr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptacka 5tgarder eller forsummelser som kan fOranleda ersattningsskyldighet mot fOreningen, eller att ett forslag till dispositioner av 
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdorne och har en professionellt skeptisk installning 
under hela revisionen. Granskningen av fOrvaltningen och forslaget till dispositioner av fOreningens vinst eller forlust grundar sig framst p5 
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransknings5tgarder som utfors baseras p5 v5r professionella bedomning med utgAngspunkt 
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p5 sal:Jana 5tgarder, omr5den och forh5llanden som ar v5sentliga for 
verksamheten och dar aysteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fOreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som är relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for \fart 
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fOrlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Vasteras den i)juni 2 

Azets Revision & R5 

Susann Eriksson 
Auktoriserad revisor 
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