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Bostadsrattsforeningen Violen | Helsingborg
Org nr. 769642-T058

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Violen i Helsingberg, org. nr. 769642-7058, registrerades hos Bolagsverket 2024-10-29,
Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsldgenheter och lokaler
till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ritt | foreningen som en medlem har genom uppliteisen, En medlem som har en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

Bostadsrittsfareningen avser att férvérva fastigheten Helsingborg Violen 10 av nuvarande Sgare. | enlighet
med vad sorn stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen darfér uppréttat féljande ekonomiska plan far
foreningens verksamhet.

Uppgifterna om fastighetens firvéry avser den slutliga anskaffningskostnaden. Berdkning av féreningens drliga
kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kdnda forhallanden. Féreningen
avser att bedriva verksamheten som ett privatbostadsfGretag (en sa kallad dkta bostadsrattsfrening). Vid
hindelse av att fareningens intakter understiger 60% fran fysiska innehavare av bostadsrétter kan fireningen
istdllet kemma att klassas som ett odkta bostadsfaretag,

Fastigheten &r vakant ech den ekonomiska planen utglr frin att samtliga bostadsligenheter upplits med
bostadsratt till saljaren i enlighet med undertecknat garantiatagande.

Foreningen avser vara skuldfri under planperioden och férvirvet finansieras enbart med insatser.

Forvarv av fastigheten

Halsingborgs Ram- och Konsthandel AB (Séljaren), org. nr. 556073-9137, &gare till Fastighets Violen Helsingborg
AB, org. nr 559365-1952 (Bolaget}, som i sin tur &r lagfaren dgare till fastigheten Helsingborg Violen 10
(Fastigheten), har erbjudit Bostadsrittsfdreningen att forvarva samtliga aktier i Bolaget for att ddrigenom bli
dgare till Fastigheten. Bostadsrittsféreningen avser salunda forvérva samtliga aktier | Bolaget, Gverlata
Fastigheten frén Bolaget till Bostadsrattsforeningen fér bokfért virde samt slutligen lata likvidera Bolaget.
Bolaget dger som sin enda tillgang Fastigheten, och aktierna | aktiebolaget ags till 100% av saljaren.

Kopeskillingen fir Bolaget (aktierna) utgér skillnaden mellan dverenskommet marknadsvérde och det bokférda
virdet fér Fastigheten, Fastighetens skatteméssiga vérde kommer hdrigenom understiga det bokfarda vardet.
Overlatelse av Fastigheten sker med stdd av 23 kap inkomstskattelagen (underprisdverlatelser) och villkoren
bedtims vara uppfylida fir att undvika uttagsbeskattning, For det fall Bostadsrittsféreningen | framtiden
avyttrar Fastigheten fér anskaffningsviirdet kammer det dvertagna skattemdssiga vardet att ligga till grund fér
berdkning av skattepliktig vinst vilken féranleder en skatt motsvarande 2 561 752 kr. Da bostadsrattsforeningen
anses vara den slutliga garen av fastigheterna bedBms den latenta skatten aldrig aktualiseras.

Statu iktnin

Fastigheten har genomgétt en okuldr statusbesikining av CMB Projekt AB, Bjorn Gunnarsson, 2026-06-09 enligt
bilagt protokoll. Underhallsbehovet fir kommande 50 ar dr angivet | uppréttad underhalisplan per 2026-06-15,
Atgarder som enligt underhalisplanen bar utfiras inom 20 &r dr inrdknade | den ekonomiska prognosen genom
ianspréktagande av fareningens underhallsfond.

Tidpunkt fér upplitelse

Upplatelse av bostadsrétterna bersknas att ske nér denna ekonomiska plan registrerats hos Bolagsverket och
fareningen pd extra féreningsstimma beslutat att forvarva fastigheten. Detta berdknas ske under tredje
kvartalet 2026.

Férsakring

Bostadsrittsféreningen kommer att teckna fastighetsfirsakring till fullvérde inklusive styrelseansvar och
bostadsrittstilligg pa tilltradesdagen.
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Bostadsrilttsfireningen Violen | Helsingbarg
Orp. ne, 7606427058

BE. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Allmant om fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress|er)
Upplatelseform
Tomtareal

Typkod
Taxeringsvarde
Planférhaliande

Byggnad

Byggar
Bostadslagenheter

Kortfattad beskrivning av byggnaden

Helsingborg Violen 10

Karl X Gustavs gata 68 (A-E), 254 40 Helsingborg
Aganderatt

1 490 m? (enligt Lantméteriutdrag)

in

22 698 kkr, varav byggnad 16 855 kkr

Stadsplan: 1283K-2685
Andring av detaljplan: 1283K-12725 (Genomf. slut: 1996-03-21)
Tomtindelning: 1283K-3351

Flerfamiljshus i 3 vaningsplan, samt kéllare
1807
Sst, 687 m® (BOA), uppmitt yvta

Grund

Stormme

Bjilklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Balkonger
Uppvarmning
Ventilation
\atten och avlopp
El

Hiss
Bredband/media
Obligatorisk ventilationskontroll

Energideklaration

Allménna och gemensamma utrymmen

Killare, betongplatta

Murad tegel

Tra/betong

Putsat tegel

Bandtickt plit

Trifonster, varierande 1-glas, 2-glas samt isolerglas

Platta i betong med ricke | betong eller gjutjdrn (tva av Igh)
Fjdrrvirme, vattenburna radiatorer

Mekanisk till- och franluft med atervinning

Kommunalt anslutet

Féreningsabonnemang samt egna abonnemang fir hushallsel
Saknas

Fiber/stadsnat, egna abonnemang per lagenhet

Godkidnd t.o.m. 2028-03-18

Giltig t.o.m. 2028-08-30

Biluppstallning

Garagepiatser 2st, parkeringsplatser 155t

Sophantering Miljidrum pa garden
Ligenhetsfarrad | kallare
Cykelférrad P& innergard
Uteplats P3 innergard
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Elaclronically signed

Bostadsrattsforeningen Violen i Helsingbang
Qg nr. 76964 2-T058

Kortfattad |igenhetsbheskrivning Planlisni aterialval varierar mellan ligenheterna

Senast renoverade 2010/2017

Golv Parkett/klinker

Vaggar & tak Malade

Kik Spis/ugn, kyl/frys, diskmaskin, fldkt, diskbank, skipinredning

Badrum Kaklade med tvattstall, dusch, we, tvdttmaskin, torktumlare,
elektrisk golvwarme

Owrigt Egna entreéer, kakelugn/dppen spis, invéndig trapp mellan

vaningar, elmatare med fjérravidsning, jordfelsbrytare,
aggregat for mekanisk till-/franluft, egen uteplats och p-plats

Underhillsbehov

Underhallsbehovet har faststillts 2026-06-09 genom ckuldr besiktning av CME Projekt AR, Bjérn Gunnarsson.
Vid besiktningen upprattades en underhallsplan for de bedomda forestiende dtgérderna inom 50 &r, sisom:

- Malning av fonster, fasad och tak

- Byte av ventilationsaggregat och fjarrvérmevixiare
- Byte av takavvattning

- Utviindig drinering

Det samlade bedbmda atgdrdsbehovet inom de koemmande 50 dren uppskattas enligt underhallsplanen till en
sammanlagd kostnad om ca 11 756 250kr inkl. moms. Inom planperioden berdknas kostnaden for
atgardsbehovet uppga till sammanlagt 2 511 000kr inkl. moms. Kostnaderna berdknas finansieras genom
ianspriktagande av ackumulerade 3rliga avsattningar till féreningens underhillsfond inom ramen fér denna
ekonomiska plan. Atgérder lingre fram 1 tiden berdknas tickas av arliga avsdttningar samt finansiering genom
banklan, Det aligger framtida styrelse att regelbundet revidera underhallsbehovet, besluta om nédvandiga
dtgdrder samt, vid behov, anpassa avsattningarna.

| denna ekonomiska plan beraknas foreningen gora arliga avsattningar till underhalisfonden om minst
163kr/kvm, motsvarande 112 000kr.
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Bostadsransfiveningen Violen | Helsingborg
Urg. nr. TA9642-TO5R

C. SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Bostadsrattsféreningen frvdrvar fastigheten genom att fiirst férviirva aktierna i aktiebolaget Fastighets Violen
Helsingborg AB varefter fastigheten 8verl3tes frén bolaget till bostadsrittsforeningen for det bokférda vardet,
Férvarvet baseras pa att samtliga lagenheter upplats med bostadsrétt p tilltrédesdagen till sdljaren som sven

star kostnader for ombildning.

Kopeskilling fastighet & aktier 32 700000 kr Kr/m? 47 598 kr
Lagfart 341 295 kr
Inteckningskostnad 0kr Befintliga pantbrev 15000 000 kr
Underhallsfond 100 000 kr
Kassa 58 705 kr
Total anskaffningskostnad 33 200 000 kr

Lagfartskostnaden beréknas pa fastighetens taxeringsvirde, enligt nedan, och utgdr 1,5 % dérav plus en avgift
om B25kr. Ingen inteckningskostnad (pantbrev) utgar da féreningen antas vara skuldfri,

Bostdder Lokaler Summa
Markvarde 5843 000 kr O kr S B43 000 kr
Byggnadsvirde 16 855 000 kr O kr 16 B55 000 kr
Taxeringsvirde 22 698 000 kr 0 kr 22 698 000 kr

D. FINANSIERINGSPLAN

Fdreningen finansierar fastighetsférvarvet enbart med hjilp av insatser. Extern finansiering beriknas inte
kravas inom ramen fér denna ekonomiska plan.

Hypotekslan 0 kr - - % Okr 0 kr
Summa lan Okr  Snittrdnta: = Okr 0 kr
Insatser 33 200 000 kr

Upplatelseavgifter 0 kr Avskrivningar® 327143 kr

Summa finansiering 33 200 000 kr Summa kapitalkostnader 327 143 kr

*Fareningen ska gora planenliga arliga avskrivningar pa byggnaden och beriknas gora ett negativt
redovisningsmassigt resultat, se ekonomisk prognos. Resultatet paverkar inte fareningens likviditet och
féreningen avser inte ta ut avgifter for att ticka avskrivningarna.

Avskrivningar ska hanteras enligt regelverket K3 och har beréknats med 1,33 %, av byggnadens bedtmda del av
anskaffringsvirdet. Avskrivningsperioden &r i denna plan antagen till 75 ar men storleken och ldngden pd
avskrivningen kan komma att dndras pa grund av dndrade regler samt hur forvaltaren bokfar vardet pa
ingdende avskrivningskemponenter | byggnaden,
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Bostadsratizioreningen Violen 1 Helsingborg
Org. nr. 7690427058

E. FORENINGENS BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1

Kapitalkostnader 0 kr 0

vara Réntekostnader Qkr 0

Amorteringar O ker 0

Driftkostnader 320 000 kr 466

varav Warme 104 000 kr 151

Vatten 35 500 kr 52

El 36 000 kr 52

Renhallning 20 000 kr 29

Fastighetsskbtsel 30 000 kr 44

Lipande underhall 25 000 kr 36

Ekonomisk férvaltning 15 000 kr 22

Revision 10 000 kr 15

Styrelse & foreningsadm. 5000 kr 7

Férsdkring 21 000 kr 31

Internet/kabeal-ty 0 kr 0

Ovrigt, oférutsett 18 500 kr 27

Skatter och avgifter 8920 kr i3

varaw Fastighetsavgift 8920 kr 13
Summa kostnader 328 920 kr
Intdkter 440 920 kr

varav Arsavgifter 356920kr 520
Parkering, garage £4 000 kr
Betalnetto fire avsittningar 112 000 ki

Avsiittning till underhdlisfond 112 000 kr 163
Betalnetto efter avsittningar 0 kr

Taxebundna kostnader ar hamtade fran nuvarande fastighetsagare och baseras pé historiska data jimte
offerter och beddmningar. Driftskostnaderna antas dka i takt med inflatiocnsmalet.

Bostadsrattshavarna tecknar enskilda abonnemang fér internet och tv-tjanster.

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér 3r 2026 till 0,2 % av fastighetens taxeringsvirde
fér bostdder men 8r begrdnsad till maximalt 1 784 kronor per l3genhet. Maxbeloppet uppréknas arligen med
index.

Arsavgiften dr berdknad att méta féreningens utgifter fér drift, avsittning till underhilisfond och
fastighetsavgift,

Awskrivningar &r inte medriknade di de endast péverkar det bokféringsmassiga resultatet och inte féreningens
likviditet, se ekonomisk prognos.
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Bostadsrsttsfreningen Violen i Helasmghorg
Org. nr. T69642-T058

F. REDOVISNING AV LAGENHETER

1001 198 Srok 26,1747 53 423 7785 472 9500000 47 980
1002 59 2rok 12,0116 42 872 3573 727 3 200 000 54 237
1101 233 8rok 29,7409 106 151 8 846 456 10 500 000 45 D64
1201 136 Irok 19,8574 70 875 5 906 A | 7 000 000 51471
1202 61 2rok 12,2154 43 599 3633 715 3 000 000 49 180
_ Summa 687 100,0000 356920 520 33 200 000 48 326

Arsavgifterna fordelas i enlighet med féreningens stadgar efter andelstal. Andelstalen ar berdknade med 30 %

fast dal ach 70 % ytheroende del, .i.rsaugil'terna beslutas av styrelsen far att mita |Gpande drift och
underhallskostnader.

Utdver arsavgiften tillkommer kostnader fér hushallsel, internet och tv-tjdnster samt hemforsakring.

Bostadsrittstillégg ingdr | féreningens fastighetsforsdkring. Kostnaderna kan variera mellan bostadsritterna
utifran hushallens sammansattning, férbrukningsmanster och val av leverantérer och abonnemang. Foren
lagenhet pa 60-80kvm med 1-2 personer | hushallet uppskattas den ménatliga kostnaden for hushallsel,

internet och tv-tjdnster samt hemforsakring till ca 1 400kr +/- 300kr.

Gvriga intdkter

P-platsaer 5 5000 &0 000
Garage 2 2 000 24 000
Summa 7 7000 84 000

G. NYCKELTAL

Anskaffningsvirde per kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt

Skuldsattningsgrad i procent (l&n | farhllande till anskaffningskostnad)
Driftskestnader inklusive energikostnader upplaten med bostadsritt
Energikostnader per kvadratmeter uppliten med bostadsritt

Insatser per kvadratmeter upplten med bostadsritt [genomsnitt)

Upplatelseavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt (genomsnitt)

Ersavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt (genamsnitt)

j\rsaugiﬁ:ernas andel i procent av totala rérelseintdkter

Hyresintdkter per kvadratmeter uppl&ten med bostadsratt (genomsnitt)
Hyresintékternas andel | procent av totala rorelseintakter

Sparande per kvadratmeter uppliten med bostadsritt (avsittning till underhallsfond)
Genomsnittlig férbrukningsavgift som debiteras separat per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Kassafldde per kvadratmeter uppliten med bostadsratt

48 326

0,0
466
204

48 326

520
80,9
122
19,1
163

163
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Bostadssitisfweningen Violen | Helsingborg
Org. nr. T6R542-TO5R

H. EKONOMISK PROGNOS
Nedan prognos avser visa bedémda intdkter, kostnader, kassaflode och resultat Gver tid under givna
farutsdttningar och forhallanden. Ferandring av intikter och kostnader kan komma att ske vid dndrade

forhallanden och behov. De i underhallsplanen bedémda kostnaderna fér angivna atgirder under planperioden
har inkluderats genom avrékning mot ackumulerad underhallsfond.

Ersavgifter 356520 36405E 371340 37ETE6 386342 304069 | 426552 519965
Arsavgifter kefm? 52 530 541 551 562 574 &21 757
Hyresintdkter A4 000 BS 680 H7 354 B9 141 a0 934 D2743 | 10038B| 122372
Summa intdkter 440820 440738 458733 467508 477266 4BGH11 | 525540 | 642337
Driftkostnader -320000 -326400 -332928 -3395EY  -346378  -353306 | -382430 | -466 18D
Skatter & avgifter -8 920 -9.098 -9 280 -9 466 -8 655 -5848 | --10&880 =12 9495
Summa kostnader -3285920 -335488 341208 -349053 -356034 -363154 | -393090 | -479174
Driftnetto 112000 114240 116525 1184855 121232 123657 | 133850 | 153163
Rantakostnader a 0 ] o o 0 o o
Amorteringar v} 0 a o i} i} 0 0
Avsittning till underhdlisfond -112000 -114240 -116525 -11E855 -121232 -123657 | -133850| -163 183
Betalnetto efter avsBttningar 0 0 a a i} 0 0 0

Betalnetto enligt ovan o o a il 0 a 0 a
Avsattning till underhalisfond 112000 114 240 116 525 118 8B5S 121 232 123 657 133 B50 163 163
Amarteringar o V] L] a 4] [i] ] 0
Avskrivningar -327 143 -317143 -337143 327143 3271243 327143 | -327143| -327143
Resultat efter avshrivningar -215143 212903 -210618 -208288 -205011 -203486| -193293 | -153080
Laneskuld o o ] ] o 0 0 o
Ingdende saldo kassa L8 705

Ackurnulerat saldo kassa 58 705 58 705 58 705 58 705 58 705 58 705 58 705 5E 705
Ingdende saldo underhalisfand 100 000

lanspriktagande av underhallsfond o 0 -302500 0 0 -35000 0 o
Ackurmulerat salde underhdlisfond 212 000 326 240 140 265 259120 380352 489 010 TEIALY 311 305
Summa kassabehilining 70705 384945 158970 31T E2S 435057 517 715 Bal 324 370 010

Antagen arlig inflation: 2,0 %
Antagen arlig hdjning av arsavgifter & hyror: 2,0 %
Mellan &r 10 — 20 har sammanlagt 1 967 00kr lyfts fran underhdllsfonden i enlighet med underhallsplanen.
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Bostadscittstbrenimgen Vielen 1 Helsingborg

Org. nr. To9042-T058

I. KANSLIGHETSANALYS |

Avser visa beraknade arsavgifter vid andrad inflationstakt och &ndrade rantenivier. | denna ekonomiska plan
antas féreningen vara obelnad under prognosperioden varfér ndgon redovisning av ndrade réntenivier inte
paverkar arsavgifterna och har darfér uteldmnats. Kinslighetsanalysen tar ej hénsyn till individuell férbrukning.

Arsavgifter vid antagen inflationsniva

Kr 356920 364058 371340 378766 3IB63I42 394069 | 426552 | 519965
enligt ekonaemisk prognos Krfm® 520 530 541 551 562 574 621 757
Beriknade drsavgifter vid antagen Kr 380209 367413 374762 392257 380902 307700 | 430483 | 524 757
inflationsniv + 1% Krfm® 524 535 546 556 568 579 627 764
Berdknade drsavgifter vid antagen Kr 363493 370768 378184 385747 3093462 401332 | 434414 | 529549
inflationsnivi + 2 % Krfm? 525 540 550 561 573 584 532 771
Berdknade drsavgifter vid antagen Kr 353631 360703 367917 3752176 38271 300437 | 422622 | 515173
inflationsnivi - 1 % Krfm* 515 525 EE] 546 557 568 515 750

Arsavgifter | kefm? & ett penomesnitt.

KANSLIGHETSANALYS li

Avser visa hur féreningens skulder respektive kostnader férindras vid olika anslutningsgrad. Samtliga
ldgenheter kommer att upplatas med bostadsrdtt till séljaren pa tilltradesdagen och anslutningsgraden blir
darmed 100 %. Med anledning harav har denna analys darfar uteldmnats.
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Bostadsratsforeningen Vielen | Helsaingborg
Urg. nr. T65642-T058

J. SARSKILDA FORHALLANDEN

o

Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga drsavgift med belopp som angivits | lgenhetsfarteckningen
eller som styrelsen beslutar, | det fall driftkostnader, fastighetsavgift eller kapitalkestnader skulle bli hogre
eller ligre &n berdknat kan féreningen komma att justera drsavgifterna i framtiden.

Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan enligt
fareningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

Kostnader fér hushalisel, internet och tv-tjanster samt hemférsikring ingdr e i drsavgiften,
Bostadsrattstilligg ingdr i foreningens fastighetsfarsdkring,

| ekonomisk plan limnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade intdkter och kostnader,
hénfér sig till tidpunkten for planens upprittande och da kinda farhallanden,

Vid féreningens upplasning ska tillgingar férdelas mellan bostadsrittshavarna | férhallande till
ldgenhetarnas insatser.

| Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar samt aktuella lagrum.

Bostadsrdttsféreningen Violen i Helsingborg

Helsingborg 202 6-xx-xx

Peter Larsson . Maria Granath

Tim Kroker

Elecironically signed | Sahkoises
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PROJEKT

Adress
Baltzarsgatan 16
211 36 Malm&

Upprattad av CMB Projekt AB

Projekt:
Bestillare:

Utfardat av:

Datum:;

Kv Violen 10, Helsingborg
Peter Larsson
Bjorn Gunnarsson

2026-06-10

Kontakt
cmbprojekt.se

infa@cmbprojekt.se

Org. numm
556792-21L1
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PROJEKT
Innehallsforteckning
Protokoll statusbesiktning av fastighet - kv. Violen 10 ........cccconee T — TR B
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Adress Kontakt Org. numm
Baltzarsgatan 16 cmbprojekt.se 556792-2111
— 211 35 Malmé info@cmbprojekt.se
PROJEKT

Protokoll statusbesiktning av fastighet - kv. Violen 10

P4 uppdrag av Brf Violen 10 har en okuldr besiktning av rubricerad fastighet gjorts
2026-06-09.

Rapporten skall anvandas som underlag for bedémning av underhéllskostnader vid
upprattande av ekonomisk plan infor eventuell ombildning av fastigheten och bildande av
bostadsrattsforening.

Rapportens syfte ar att identifiera de planerade underhallsatgarder de narmaste 1-50 ren.
Fokus ligger pa 1-5 ar. En grov kostnadsbedémning av foreslagna tgérder. Enskilda
lagenheters och lokalers behov av renovering ingar ej i rapporten eller redovisningen.
Endast betydelsefulla dtgarder ar upptagna i protokollet, mindre &tgérder och lépande
underhall dr uteldmnat.

Besiktningen ar ej av sddan karaktar att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller
kdparens undersckningsplikt enligt 4 kap 19§ jordabalken. Besiktningsmannen iklar sig ej
ansvar for eventuella fel beroende pd felaktiga sakuppgifter vare sig lamnade av
uppdragsgivaren, myndigheter eller uppgifter himtade ur offentliga register.

MNarvarande:
Bjérn Gunnarsson CMB Projekt AB

Peter Larsson, Granath férvaltning



Adress Kontakt Org. numm
Baltzarsgatan 16 cmbprojekt.se LEETY2-211
— 211 36 Malmi infa@cmbprojekt.se

PROJEKT

Omfattning

Besiktningen utférs utvandigt av tak, fasader, invandigt allménna utrymmen, teknikrum,
trapphus, tvattstuga samt 4 st. utvalda lagenheter.

Enligt uppgift frdn fastighetsagaren har féljande stérre underh3llsatgarder utforts pa
fastigheten:

Yttertaket dr renoverat ar 2010
- Fasadputs pa gatufasad ar 2010
Stammar till tappvatten och varme utbytt ca ar 2010
- Nya avloppsstammar 2010
= Nyabadrum
= Nya kilk
- Nyventilation
- Ny utvdndig dranering/fuktskydd
- Nya ytskikt
- Nya elinstallationer

Slutbesked fran kommunen avseende tillbyggnad i tva plan, ny entre samt ombyggnad till
5 st lagenheter dr daterat 2018-06-29.
Tatskiktsgaranti for badrum &r redovisade.

Teknisk beskrivning av fastigheten

Fastigheten ar byggd 1907. Fastigheten ar byggd med kallare under hela huset.
Stommen bestar av murad tegel, fasad av puts.

Adress: Karl X Gustavs gata 68, 254 40 Helsingborg.

Huset bestar av 5st lagenheter som byggdes om 2010-2018. Totalt 683 kvm boyta, tomtyta
1470 kvm. Kallaren inrymmer lagenhetsforrad, teknikutrymmen samt lagenhetsyta.
Lagenheterna inryms pa 3 st. vaningsplan och ar blandat 2-8 rok. Totalt finns det 5st.
lagenheter i fastigheten.

Pa gérden finns uppstillningsplats som fungerar som miljohus, cykelskjul, 2 st garage samt
parkeringsyta gronytor samt sittplatser.

Energideklaration ar gjord for fastigheten daterad: 202018-08-30, resultatet visar pd en
energianvandning pa 101kWh/m?, ar.

| fastigheten finns det 6ppna spisar som enligt fastighetsagaren inte ar i drift.
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Baltzarsgatan 16 cmbprojekt.se 556792-211
- 211 36 Malmd info@cmbprojekt.se
PROJEKT
Utvindigt
1.1 Fasad

Fasaden bestar av puts som &r renoverad och omputsad 2010.
Vattenavrinning, hdngrénnor och stupror dr av platisol utbytt 2010 i samband med tak och
fasad renoveringen.
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Baltzarsgatan 16 cmbprajekt.se 556792-211
— 211 36 Malmé info@cmbprojekt.se

PROJEKT

1.1.1 Fonster
Fastighetens fénster &r av trd med varierande 1 -glas, 2- glas kopplade bagar samt fénster
som &r utbytta till isolerglas. | trapphusen ar fonster kompletterade med en innerbage av 2-
glas isolerglas. Fargslapp forekommer pa en del av trakarmarna/bagarna framférallt ut mot
havssidan. En del rétskador i karmbottenstycke. Fonstren r i behov av ommaélning och
utvandig renovering.
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Baltzarsgatan 16 cmbprojektse LBE56T92-2111
- 211 36 Malmd info@cmbprojekt.se
PROJEKT

1.1.2 Entréparti/dorr
Entré partier/dérrar &r av trd och utbytta ar 2010 i samband med renoveringen av
fastigheten. Samtliga lagenheter har egen entréddrr fran markplan.

1.1.3 Balkong
' 2st balkonger finns pa fastigheten samt 1 st terrass pa bottenplan, terrassen ar gjord av
tratrall.
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Baltzarsgatan 16 cmbprojekt.se 556792-211
= 211 36 Malmé infa@cmbprojektse
PROJEKT
1.2 Yttertak

Taket bestar av bandtackt plat som lades om 2010. Taklucka ut pa yttertaket finnns fran
lagenhet pa vaning 3. Pa yttertaket finns takbrygga monterad.
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Baltzarsgatan 16 cmbprojektse S556T92-2114
— _ 211 36 Malmi info@embprojekt.se
PROJEKT
1.3 Géard

Garden bestar av plattyta, sittgrupp, grés. Dar finns dven cykelskjul, miljouppstéllningsplats
samt planteringsyta. Innergarden ar avgransad med traplank ca: 2m hégt. Utanfor finns
ocksa en parkeringsplats for ca 10-15 bilar samt en byggnad med 2 st garage platser.
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Baltzarsgatan 16 embprojekt.se 556T92-2111
— 211 36 Malmd info@cmbprojekt se

PROJEKT

1.3.1 Miljouppstillningsplats
Sopkérlen star uppstéllda pa garden i en byggnad med vaggar och tak, utan dorr.
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Baltzarsgatan 16 embprojekt.se 556792-210
- 21136 Malmé info@cmbprojekt.se

PROJEKT
Invindigt
1.4 Killare

Killaren inrymmer lagenhetsférrdd, teknikrum och lagenhetsyta. Vaggar och tak ar mlade
golv bestdr av malad betong.

Tilluftsventiler &r monterade i kallaryttervaggar.

Mekanisk till och franluftsventilation ar installerad i kallaren.

A

1.4.1 Tvittstuga
Tvattmaskiner och torktumlare finns i respektive lagenhet.

10
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1.4.2 Cykelférrad
Cykelférrad finns pa innergarden samt vid garagebyggnad.

1.4.3 Garage
Garagebyggnad med plats for 2 st bilar finns i anslutning till parkeringen.
Infarter till garaget sker fran vagen.

11
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PROJEKT

1.5 Trapphus

Samtliga ldgenheter har egna entréer. Lagenheter i mer an ett plan har invandiga trappor

mellan planen. Ytskikt foljer Gvriga ytskikt i lagenheterna och dr varierande, filtmatta,
parkett, malade vaggar och tak.

1.5.1 Dérrar

Lagenhetsdarrar av tra utbytta i samband med renoveringen 2010.

12
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PROJEKT

1.6 Légenheter

Renoverade
Golv:
Vaggar:

Tak:
Badrum:
Installationer;

Adress Kontakt Org. numm

Baltzarsgatan 16 cmbprojekt.se 556792-2114
211 36 Malmd infa@cmbprojekt.se

2010/2017

Klinker/ parkett

Malat

Bom kakel férekommer i badrum kallare

Malat

Klinker/kakel/malat
Automat sakringar med jordfelsbrytare, radiatorer, mekanisk fran och

tilluft.

13
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Baltzarsgatan 16 cimbprojekt.se 556792-211
— 211 36 Malmé infa@cmbprojekt.se
PROJEKT
Installationer
1.7 Elinstallationer

Elinstallationer i fastigheten &r av varierande alder stérsta delen av installationen ar
utbytt/renoverad 2010. Framdragning av jordad el &r gjort. Lagenheterna har elmatare med
fjarravidsning for respektive ldgenhet (matarna dr monterade i kallaren). Jordfelsbrytare ar
installerad i lagenheterna, Fiber finns indraget i fastigheten.

14
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Baltzarsgatan 16 cmbprojekt.se 556T92-211s
211 36 Malmé info@cmbprojekt.se

PROJEKT

1.8 Ventilation

1.9

Ventilationen ar av typ mekanisk till och franluft med atervinning. Lagenhetsaggregat i

respektive lagenhet samti kallaren. OVK- besiktning dr utford med godként resultat,
protokoll daterat 2025-03-18.

Tidpunkt fér ndsta OVK-besiktning 2028-03-18.

Virmesystem

Vattenburet varmesystem med radiatorer. Fastigheten ar ansluten till fjrrvdrmenatet.
Fjarrvarmeanldggningen renoverad ca ar 2010 med 2 st. nya varmevaxlare.
I badrummen finns el slingor i golvet fér komfortvarme.

15
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Baltzarsgatan 16 cmbyprojekt.se 556792-211
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PROJEKT

1.10 VA-system
Kommunalt vatten och avlopp ar indraget.
Tappvatten och avloppsstammar ar utbytta ar 2010.
Porslin och blandare ar av varierande alder.

Atgirdsplan

Atgérder nedan &r baserade pa utférd besiktning och lamnade uppgifter av
fastighetsagaren, Kostnaderna ar grovt bedémda och redovisade som komplett utférda
arbeten inkl. allmanna hjélpmedel som stéllning, maskiner mm. Alla kostnader ar
redovisade exkl. lagstadgad mervirdesskatt.

Bilaga: Underhallsplan 2026-06-15

CMB Projekt AB . /”
— =
e ;

Bjorn Gunnarsson =  _— 7

=

Byggnadsingenjor SBR
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Intyg

Undertecknade har, fir det dndamél som avses i 3 kap. 2 § bostadsriinslagen, granskat den ekonomiska planen ftir
Bostadsriitsforeningen Violen i Helsingborg med organisationsnummer T69642-7058 elektronigkt signerad och daterad och
liimnar fiiljande intyg.

BostadsrittsRireningen omfattar 5 bostadslfgenheter, Den ekonomiska planen innehdller de upplysningar som &r av
betydelse fir bedimningen av fireningens tinkta verksamhet, Férutsittningarna enligt 1 kap § § bostadsriittslagen &
uppfyllda. De faktiska uppgifter som har lEmnats § planen 8r riktiga och stimmer Sverens med innehdllet | fr ass
lillgiingliga handlingar och i dvrigt med firhéllanden som dr kiinda for oss. Vir bedémning avser slutlig
anskalTningskostnad. Den ekonomiska planen och diini gjorda beriikningar fr vederhiifliga och framstér som hillbara fr oss
med den angivna anskaffningskostnuden. Enligt planen kommer det i freningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda
att upplitas med bostadsritr.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppriittats intriffar ndgot
som fir av viisentlig betydelse fGr bedmningen av fBreningens verksamhet far freningen inte upplita Jgenheter med
bostadsriitt [Grréin en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av Bolagsverket.

I planen gjorda berfikningar bediims varn vederhiiftiga och planen framstér som hillber. Ligenheterna bedims kunna
upplitas till beriiknade insatser och avgifter med hinsyn till ortens bostadsmarknad i enlighet med det viirdeutlitande som
Fastighetsbyrin utflist. Platshesiik har bedimts ej nidviindigt med anledning av att besiktning har utforts av CMB Projekt
AB som wppriintat protokoll och tillhirande underhdllsplan.

Fareningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att Arsavgifierna ska tickn I8pande kostnader, rintor, amorteringar
och avsiittning fr framtida underhdll. Skulle de Ispande kostnaderna, riintorna eller amorteringarna firindras kommer det
att pverka freningens utgifier. Likasd firdndras freningens kostnader om man skulle hija avsdttningen fGr framtida
underhilll. Om avgifiena inte fullt ut ticker upp beriiknade avskrivningar kommer det uppsti bok fGringsméssiga underskott,
Dessa underskot pdverkar inte freningens likviditer, DA fireningen gér avsittningar for framtida underhall och de boende
ansvarar B det inre underhéllet, bedbmer vi planen som hillbar.

Pi grund av den firetagna granskningen kan vi som ett allmiint omdime uttala att den ekonomiska planen enligt vér
upplattning vilar pd tillftirlitliga gronder.

Vid granskningen har fljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk Plan

Offert fastighetsfirsakring Lansftiestkringar, daerad 2026-07-03

Offert ekonomisk [@rvaltning, Halsingborgs Ram & Konsthandel AB, daterad 2026-08-07
Wirdeutlatande, Fastighetshyrin, daterad 2026-07-30

Aktictverlitelseavial, odaterat

Proformubalansrakning for Fastighets Violen Helsingborg AB, 2026-07-31

Képebrev, odaterat

Craranti om osdlda bostsder, Hilsingborg Bam & Konsthandel AB, daterad 2026-09-14
Statusbesiktning, CMB Projekt AB, daterad 2026-06-10

Energideklaration, detersd 201 8-08-30

OVE, A Projektering AB, daterad 2023.03-| &

Beslut i srende om godkannande av intygsgivare, daterad 2026-08-06

FDOS-utdrag, Lantméteriet, daterad 2026-06-16

Registreringshevis Fastighets Violen Helsingborg AB, daterad 2026-08-07
Begistreringsbevis Bostadsriittsforeningen Violen | Helsingborg, daterad 2026-09-0%
Stadgar, regisirerade 2024-10-19

® & # & 8 & ¥ & §F 5 8 B T B B W
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Bengt Jansson Alex Liljehlom

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekenemiska planer och kastnadskalkyler.
Intygsgivarna amfattas av ansvarsférsakring.
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Beslut
[ ]
- . . ‘ Datum Processnummer  Diarienummer
2026-08-06 3534 234472026
Boverket

Peter Mikael Larsson
info(@h3|.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Bengt Jansson, Ampellen konsult AB, och Alex
Liljeblom, Hallahtjden AB, som intygsgivare fir Bostadsriittsfreningen
Violen i Helsingborg, organisationsnummer 769642-7058.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Violen i Helsingborg har ansikt om godkiinnande av
intygsgivarna Bengt Jansson och Alex Liljeblom som intygsgivare fir
fdreningen. Avgift for privning av ansikan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

I. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har frklarat
behdriga att utfirda intyg, eller

2. ienannan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomridet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det dr inte tillatet att utse nigon till intygsgivare, om det finns nigon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sidan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstélld hos ett féretag, en organisation eller nigon annan som har
bildat bostadsriittsforeningen eller som har hjdlpt till med féreningsbildningen
eller med att uppriitta den ekonomiska planen fir inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en fGrsikring fBir den erséittningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Fastsipfild drr 53872026

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: (egistraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket se
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Ansvarsftrsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsriitisférordningen
(1991:630), BRF,

Av 10 a § BRF framgir bland annat att firsiikringen ska tecknas hos en
forsikringsgivare som har tillstAnd att driva forsékringsrirelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsdkringen fir tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsiikringsfiretag.

Fiirsiikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i1 vart fall innebiira att

|. f[drsdkringen giiller fGr

a) krav som framstills mot den forsikrade sa lange firsikringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fére fGrsdkringstiden och som
var kiinda nir frsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den frsikrade fir kiinnedom om och anméler till
forsiikringsgivaren sa linge forsiikringen giiller,

2. forsikringen fr forenad med ett efterskydd som innebir att den técker krav
som framstélls mot den forséikrade inom tre r frin det att fSrsékringen har
upphdrt att gélla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstills enligt 1 géller med ett
farsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsikringsér,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag fiir
sjfilvrisk, och

5. firsikringen kan upphdra att gilla tidigast en méanad efter det att Boverket
har underriittats om upph&randet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréittsféreningen utser till
intygsgivare godkiinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkéinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om beh&righet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkénnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsféreningen har utsett till intygsgivare.
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Skél for beslutet

Bengt Jansson och Alex Liljeblom har behdrighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit ndgon omstindighet som géir att
forutsiittningarna for att godkiinna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfylida. Anstkan fran Bostadsrittsfreningen Violen i Helsingborg om
godkiinnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.

| detta drende har enhetschef My Kennerwall beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit utredare Hans Lindgren.

My Kennerwall

enhetschef
Hans Lindgren
utredare
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