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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Falken i Trands med site i Jonkoping org.nr. 769623-8778 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2011. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-08-07.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten 1 Tranas kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Falken 8 1900

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar Jonkoping. I forsdakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej 1 foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-06-30.

Antal Benimning Total yta m2
16 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1346
Totalt 16 objekt 1346

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 8 st 3 rok, 8 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail
Tranas Falken GA:2 G:A 5/10 Vig

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Ingvar Andersson Ordférande 2015-03-24
Ingrid Karlsson Ledamot 2022-05-28
Gerd Karlsson Ledamot 2022-05-28
Thomas Johansson Sekreterare 2021-06-22
Annica Fransson Ledamot 2024-05-26

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Gerd Karlsson, Ingrid Karlsson och Annica Fransson.
Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda styrelseméoten.

Firman tecknas tva i forening av Annica Fransson, Gerd Karlsson, Thomas Johansson och Ingvar Andersson.
Revisorer har varit: Revisor fran BoRevision, valda vid féreningsstimman.

Valberedning har varit: Annika Carborn Andersson (sammankallande) och Lars-Uno Karlsson, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-26. P4 stimman deltog 15 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oforindrad.
Arsavgiften for ar 2026 ir oforindrad

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-12-15.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal

2019
2019
2020
2020
2020
2021
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2024
2025
2025
2025
2025
2025

Atgird

Montering av ricken vid parkeringsplatser

Installation av motorvarmar- och elbilsuttag

Byte av el-mitutrustning

Installation av solcellsanldggning

Byte av armaturer i Cykelgarage

Malning av trappor i trapphus

Byte av frekvensomformare till hiss-motor

Byte av batteri for fuktlarm i samtliga ldgenheter

Byte av felaktig armatur utanfor Igh 1003, 1103, 1104, 1201

Besprutat mossa pé papptak — cykelgarage

Byte av franluftsflakt i undercentral

Rengoring av hdngriannor samt borttagning av mossa pa hela taket
OVK-besiktning

Installation av Mangel i fastighetsforrad

Reparation av skadad nederkant samt ommalning av dorr i Cykelgarage
Installation av 2st Automower grésklippare

Utbyte av alla mitare for varmvatten, kallvatten och virme

Installation av automatisk IDM (individuell métning) for Varmvatten, Kallvatten och Varme

Installation av nya fuktlarm under alla diskbankar samt byte av fuktlarm i alla nischer

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Tillbyggnad vid Cykelgarage for utrymme till Férpackningsinsamling
OVK- besiktning, FTX-system

Rensning av ventilationskanaler i alla 14genheter
Energidekleration

Ommalning av trapanel och takutsprang cykelgarage

Byte av sméltblack och dampare till rokluckor

Ommalning nedre trapp i trapphus,

Byte av komplett dorr-/portautomatik

Byte av filter i samtliga FTX-aggregat

Byte av kullager i Flaktmotorer alternativt utbyte av Flaktmotorer
Service/underhall av hiss

Rengoring av alla plattor runt huset.

Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 22 och under éret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 23.

Aktiviteter
Trivselkvall anordnades 2025-06-30.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 401 392 237 0 0
Skuldsittning, kr/kvm 8 005 8176 8 348 8 667 8 838
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 8 005 8176 8 348 8 667 8 838
Réntekénslighet, % 8 9 13 0 0
Energikostnad, kr/kvm 135 126 106 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 982 945 659 549 549
Arsavgifter/totala intiikter, % 100 98 88 0 0
Nettoomsittning, tkr 1319 1305 1012 891 875
Resultat efter finansiella poster, tkr 216 267 44 34 -28
Soliditet, % 62 61 60 59 59

Totala drsavgifter ska anges fr o m 2023-01-01 (dvs inkl ev IMD, kabel-TV/bredband osv). Fran och med 2025-01-01
raknas ytor sdsom bostéder, lokaler, forrad och garage med i nyckeltalen.

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: ( kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med éterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat
underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jadmforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Ett forenklat métt pa foreningens utrymme for 14ngsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofoérandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. El ingér ej 1 arsavgiften .

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 16 940 000 0 0 16 940 000
Underhallsfond, kr 461 832 0 147 561 609 393
S:a bundet eget kapital, kr 17 401 832 0 147 561 17 549 393
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -72 550 267 238 -147 561 47 127
Arets resultat, kr 267 238 -267 238 215733 215733
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 194 688 0 68172 262 860
S:a eget kapital, kr 17 596 520 0 215733 17 812 253

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 205 000 kr samt ianspraktagande skett med 57 439 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 194 688
Arets resultat, kr 215733
Reservation till underhallsfond, kr -205 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 57439
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 262 860

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 262 860

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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RESULTATRAKNING

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
NettoomséﬂPing ) Not 2 1319090 1305 054
SUMMA RORELSEINTAKTER 1319 090 1305 054
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -313 362 -307 631
Underhéll enligt plan -57 439 -5 648
Ovriga externa kostnader Not 4 -82 642 -41 387
Personalkostnader och arvoden Not 5 -41 633 -22 724
Av- och ned"skrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 6 -266 275 -255 367
SUMMA RORELSEKOSTNADER -761 351 -632 756
RORELSERESULTAT 557 739 672297
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 12 329 10 949
Réntekostnader och liknande resultatposter -354 335 -416 008
SUMMA FINANSIELLA POSTER -342 005 -405 059
ARETS RESULTAT 215733 267 238
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 27 829 164 28 004 659
Inventarier och installationer Not 8 30 320 0
Summa materiella anliggningstillgangar 27 859 484 28 004 659
Summa anlaggningstillgangar 27 859 484 28 004 659

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB 566 155 384 891
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 23 957 25250
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 6 533 7562
Summa kortfristiga fordringar 596 645 417 704
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 400 000 400 000
Summa kortfristiga placeringar 400 000 400 000
Kassa och bank

Bank Not 12 2 809 54 404
Summa kassa och bank 2 809 54 404
Summa omsattningstillgangar 999 454 872 107
SUMMA TILLGANGAR 28 858 938 28 876 766
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31 2024-12-31
16 940 000 16 940 000
609 393 461 832

17 549 393 17 401 832
47127 -72 550
215733 267 238

262 860 194 688

17 812 253 17 596 520
2 824 850 8 324 850

2 824 850 8324 850
7950 500 2 680 700
56 550 39367

-8 141 4 826

222 926 230 504
8221 835 2955397

11 046 685 11 280 247
28 858 938 28 876 766
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KASSAFLODESANALYS

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 557 739 672 297

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 266 275 255367

824 014 927 664
Erhallen rénta 5796 10 949
Erlagd rinta -351 513 -424 385
Kassaflode fran I6pande verksamhet 478 297 514 228

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 8 856 -15 249
Okning (+) ./'minskning ) lllcortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -6 184 -36 829
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 480 968 462 151
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -83 200 0
Investeringa}'r i maskiner/inventarier -37 900 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -121 100 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) ./'minsknir}g (-) av skulder till kreditinstitut -230 200 -230 200
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -230 200 -230 200
ARETS KASSAFLODE 129 668 231 951
Likvida medel vid arets bérjan 839 295 607 344
Likvida medel vid arets slut 968 963 839 295
129 668 231 951

I kassaflodesanalysen medridknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allminna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
viasentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 25-120 ar
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.

Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstdllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapséarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Ovrig kommentar
Da ny bokslutsmall anvénds avviker foregdende ars uppstéllning med forra arets arsredovisning for
vissa poster.
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1134 528 1134528
Arsavgift el 63 899 0
Arsavgift virme 89 053 0
Arsavgift vatten 24 672 0
Hyresrabatter -15 000 0
Konsumtionsavgift vatten 0 25962
Konsumtionsavgift el 4597 65 363
Konsumtionsavgift virme 0 46 780
Forséljning egenproducerad el 5579 0
Intékt verlatelser och pantforskrivning 2021 0
Ovriga primira intiikter och erséttningar 9741 32421
1319090 1305 054
Varm- och kallvatten, virme samt el debiteras efter forbrukning.
Pa grund av nytt ekonomisystem har vissa poster bokforts i ny kontomall och uppstillningen avviker
mot tidigare ar.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -19 059 -34 213
El -74 144 =70 228
Uppvarmning -82 622 -78 219
Vatten -24 431 -21 259
Renhallning -29 280 -22 189
TV, bredband, iptelefoni -2 388 0
Forvaltningskostnader -51 147 -58 385
Forsdkringar -16 080 -14 761
Fastighetsskatt -11 -12
Ovriga driftskostnader -14 201 -8 365
-313 362 -307 631
Not4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -16 650 -14 000
Ovriga forvaltningskostnader -59 406 -24 411
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -588 -2 976
Forbrukningsinventarier -5 980 0
Kundforluster m m -18 0
-82 642 -41 387
Not5 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -17 000 -17 000
Ovriga arvoden -19 750 -1 500
Sociala avgifter -4 883 -4 224
-41 633 -22 724
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -233 695 -230 367
Markanldggningar -25 000 -25 000
Installationer och inventarier -7 580 0
-266 275 -255367
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2025-12-31 2024-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2134
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 26 129 379 26129 379
Arets investering byggnader 83200 0
Ingéende anskaffningsviarde mark 3999 230 3999 230
Ingdende anskaffningsviarde markanlédggningar 250 000 250 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 30 461 809 30378 609
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 223 950 -1993 583
Arets avskrivningar byggnader -233 695 -230 367
Ingdende avskrivningar markanldggningar -150 000 -125 000
Arets avskrivningar markanliggningar -25 000 -25 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 632 645 -2 373 950
Utgaende redovisat viirde 27 829 164 28 004 659
Redovisade viarden byggnader 23754 934 23 905 429
Redovisade varden mark 3999 230 3999 230
Redovisade varden markanldggningar 75 000 100 000
Fastighetsbeteckning: Falken 8
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2014 18 000 000 3017 000 21017 000 21029 000
18 000 000 3017 000 21017 000 21 029 000
Stiillda siikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 000 000 13 000 000
Summa stillda sikerheter 13 000 000 13 000 000
Not8 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Arets investeringar 37 900 0
Utgéende anskaffningsvérden 37900 0
Arets avskrivningar -7 580 0
Utgéende avskrivningar -7 580 0
Utgaende redovisat virde 30 320 0
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not9 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 23957 23225
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2025
23 957 25250
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna rénteintikter 6533 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 7562
6533 7562
Not 11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 12 man 2,80% 2026-06-04 400 000 400 000
400 000 400 000
Not 12 BANK
Handelsbanken 2 809 54 404
2 809 54 404
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Bostadsrattsforeningen Falken i Trands 13 (13)

2025 | ARSREDOVISNING 769623-8778

2025-12-31 2024-12-31

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 4,02% 2026-01-30 2500 000 160 000
Stadshypotek AB 3,05% 2026-10-30 2977 900 22 100
Stadshypotek AB 3,14% 2027-10-30 2 846 950 22 100
Stadshypotek AB 3,05% 2026-01-30 2 450 500 26 000
10 775 350 230 200
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 824 850
Niésta ars amortering av langfristig skuld 22 100
Lan som ska konverteras inom ett ar 7928 400
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 7 950 500
Genomsnittsrantan vid drets utgang 3,30%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 920 800
Om fem ér berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9 624 350
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Mervirdeskatt -12 142 4 826
Personalens kallskatt 2550 0
Arbetsgivaravgifter 1451 0
-8 141 4 826

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna riantekostnader 51 863 49 041
Forutbetalda arsavgifter och hyror 102 906 96 020
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 68 157 85 443
222 926 230 504

Arsredovisningens innehéll har beslutats av styrelsen den 2026-04-28
och har undertecknats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Trands
Annica Fransson Gerd Ester Birgitta Karlsson Ingrid Karlsson
Ingvar Andersson Thomas Johansson

Vér revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Falken i Tranas, org.nr. 769623-8778

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Falken i Tranas for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning foér Bostadsrattsféreningen Falken i
Tranas for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. paé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Falken i Trands signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557576791519
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Bolagsrevisor
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Revisionsberittelse 2025
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