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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lirkan far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastigheter Angen 15 och 17 i Siffle kommun uppléta bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastigheter Angen 15 och 17 bestér av 13 bostider pa Karlstadsvigen i Siffle. Féreningen
innehar marken med dgandertt.

Fastighetens tekniska status

Auvsittning till féreningens fond for yttre underhall har under de senaste aren gjorts med 33 600 kr per &r.
Avsittningen beslutas pa foreningsstimman. Fonderade medel ska ticka planerat underhall pa

fastigheten.

Foreningen har sitt séte 1 Saffle.

Styrelse

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll
Fredrik Nykvist Ordforande
Ida Sundstrom Ledamot
Amie Proper Ledamot
Ulrika Mattsson Ledamot
Lena Mihlzén Suppleant

Firman tecknas férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Underhall

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som upprittades ar 2023, vilken uppdateras 16pande och utgér
ett viktigt underlag for foreningens langsiktiga ekonomiska planering.

Underhéllsplanen ligger till grund for bedsmning av framtida underhallsbehov samt for avsittning till
foreningens fond for yttre underhall. Planen anvinds dven vid faststillande av arsavgifter for att
sikerstilla att foreningen kan méta framtida underhéllsatgérder utan storre ekonomiska variationer.
Under aret har féreningen genomfdrt plancrat underhall i form av utékad belysning vid parkeringsplatser
samt service av ventilationssystem, vilket 4r i enlighet med underhallsplanen.
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Foreningen planerar foljande storre underhallsitgirder under de kommande aren:

2026: Installation av bergvirme

2028: Byte av takfonster

2030: Installation laddstolpar for elbil

Styrelsen gor 16pande bedomningar av underhéllsbehovet och uppdaterar planen vid behov for att
sikerstilla en rittvisande och aktuell planering av foreningens framtida dtaganden.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Pa foreningens arsstimma 2025-05-20 beslutades att foreningen ska Gverga till bergvirme, installation
forvintas ske under 2026.

P4 samma méte beslutades 4ven en hojning av ménadsavgiften med 8%, vilket tradde i kraft 2025-07-01.

Medlemsinformation
Samtliga bostéder i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har en 6verlatelse skett da
ldgenhet 25 1201 fick ny &gare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvim (kr/kvim)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter

Foridndringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 107 132
Disposition av foregéende
ars resultat:
Overforing yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 107 132

2025 2024
599 556
30 -352
-32 -36
739 678
885 956
885 956
36 -408
1 1
107 410
100 100

Upplitelse- Fond for yttre
avgift underhall

11 000 400 400
33 600

11 000 434 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

2023
499
-54
11

609
1 006

1 006
45

352

99

Balanserat

resultat

-406 101

-352 181
-33 600

-791 882

-791 881
28 390
-763 491

-763 491
-763 491

2022
477
78
15

581
1049

1049
116

250

100

Arets

resultat
-352 181
352 181

-28 390
-28 390
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Totalt
-239 750

0

0

-28 390
-268 140

Foreningens resultat och stéllning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligingar

Rérelseresultat

Resultat fréin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

599 046
500
599 546

-460 524
-70 154

-8 806
-539 484
60 062

483
-30 331
-29 848

30214

30 214

-1 824
28 390
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2024-01-01
-2024-12-31

556 033
0
556 033

=770 980
-81 126

-17 660
-869 766
-313 733

3768
-42 216
-38 448

-352 181

-352 181

0
-352 181
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Balansrikning Not 2025-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3 302 039
302 039

Summa anléiggningstillgangar 302 039

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 837

11 837
Kassa och bank 337 947
Summa omsiittningstillgangar 349 784

SUMMA TILLGANGAR 651 823

5(11)

2024-12-31

310 845
310 845

310 845

8975
8975

354162
363 137

673 982
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 118 132 118 132

Fond for yttre underhall 5 434 000 400 400

552 132 518 532

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -791 881 -406 101

Arets resultat 28390 -352181
-763 491 -758 281

Summa eget kapital -211 360 -239 750

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 1 824 0

Summa avséttningar 1824 0

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 7 0 55984

Summa langfristiga skulder 0 55984

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 26 665 27 977

Aktuella skatteskulder 13 542 13 038

Ovriga skulder 743 400 728 260

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 77 752 88472

Summa kortfristiga skulder 861 359 857 747

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 651 823 673 982
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foérindring av leverantorsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

30214
8 806
-2 862

36 158
-1312

4924
39770

-55 984
-55 984
-16 214

354162
337 948
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2024-01-01
-2024-12-31

-352 181
17 660
4 965

-329 556
4 668

699 612
374 724

-728 260
-728 260
-353 536

707 697
354161
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).Overgangen fran tidigare regelverk har endast paverkat redovisningen av
materiella anlidggningstillgangar, fraimst genom inforande av komponentindelning och justerade
avskrivningsprinciper. Overgangen har inte medfort ndgon paverkan pa eget kapital vid ingéngen av
jamforelsearet. Jamforelsetalen har riknats om i enlighet med K3:s 6vergéngsregler.

Intéktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anléggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Komponentindelning

Materiella anlidggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fér 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foreningen utgors av aktuell fastighetsskatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt
beridknas med utgingspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga véirden pa
tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorclsens huvudinuikier, fakturerade kostnader, sidointédktor samt intdktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad f6r planerat underhall. Intikter eller
kostnader som #r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens rintebérande skulder dividerat med freningens intéikter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostider -599 047 -556 033
-599 047 -556 033

I foreningens arsavgifter ingér avgifter for virme, VA-kostnader samt el for gemensamhetsanliggning.
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Forindringar i eget kapital, foregdende ar

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang
enligt faststéilld
balansrikning vid
tidpunkten for dvergang
till BFNAR 2012:1 107 132
Belopp vid arets ingang
efter justeringar vid
overgang till BFNAR
2012:1 107 132
Balanseras 1 ny rakning
Overforing av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 107 132

Not 5 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 6 Langfristiga skulder

Upplitelse-
avgift

11 000

11 000

11 000

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2025-12-31

883 021
883 021

-572 176
-8 806
-580 982

302 039

Fond for yttre
underhall

400 400

400 400

33 600

434 000

2025-12-31

-434 000
-434 000

2025-12-31

0
0
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2024-12-31

883 021
883 021

-554 516
-17 660
-572 176

310 845

Balanserat
resultat

406 101

406 101

352 181
-33 600

724 682

2024-12-31

-400 400
-400 400

2024-12-31

-55984
-55 984

Andrade redovisningsnormer for bostadsrittsforeningar gor att 1an med villkorséndringsdag under

niistkommande rikenskapsir redovisas som kortfristiga skulder

Arets
resultat

352 181

352181

352 181

-28 390
-28 390
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foreningens banklan om 743 400 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen

Langfristiga skulder 2025-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 0

0
Kortfristiga skulder 743 400

Arsredovisningen beshitades 2026-05-26
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2024-12-31
55984
55984

728 260



