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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Réddeviga
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, p&
grund av en s&dan uppldtelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsratthavare.

Féreningen har sitt sate i Ockers.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-04-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-09-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Kalls 1:170 2018 Ockers

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansforsakringar Géteborg

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2018.
Vardedret ar 2018.

Féreningen har 16 bostadsrdtter om totalt 932 kvm. Byggnadernas totalyta dar 932 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Charlotte Ulrika Andersson Ordférande

Arvo Haablahe Styrelseledamot
Kurt Gustafsson Styrelseledamot
Lars Foss Styrelseledamot
Peter Janerfelt Styrelseledamot
Annika Pettersson Suppleant
Ulla Leijonhufvud Suppleant
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Valberedning

Emil Andersson

Erik Tamm

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Mia Widing Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2021 och, som efter uppdatering 2023, strdcker sig
fram till 2052.

Utforda historiska underhall

2022 e Fasadmadlning - Fasadmdalning ldgenheterna 1-7 (sydsida) samt 10-12 (vé&stsida).
OVK - Obligatorisk Ventilationskontroll - OVK av samtliga Idgenheter

2025 e Fasadmadlning av samtliga byggnader

Planerade underhall

2026 e Genomféra OVK

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 27 st, det har inte skett négra dverldtelser under aret.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 929 408 927 022 934 795 737 483
Resultat efter fin. poster -1225 462 -584 566 -418 028 -740 237
Soliditet (%) 79 80 80 80
Yttre fond 793 375 645 565 497 755 379170
Taxeringsvérde 17 655 000 19 140 000 19 140 000 19 140 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 978 977 987 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 979 8.2 946 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 10 247 10 416 10 584 10 822
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 314 10 483 10 652 10 822
Sparande / kvm totalyta, kr 241 360 540 223
Elkostnad / kvm totalyta, kr 165 156 166 218
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 63 48 54 46
Energikostnad / kvm totalyta, kr 228 204 220 265
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,98 2,99 1,56 117
Rantekanslighet (%) 10,48 10,66 10,73 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 54 635 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rdkenskapsdéret. Resultatet ar negativt med hdnsyn till gjorda
avskrivningar samt planerat underhdll.

Tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 35495 273 - - 35495 273
Uppldtelseavgifter 7 442 000 - - 7 442 000
E:Z:'r;;tlre 645 565 - 147 810 793375
Balanserat resultat -3875032 -584 566 -147 810 -4 607 407
Arets resultat -584 566 584 566 -1225 462 -1225 462
Eget kapital 39123 241 (o} -1225 462 37 897778
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 459 598
Arets resultat -1225 462
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -147 810
Totalt -5832870

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 531250
Balanseras i ny rdkning -5301620

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 929 408 926 696
Ovriga rérelseintakter 3 2156 326
Summa rérelseintdkter 931564 927 022
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -912 131 =277 697
Ovriga externa kostnader 9 -48 493 -44 809
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -917 748 -917 748
Summa rérelsekostnader -1878 372 -1240 255
RORELSERESULTAT -946 808 -313 233
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 014 21398
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -286 669 -292 731
Summa finansiella poster -278 655 -271333
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1225 462 -584 566
ARETS RESULTAT -1225 462 -584 566
Sida 6 av 15
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 47 231984 48149 732
Summa materiella anlédggningstillgdngar 47 231984 48149 732
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 231984 48149 732

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 547 0
Ovriga fordringar 12 485 245 455 329
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 21130 19 363
Summa kortfristiga fordringar 510 922 474 692

Kassa och bank

Kassa och bank 0 471330
Summa kassa och bank 0 471330
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 510 922 946 022
SUMMA TILLGANGAR 47 742 906 49 095 754
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 937 273 42 937 273

Fond for yttre underhdll 793 375 645 565

Summa bundet eget kapital 43730 648 43 582 838

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -4 607 407 -3875032

Arets resultat -1225 462 -584 566

Summa ansamlad férlust -5 832870 -4 459 597

SUMMA EGET KAPITAL 37897778 39123 241

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 9 550 515 9 707 295

Leverantorsskulder 40 427 30 697

Ovriga kortfristiga skulder 104 854 103 952

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 149 332 130 570

Summa kortfristiga skulder 9 845 128 9972514

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 742 906 49 095 754
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -946 808 -313 233
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 917 748 917 748

-29 060 604 515
Erhéllen ranta 8 014 25 673
Erlagd ranta -267 265 -313 703
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -288 310 316 485
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 316 -3740
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9 990 -7 088
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -284 636 305 657
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 4386 26 385
Amortering av 1&n -161166 -183 165
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -156 780 -156 780
ARETS KASSAFLODE -441 416 148 877
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 926 635 777 758
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 485 219 926 635
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Roddeviga dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),

Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

El 2,00 - 5,00 %
Byggnad 286-333%
Sekunddarbyggnader 6,67 %
Stamledningar VA 2,00 %
Yttertak 333%
Dérrar & portar 3,33%
Ventilation 500 %
Stomme och grund 1,00 - 2,00 %
Stamledningar Vdarme 5,00 %
Fasader 6,67 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsér.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 857 028 857 028
Hyresintdkter férradd 12 516 12 516
Vatten, moms 54 635 53184
Elintakter laddstolpe moms 5229 2249
Pantsdattningsavgift (0] 1719
Ores- och kronutjémning (0] -0
Summa 929 408 926 696
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsakringsersdttning (0] 326
,&terbéring forsakringsbolag 2156 0]
Summa 2156 326
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Gérdkostnader 6 444 6 076
Gemensamma utrymmen 160 1672
Snoéréjning/sandning 3125 3500
Férbrukningsmaterial 199 0
Summa 9928 11 248
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 230
Véarmeanlaggning/undercentral 82171 9 050
Elinstallationer 5133 0]
Mark/g&rd/utemiljé 0 7 250
Summa 87 304 16 530
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 531250 0
Summa 531250 (0]

Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 152 909 144 235
Vatten 58 454 44 606
Soph&mtning/renhdllning 49 016 40 747
Summa 260 379 229 588
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 23270 20332
Summa 23270 20 332
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Fritids och trivselkostnader 1117 1439
Féreningskostnader 1142 488
Forvaltningsarvode enl avtal 40 488 38 850
Pantsattningskostnad (0] 2580
Korttidsinventarier 4714 1290
Administration 1032 162
Summa 48 493 44 809
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 286 669 292 731
Summa 286 669 292731
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 54 017 170 54 017 170
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 54 017 170 54 017 170
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -5 867 438 -4 949 690
Arets avskrivning -917 748 -917 748
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 785186 -5 867 438
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 47 231984 48149 732
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18 724 913 18 724 913
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 15 600 000 16 400 000
Taxeringsvarde mark 2 055 000 2740 000
Summa 17 655 000 19 140 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 26 24
Transaktionskonto 202 112 177 013
Borgo rantekonto 283107 278 292
Summa 485 245 455 329
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsakr premier 18 473 17 14
Upplupna intakter 2 657 2249
Summa 21130 19 363
Sida 13 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-01-02 2,84 % 5226 000 5226 000
Stadshypotek AB 2026-01-02 2,84 % 4324 515 4 481295
Summa 9550 515 9707 295
Varav kortfristig del 9 550 515 9 707 295

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 766 615 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 181 0
Uppl kostn el 14 933 16 128
Uppl kostn rantor 62 016 42 612
Forutbet hyror/avgifter 72202 71830
Summa 149 332 130 570
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 24 000 000 24 000 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Under &r 2025 sd genomférdes en fasadmalning av samtliga byggnader.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-12.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ockers

Charlotte Ulrika Andersson Arvo Haablahe
Ordférande Styrelseledamot
Kurt Gustafsson Lars Foss
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Janerfelt
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mia Widing
Revisor
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Revisionsberattelse 2025

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Roddeviga for rakenskapsaret 2025. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna, forvaltningen samt for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet
av arsredovisningen. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tilldmpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningarna som styrelsen gjort nar det
upprattat arsredovisningen samt utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgdrder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om en styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
foreningens stadgar. Jag anser att min revison ger mig rimlig grund foér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen
och disponerar vinsten enligt férslag i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 12:e maj 2026. M|a Eig,:;'allzvs.ijg.ned
y Mia Widing
; i i < 1 Date: 2026.05.12
Mia Widing Wld I ng 14:15:36 +02'00'

Foreningens valda internrevisor.



