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10202 2024-05-27

vaagen Dagordning

Gavle 2025-01-17

Dagordning' ordinarie féreningsstamma

a) Stdmmans Oppnande

b) Faststidllande av rostlangd

c¢) Val av stimmoordforande

d) Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare
e) Val av en person som jamte stimmoordforande ska justera protokollet
f)  Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1)  Framldggande av revisorernas beréttelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Frdga om arvoden och andra eventuella erséittningar at styrelseledamoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordfoérande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmarna
anmaélda drenden (motioner) som angetts 1 kallelsen

t)  Stdmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 1413, 801 38 Gavle Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Marielundsvagen 2 Styrelsens sate: Stockholm
Vaxel: 0771-860 860
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Styrelsen for RB Brf Gdvlehus nr 20 far

F o rva I t n | n g S b e ratte I se hérmed uppriitta drsredovisning for

rikenskapsdret

2024-09-01 #ll 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Gévle kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1972-11-19. Den ekonomiska planen registrerades 1981-05-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-12-11.

Arets resultat 4r + 1 099 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 856 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
1 955 tkr. Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet. I samband med dvergéngen till K3 har avskrivningarna
okat. Kostnader for reparationer och vatten dr hdgre dn tidigare ar.

I samband med att foreningen gatt dver fran det redovisningsmaissiga regelverket K2 till K3 gors en omklassificering av
fastigheten dér byggnaden delas upp i olika komponenter. Vid sjédlva dvergangen fran K2 till K3 maste det kvarvarande
bokforda virdet i fastigheten viktas och fordelas pa komponenterna utifran en schabloniserad andel. Istillet for att
skriva av hela fastigheten i sin helhet pa en lidngre period skrivs nu varje enskild komponent av efter en mer verklig
(kortare) livsldangd. Detta gor séledes att avskrivningarna i normalfallet blir hogre. Mer information finns under avsnittet
underhéllsplan.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Bjorsjé 27:1 och Bjorsjo 28:1 i Gdvle kommun. Pa fastigheterna finns 27 byggnader med
98 radhusldgenheter samt 1 kvartershus och 9 garagebyggnader. Byggnaderna dr uppforda 1982. Fastigheternas adress
ar Hovdingavégen i Gévle.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsékring. Hemforsikring bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 23
3 rum och kok 46
4 rum och kok 29
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Total tomtarea 36 578 m?

Bostéder bostadsritt 8 408 m?
Arets taxeringsvirde 95 552 000 kr
Foregéaende ars taxeringsvirde 95 552 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gavleborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 514 tkr och planerat underhall for 241 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att 1angsiktigt halla
sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt féreningens
stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i sina
anldggningstillgangar.

Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden, eller som en
specifik periods beréiknade underhallskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2
(BOA+LOA) for att kunna jimfora olika bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades i mars 2025 och visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa

3 563 tkr per ar (424 kr/m?). Av detta dr 748 tkr/ar &r att betrakta som planerat underhall och 2 814 tkr/ar &r att betrakta
som ersittningsinvesteringar i de komponenter foreningens anldggningar bestar av.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Underhall av garageportar 2015

Byte av golvbrunnar 2015-2016
Byte av vindskivor 2016

Byte av vattenventiler 2016
Markytor 2016
Maélning av fastigheterna 2017-2018
Stamspolning 2017
Temperaturmitare 2017

Byte panel 2017-2018
Tak, fasad och VVS 2021
Ventilation 2022

Fiber 2022
Fonsterbyte 2022-2023
Lasbyte i gemensamma utrymmen 2023

VVS renovering 2023
Underhéllsspolning 2024

Byte av utomhusbelysning 2024

Byte av vattenpump 2024
Rensning ventilation 2024

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Byte tvéttmaskin 57919
Asfaltering 183 422

Foreningen har inte haft ndgra kostnader for utbyten av komponenter under aret.

Foreningen har under aret haft kostnader for investering av laddboxar pa 297 kr. Detta paverkar resultatet i form av
arliga avskrivningar. (Se not 7 och 11 i balansrdkningen)
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thomas Godin Ordf6rande 2026
Roger Andersson Sekreterare 2027
Tobias Schroder Vice ordforande 2026
Andreas Pettersson Ledamot 2026
Lena Hollsten Ledamot 2027
Greger Berglund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Lena Godin Suppleant 2026
Carina Olsson Suppleant 2026
Inga-Britt Arbinger Suppleant 2027
Johanna Fiardigh Suppleant 2027
Marie-Louise Larsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sanna Lindqvist, Borev Revision AB Extern revisor 2026
Anders Forsell Fortroendev. revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Véasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret overgétt frén det redovisningsmissiga regelverket K2 till K3. For mer information om
inneborden i detta se avsnittet underhallsplan”.

Foreningen har antagit nya stadgar.

I 6vrigt har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer sig fran den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 136 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 138 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 och 2025-05-01 d4 de hojdes med 2% respektive 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 1,5%
from 2026-01-01 och ytterligare med 1,5% fran 2026-06-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 7 st.)
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Flerarsdversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning * 8320 7 939 7 569 7 048 6 694
Resultat efter finansiella poster* 1099 1087 =5 446 -6 709 -2 441
Soliditet %* -13 -17 =21 -2 18
Arsavgift andel i % av totala

r('jrelsegintiikter* 99 97 98 96 93
Arsavglff kr/kvm upplaten med 980 935 890 827 86
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 254 235 236 245 197
Sparande kr/kvm* 261 268 276 188 289
Skuldsittning kr/kvm* 4 146 4207 4268 4329 2 948
pluldsitning krflovm upplaten med 4146 4207 4268 4329 2948
Réntekédnslighet %* 4,2 4.5 4.8 5.2 3.7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsreitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och ovriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsér i flerarsoversikten.

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Ber#knas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldsiittning kr/kvm:

Ber#knas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1293 571 0 0 1095772 —8799 229 1 086 602
Disposition enl. drsstimmobeslut 1086602  —1 086602
Reservering underhallsfond 550 000 =550 000
Tanspraktagande av underhallsfond —183 422 183 422

Arets resultat 1099 341
Vid arets slut 1293 571 0 0 1 462 350 —8 079 205 1099 341
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =7 712 626

Arets resultat 1 099 341

Arets fondreservering enligt stadgarna —550 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 183 422

Summa -6 979 864

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den

ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6979 864

Vad betriéffar foreningens resultat och stédllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansréikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8320490 7 939 453
Ovriga rorelseintikter Not 3 3999 193 768
Summa 8 324 489 8133 221
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4792 817 —4915722
Ovriga externa kostnader Not 5 —456 026 —448 344
Personalkostnader Not 6 —182 989 —182 792
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —856 050 —411 445
Summa rérelsekostnader -6 287 883 -5 958 303
Rérelseresultat 2 036 606 2174 918
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 70 342 54 946
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1007 608 —1143 262
Summa finansiella poster -937 266 -1 088 316
Resultat efter finansiella poster 1099 341 1086 602
Arets resultat 1099 341 1086 602
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 24 853 616 25628 042
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1 040 826 825 117
Summa materiella anldiggningstillgangar 25 894 442 26 453 159

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 147 000 147 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 147 000 147 000
Summa anléiggningstillgangar 26 041 442 26 600 159

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 8927 20 842
Ovriga fordringar Not 14 9296 8460
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 245 815 214 396
Summa Kortfristiga fordringar 264 038 243 698

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 5700 750 4 471 640
Summa kassa och bank 5700 750 4471 640
Summa omsittningstillgangar 5964 788 4715 338
Summa tillgangar 32 006 230 31 315 497
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1293 571 1293 571

Fond for yttre underhall 1462 350 1095772

Summa bundet eget kapital 2755921 2 389 343

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 079 204 -8 799 229

Arets resultat 1099 341 1 086 602

Summa fritt eget kapital -6 979 864 =7 712 626

Summa eget kapital —4 223 943 -5 323 283
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 528 000 25453 848

Summa langfristiga skulder 18 528 000 25453 848

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 332 098 9918 250
Leverantorsskulder Not 18 245 362 194 032
Ovriga skulder Not 19 99 274 114 554
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1025438 958 096
Summa Kortfristiga skulder 17702 173 11 184 932
Summa eget kapital och skulder 32 006 230 31 315 497
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 036 606 2174918
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 856 050 411 445
2 892 656 2 586 363
Erhéllen rinta 76 611 13 851
Erlagd rénta —-1077 603 -1 103 287
K‘aﬁsafli?de fran dfn lﬁpandfe verksamheten fore 1891 664 1496 927
fordindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —26 609 —56 225
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 173 387 —40 042
Kassaflode fran den lpande verksamheten 2 038 442 1 400 661
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —297 333 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —297 332 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —512 000 =512 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —512 000 —512 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1229 110 888 661
Likvida medel vid arets borjan 4471 640 3582980
Likvida medel vid érets slut 5700 750 4 471 640
Kassa och Bank BR 5700 750 4 471 640
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Det hir dr forsta ret foreningen redovisar enligt regelverket K3, tidigare har regelverket K2 tillimpats. Jamforelsetalen
for 2023/2024 har inte rdknats om vilket paverkar jimforbarheten mellan aren.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 18-120
Installationer (fiber och elbilsladdare) Linjér 15

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider* 7 459 540 7 048 590
Hyror, bostider 8 400 9448
Rabatter —288 —384
Vattenavgifter** 201 781 224 124
Elavgifter** 457 354 473 314
Kabel-tv-avgifter** 117 600 117 600
Ovriga avgifter 52 920 52 920
Ovriga ersittningar 23183 13 841
Summa nettoomsattning 8 320 490 7 939 453
*[ arsavgifter bostdder ingdr virme, vatten och forrad
** dvser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingar i begreppet drsavgift i flerarsoversikten.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Erhallna statliga bidrag 0 165 464
Ovriga rorelseintikter 3999 27 595
Forsdkringsersittningar 0 709
Summa dvriga rérelseintidkter 3999 193 768
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —241 341 =753 228
Reparationer =513 664 —297 575
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =716 640 =716 640
Forsdkringspremier —183 462 —160 844
Kabel- och digital-TV —120 073 —131950
Aterbiring fran Riksbyggen 1300 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -5500
Serviceavtal —60 494 —116 854
Obligatoriska besiktningar —81 652 -2 825
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —76 388
Sno- och halkbekdmpning —235 151 —360 700
Statuskontroll —159 250 0
Forbrukningsinventarier —17 888 -29 639
Vatten —435 670 —352451
Fastighetsel —612 408 -601 295
Uppvérmning —1 085392 -1 022 247
Sophantering och étervinning —249 043 =275 021
Forvaltningsarvode drift -81 991 -12 966
Summa driftskostnader -4 792 817 -4 915722

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —279 642 —290 567
Arvode, yrkesrevisorer —17 813 —-18 438
Ovriga forvaltningskostnader —42 234 —10 760
Kreditupplysningar -686 -1 698
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —27 095 —10 503
Kontorsmateriel -21904 -2716
Telefon och porto —44 161 =32 679
Medlems- och foreningsavgifter 7350 =7350
Bankkostnader -4 476 —4 565
Ovriga externa kostnader -10 667 —-69 068
Summa 6vriga externa kostnader =456 026 =448 344

Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —105 000 —105 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —34 900 =36 900
Ovriga kostnadsersittningar -5920 0
Sociala kostnader —37 169 —40 892
Summa personalkostnader -182 989 -182 792
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader =774 426 —332616
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -3 812
Avskrivning Installationer —81623 =75 017
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -856 050 =411 445
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintédkter fran bankkonton 66 584 52 846
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 2922 666
Ovriga rénteintikter 836 1 434
Summa 6vriga rinteintdkter och liknande resultatposter 70 342 54 946
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 007 608 -1 143 262
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 007 608 -1 143 262
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffhingsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 42 007 637 42 007 637
Mark 2450 000 2450 000
Markanldggning 632 555 632 555
45 090 192 45 090 192
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 45 090 192 45 090 192
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —18 829 595 —18 496 979
Markanldggningar —632 555 —632 555
-19 462 150 -19 129 534
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —774 426 —332 616
=774 426 -332 616
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =20 236 576 =19 462 150
Restvidrde enligt plan vid arets slut 24 853 616 25 628 042
Varav
Byggnader 22 403 616 23 178 042
Mark 2450 000 2 450 000
Taxeringsvarden
Smahus 95 552 000 95 552 000
Totalt taxeringsviarde 95 552 000 95 552 000
varav byggnader 59292 000 59292 000
varav mark 36 260 000 36 260 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 917 405 917 404
Installationer 3460 048 3460 048
4 377 453 4 377 452
Arets anskaffningar
Installationer (laddboxar) 297 333 0
297 333 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4 674 786 4 377 452
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —917 405 —913 593
Installationer -2 634 931 -2 559914
-3 552 336 =3 473 507
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 -3 812
Installationer -81 623 ~75 017
-81 623 -78 829
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —917 405 -917 405
Installationer -2 716 554 —2 634 931
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 633 959 -3 552 336
Restvidrde enligt plan vid arets slut 1040 826 825 117
Varav
Installationer 1 040 826 825117
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Andra langfristiga fordringar 147 000 147 000
Summa andra langfristiga fordringar 147 000 147 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 8927 20 842
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 927 20 842
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 6984 6984
Skattekonto 2312 1476
Summa dvriga fordringar 9 296 8 460
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintikter 42269 48 537
Forutbetalda forsdkringspremier 63 419 56 624
Forutbetalt forvaltningsarvode 94 515 90 614
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 665 9515
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 947 9105
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 245 815 214 396
Not 16 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Handkassa 6677 4199
Bankmedel 3962705 2 689 853
Foretagskonto 8612 12 265
Transaktionskonto 1722756 1765324
Summa kassa och bank 5700750 4 471 640
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 34 860 098 35372098
Nista ars amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -312 000 -387 000
Naésta ars omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —16 020 098 —9 531 250
Langfristig skuld vid arets slut 18 528 000 25 453 848

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,13% 2025-09-25 6 688 848,00 0,00 75 000,00 6613 848,00
SWEDBANK 3,80% 2025-12-28 7 206 250,00 0,00 75 000,00 7131 250,00
SWEDBANK 2,91% 2026-01-28 2 325 000,00 0,00 50 000,00 2275 000,00
STADSHYPOTEK 2,34% 2027-06-01 11 760 000,00 0,00 120 000,00 11 640 000,00
SWEDBANK 4,23% 2027-08-25 7 392 000,00 0,00 192 000,00 7 200 000,00
Summa 35 372 098,00 0,00 512 000,00 34 860 098,00

*Senast kinda réntesatser
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Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisas tre lan om totalt 16 020 098 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen

inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen
under kommande ar. P4 6vriga 1an ska 312 000 kr amorteras varav den delen ocksé redovisas som kortfristig skuld.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 245362 191 515
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 2517
Summa leverantdrsskulder 245 362 194 032

Not 19 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 111 087 114 554
Skuld for moms -12 169 0
Avrikning hyror och avgifter 356 0
Summa 6vriga skulder 99 274 114 554

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 26 707 26 707
Upplupna rintekostnader 68 826 138 821
Upplupna elkostnader 54 947 52 870
Upplupna vattenavgifter 35183 30232
Upplupna virmekostnader 37763 34 839
Upplupna kostnader for renhallning 21210 18 473
Upplupna styrelsearvoden 85 000 85 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 125 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 687 677 571155
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1025438 958 096
Not Stéllda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 37 790 000 37 790 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-12-xx

Arsredovisningen har limnats enligt den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Thomas Godin Roger Andersson
Tobias Schroder Lena Hollsten
Andreas Pettersson Greger Berglund

Var revisionsberittelse har ldmnats enligt den dag som framgar av var elektroniska signatur

Borev Revision AB

Sanna Lindqvist Anders Forsell
Revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Géavlehus Nr 20, org.nr 716413-4251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Gavlehus Nr 20 for rdkenskapséret
2024-09-01 — 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéallning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhoérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Gavlehus Nr 20 for rakenskapsaret 2024-09-01
—2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors baseras pa den
externa revisorns professionella bedomning och ovriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omréden
och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Sanna Lindqvist
Extern revisor

Givle den dag som framgar av min elektroniska signatur

Anders Forsell
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att Iimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgangar som &dr avsedda for langvarigt bruk inom f6reningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsviérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesédkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intédkter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réiknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre @n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintdkter dr
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hidnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vdrde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fréan fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som f6reningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventual forpliktelse &dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hédndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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20 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 'i R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fo1 heko Livel
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