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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Svartbroder i Lund, 769609-2175 far hdrmed avge arsredovisning far 2025.

information om verksamheten.

Bostadsrattsféreningen Svartbréder i Lund registrerades hos Patent- och Registreringsverket den 16
januari 2003. Bostadsraitsfareningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genorm att i féreningens hus upplata bostadstégenheter med bostadsratt for obegrinsad fid.

Under &r 2003 var bostadsrattsféreningen ett oékta bostadsféretag, men i siutet av ar 2004
omvandlades en av lokalerna till en Iigenhet variér fdreningen fran och med &r 2004 3r eft kia
bostadsféretag.

Féreningens fastighet

Den 6 maj 2003 forvarvades fastigheten Svartbroder 17 pa Skomakaregatan 5 i Lund. Fastigheten
bestér av fyra byggnader, ett gatuhus som ursprungligen uppfordes pd 1800-talet, samt tre gardshus,
varav det ena uppfordes pa 1920-talet, och de bada andra ar 1994,

Fastighetens yta &r 960 kvm, varav 830 kvm utgér lagenheter och 130 kvm utgér lokaler.
Lagenheterna firdelar sig p4 tvd 1-rummare, fem 2-rummare, tvd 3-rummare, och fva 4-rummare.,
Lokalerna bestar av tva affirslokaler.

Under ar 2020 gjordes en omfattande renovering av fastighetens tak.

Mediemmar
Bostadsrattsféreningen har tio medlemmar. En &verlatelse av ligenhet har skett under 2025,

Styrelse

Bostadsrattsféreningens styrelse var vid utgéngen av &r 2025 féljande:
Lars Kjellsson ordférande

Dan Karreman sekreterare

Ted Amir-Barghi kassor

Sara Bargi ledamot

Kerstin Lidén suppleant

Nina Amir-Barghi suppleant

Firmatecknare &r styrelsen eller Lars Kjellsson och Kerstin Lidén i forening.
Styreisen har halliit 2 mbten under 2025,

Valberedning

Rashid Bargi

Shahram Amir-Barghi

Revisor
Gustaf Landoff
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Féreningens ekonomi

Forslag till behandling av resultat

ingaende balanserat resultat 221 862
Arets resufiat -87 898
Utgdende balanserat resultat 133 964

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet dverfors i ny rékning.

Vad betr&ffar {dreningens resultat och stélining i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning R -
Belopp i kr Not 202501-01-  2024-01-01-
2025-12-31  2024-12-31

Nettoomsattning

Hyror lokaler 471 892 462 923
Arsavgifter lagenheter 385 248 350 232
Summa nettoomséttning 857 140 813 155
Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader 2 637 774 -1 098 415
Administrationsomkostnader 21080 - -13722
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -658 864 -1 112137
Avskrivningar av materiella anldggnigstiligangar -85 472 -85 472
Resultat frin finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -208 032 =277 686
Ranteintakter och liknande resultatposter 7330 2068141
Resultat fran finansiella poster -200 702 -72 545
Rérelseresultat fore finansiella poster " -87 898 456 999
Resultat efter finansiella poster 87898  -456999
Bokslutsdispositioner - 553 750
Arets resultat o . ...~ bies  967st

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrékningen{ se ovan) -87 898 -456 999
Stadgeenlig reserveringfutnyttjande av medet tiff fond for yttre underhall - 5B37R0

Arets resultat efter forandring av fond for yttre underhdtl -87 898 96 751
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Balansrakning
Belopp ikr

TILLGANGAR
Anjdggningstillgiangar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska aniaggningar

Finanslella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstiligangar

Korifristiga fordringar

Hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier

Kassa och bank

Summa omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4(9)

2025-12-31  2024-12-31
18325379 18407 768
e, OOBT 1780
18334046 18419518

2 000 2 000
18336046 18421518
205 788 116 865

37 306 27 350

608 1752

.. 16653 ..16182

260 355 162 159

738 507 151 814

998 952 313973
19334998 18735491
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Balansrakning

Belopp i kr o ' Not 20251231 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatskapital 12 198 298 12 198 208
Fond for yttre underhali 619 874 619874
Summa bundet eget kapital 12818 172 12 818 172
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 221 862 125 111
Arets resultat ~ -B7808 96 751
Summa fritt eget kapital 133 964 221 862
Summa eget kapital 12952136 13040034
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 6037421 5437 421
Summa langfristiga skulder 6037 421 5437 424
Kortfristiga skulder
t everantorsskulder 34 492 -
Deposition 240 000 140 000
Ovriga skulder 3365 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter g _ 67 584 118 036
Summa kortfristiga skulder 345 441 258 036
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 334 998 18 735 491
Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser

2025-12-31  2024-12-31

Fastighetsinteckningar 11 Q00 000 11 000 000
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsréttsféreningen Svartbréders rsredovisning har uppréitats enligt Arsredovisningsiagen och
Bokféringsnamndens alim&nna rdd. Om inte annat framgdr &r de tilldmpade principemna oftréndrade
jAmfort med féregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Ulgifter
for férbattringar av tillgadngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas

redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kosinader. Byggnader skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nytijandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvinds. Fdljande avskrivningstider titampas:
Byggnader 200 &r
Markvérdet 3r inte firemal fér avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

| de fali en tiligangs redovisade varde skulie Gverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs
tillgangen omedealbart ner till sitt tervinningsvirde.

Fareningens finansiella anlédggningstiligangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tfigdngen p&
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lsigre vardet,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bii betalt.

komsiskaiter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare &rs akfuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens bedtmning ska eridggas till eller erhillas frén Skatteverket.

Foreningens fond for vitre ynderhall

Reservering till féreningens fond for yitre underhall girs med 0,3% av taxeringsvirdet enligt géllande
stadgar.

Antalet anstallda
Under aret har foreningen inte haft ndgra anstilida. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststélida av
féreningsstamman.
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Not 2 Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-(1-
20251231 2024-12:31
Stadning 32034 15 448
Reparation och underhall 122 046 03 288
Maleriarbete - 553 750
Elf Vérme 280 318 235 765
Vatten 52 313 44 685
Sophamntning och renhallining 38612 35 159
Fastighetsforsakring 26 278 21971
Kabel-TV och bredband 30619 30 441
Fastighetsskatt 54 654 63 910
Summa 637 774 1098 415
Not 3 Byggnader och mark
o S 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets birjan - 20144100 20144 100
20144 100 20144 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -1 736 332 -1 653 943
-Arets avskrivning enligt plan 82389 -82 389
Utgadende ackumulerade avskrivningar -1818 721 -1 736 332
Redovisat virde vid arets siut 18 325 379 18 407 768
| ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med 3 666 225 3 666 225
Taxeringsvirde byggnader: 14 748 000 14 748 000
Taxeringsvarde mark: 18 720 000 18 720 000
Summa taxeringsvéarde 33 468 000 33 468 000
Underlag till fastighetsskatt
Lokaler 3 568 000 4 868 000
Underlag till fastighetsavgift
Bostader 6 321 337 5976 674
Not 4 Hyresfordringar
. 2025-12-31  2024-12-31
Forfallna hyresfordringar 205788 - 116 865
205788 116 865
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
] 2025-12-31  2024-12-31
Eijrutbetalda farsakringspremier 8 869 8 540
Ovriga poster 7784 7 652
Summa 16 653 16 192
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Not 6 Eget kapital

insats- Fond for yttre Balanserad Arets

kapital underhall vinst  resultat Totalt
Eget Kapital 2024-12-31 12108208 6190874 125111 96751 13040034
Balensering av foregaende
ars resutat 96 751 -96 751 -
Arets resultat S e 874898  -B7 806
Eget Kapital 2025-12-31 12 198 298 619874 221 B62 -87 898 12952 136

Not 7 Skulder tiH kreditinstitut
Amortaringar ar Lanebelopp

Léngivare . Renta % 2025 . 2025-12-31
SEB €037 421
Summa 6 037 421
Férfallotider

Langfristiga skulder med loptider ver 5 &r.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 11000000 11000000

11 000 000 11 000 000

2025-12-31  2024-12-31
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna kostnader
Upplupen rénta

Underskrifter

Lund, 2026-05-0%

G o

ars Kj

SSOH

Min revisionsberéttelse har [amnats 2026-

Conspod- poazell

Gustaf Landoff

2025-12-31
66 000
1584

67 584

Ted Amir-Barghi
Sara Bargi

05 -1
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2024-12-31
117 423
613

118 036



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Svartbréder i Lund, 769609-2175.

Rapport om drsredovisningen
Jag har utfort cn revision av drsredovisningen far Brf Svartbrider i Lund for dr 2025,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
cller pé fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om drsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kriver ait jag toljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innchaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annal genom aut
beddma riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppriittar drsredovisnimgen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som ir dndamilsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gira ett uttalande om cifcktiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utviirdering av dndamilsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamé&lsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avscenden rittvisande bild av foreningens finansiclla stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker diirfOr att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forhust samt styrelsens forvaltning for ar 2025,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget (il dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsriitslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriflande fGreningens
vinst eller forlust och om forvaitningen pa grandval av min revision. Jag har ut{ort revisionen enligt
god revisionssed 1 Sverige.



Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgiirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med irsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamédter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund, 2026- 5 ~ 1L

Loy Lond &

Gustal Landoff



