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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Silvertarnan

Styrelsen uppréattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver 1anen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Tyreso.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-
12-12 och nuvarande stadgar registrerades 2004-11-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Jarnet 10 2005 Tyreso

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsadkrade hos féljande forsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsakringskontor

I forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Byggnadsér och ytor
Vérdedret &r 2006.
Féreningen har 64 bostadsratter om totalt 4 126 kvm. | féreningen finns 65 parkeringsplatser.
Lagenhetsférdelning
2st 1 rum och kék
20st 1,5 rum och kék
16st 2 rum och kdk

21 st 3 rum och koék
5st 4 rum och kok
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Styrelsens sammansétining

Caroline Ferbe Ordférande
Andreas Ahlund Styrelseledamot
Fredrik Schedvin  Styrelseledamot
Jan-Olof Hedman  Suppleant
Johan Huusmann  Suppleant
Peter Christensen Suppleant

Valberedning
Vakant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Andreas Wassberg Auktoriserad revisor Edlund & Partners AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhall

2015 e

2016 o

2017 e

2018 o

2019 e

2020 o

2023 o

2024 o

2025 e

Sanering av vindsutrymmen
Genomgang av tak
Brandsyn

Underhall hissar

Malning av samtliga entréer
Byte av samtliga kodlas
Upprustning gemensamhetslokalen

Utvandig malning av férrad
OVK

Underhall grénytor
Brandskydd
OVK-atgarder

Taksakerhet yttertak
Underhallsarbete tvattstuga
Renovering Hissar

Brandsyn

Underhall gronytor

Byte av ett kodlas port 22
Byte av hissbromsar

OVK

Reparerat ytskikt betongpelare
Rensning ventilationskanaler
Ommalning trapphus port 22, 18

Byte av kodlasen till portarna
Malning trapaneler pa balkonger
Atgarda vatten pa fasad, gaveln port 16

Planerade underhall

2026 o

Ledstang port 16
Ommalning trapphus port 20
Bytet till ledbelysning
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Avtal med leverantorer

Avfall Pre Zero
Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Fastighetsel Vattenfall
Fastighetsskotsel Ekstréms Allservice
Hissar Nacka Hiss

Lan, sparande Handelsbanken
Markskotsel HSB

Snéskottning PEAB

Stad Séder om séder
Ventilation Ferla

Ovrig verksamhetsinformation

Utifran underhallsplanen och det som var planerat for 2025 gjordes foljande justeringar:

Bytet till ledbelysning i allméanna utrymmen sker Q1 2026 istf. 2025.

Arendet med vatten pa fasaden port 16 4r handlagt med resultat att inga vidare atgarder behéver vidtas.

Vi bestéller radondosor Q4 2025, matningen sker jan-mars 2026.
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Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Vi hade under sommaren en incident dar barande konstruktion fér innertaket i tvattstugan gav vika vilket ledde
till att vi fick halla tvattstugan stangd vid ett par tillfdllen for att satta upp nytt innertak. Efter méte med
Handelsbanken under september 2025 stod det klart att det ej &r befogat att héja nagra avgifter 2025-2026 vare
sig for parkering eller bostad. Inga av vara lan har varit aktuella fér omférhandling 2025.

Under hésten 2025 hade vi ett par oplanerade driftstopp i virmesystemet. Detta ledde till att atervinningen togs
ur bruk for att garantera drift under kalla manaderna vilket resulterat i hégre energikostnader.

Férandringar i avial

Beslut taget hosten 2025 om att arbeta for en forandring i avtalet ang. leverantor av service av vart
varmesystem. Med radande leverantér, Ferla rader alltfor manga osékerheter och en dialog som vi inte alls ar
ndéjda med. Dartill en rad oklara driftstopp i varmeférsérjningen under Q4 2025.

Vi har dven under 2025 diskuterat méjligheten att hitta ersattare till HSB da vi upplever en ostabil leverans fran
deras sida nar det kommer till 6nskat aterkoppling och utférande av tradgardstjanster.

I GA &r fragan lyft om att infér vinterséasongen 2026/2027 hitta utmanare till PEAB for att se om vi kan fa en
battre service till bra pris.

Vi bestallde ett tillagg till vart stadavtal for regelbunden stadning av dérrskenorna i hissen under
vintermanaderna detta for att i den man det ar mojligt forhindra att stenar fastnar i dérrarna och orsakar slitage
och driftstopp.

Ovriga uppgifter
Ang. fukt pa fasaden port 16 gjordes yttre besiktning dar man inte kunde finna att detta ar nagot som foranleder
storre atgard, beslut om att avvakta tillsvidare.

Vi fick ett bra erbjudande under slutet 2025 fér ommalning av trapphus, port 20, utférs bérjan 2026 och efter
detta &r alla trapphus férutom port 16 ommalade. Port 16 &r den port med minst antal Igh och styrelsen har
beddmt att detta trapphus inte har behov av ommalning, ddremot har trapphissen i port 16 tagits bort och
beslut togs om att tillverka och satta upp en ledstang i entrén.

Vi bestéllde radondosor, matningen utférs Q1 2026.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och vid rakenskapsarets slut var 87 st.
Tillkommande och avgdende medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet
(2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2026 = 5 920 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5025196 5029 875 4363 302 4119830
Resultat efter fin. poster -536 082 -888 155 -578 099 39149
Soliditet (%) 61 61 61 61
Yttre fond 1589312 1680992 1894 845 1820535
Taxeringsvarde 83 400 000 83 400 000 83 400 000 83 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1143 1134 994 920
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgeinté kter (%) 938 92,5 3.9 921
ilr(uldsattnmg / kvm upplaten bostadsratt, 10 207 10326 10 444 10563
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 207 10326 10 444 10563
Sparande / kvm totalyta, kr 201 145 181 288
Elkostnad / kvm totalyta, kr 100 90 70 75
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 134 115 104 92
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 95 84 67 66
Energikostnad / kvm totalyta, kr 330 289 241 234
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,43 3,42 2,17 1,29
Réntekanslighet (%) 8,93 9,11 10,51 11,48

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 168 936 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida7 av 18

Dokument-ID 09222115557577356940 Signerat AW, AA, CF, FS




Brf Silvertarnan
769611-6131

Upplysning vid férlust

Foreningens resultat for ar 2025 &r en forlust.

Arsredovisning 2025

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsméssig vardeminskning av féreningens fastighet och den

posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som innefattar I6pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an har féreningen i ar ett positivt kassafléde. | kassaflédesanalysen aterfinns mer

information om arets likviditetsflode.

Forlusten bestar av underhall och avskrivningar. Styrelsen vill betona att det inte handlar om otillracklig tackning
for 16pande drift och kostnader. Vi foljer var underhalisplan men gor avvagningar beroende pa radande
situation. Under 2026 bérjar vara rantekostnader minska fran att ha varit hoga under ett par ar. Vi aterkommer
till alla medlemmar med besked om hur vi ser pa de 6kade energikostnaderna under hésten 2026.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 66 510 000 - - 66 510 000
Eig‘:'rﬁgﬁe 1680 992 ; 91 680 1589312
Balanserat resultat 1571772 -888 155 91 680 775 297
Arets resultat -888 155 888 155 -536 082 -536 082
Eget kapital 68 874 609 0 -536 082 68 338 527

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére avsattning och ianspraktagande 683617
Reservering fond for yttre underhall -123 780
Att fran yttre fond i ansprak ta 215 460
Arets resultat -536 082
Totalt 239 215
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till balanserat resultat 239 215

Avsattning till fond for yttre underhall har skett i enlighet med stadgarna, 30kr per kvm bostadsarea

for féreningens hus

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 5025197 5029 875
Ovriga rorelseintikter 4191 28813
Summa rorelseintakter 5029 387 5058 688
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6 -2 667 464 -3 047 647
Ovriga externa kostnader 7 -177 053 -186 248
Personalkostnader 8 -163 791 -153 243
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 150 656 -1 150 656
Summa rérelsekostnader -4 158 964 -4 537794
RORELSERESULTAT 870 423 520 894
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 46 790 55719
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 453 295 -1 464768
Summa finansiella poster -1 406 505 -1 409 049
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -536 082 -888 155
ARETS RESULTAT -536 082 -888 155
Sida9av 18
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9,14 107 286 562 108 314 266
Maskiner, inventarier och installationer 10 361 509 484 461
Summa materiella anlaggningstillgangar 107 648 071 108 798 727
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 107 648 071 108 798 727

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31039 58 479
Ovriga fordringar 5457 6502
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 135748 127 859
Summa kortfristiga fordringar 172 244 192 840

Kassa och bank

Kassa och bank 3520529 3427 439
Summa kassa och bank 3520529 3427 439
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3692773 3620279
SUMMA TILLGANGAR 111 340 844 112 419 006
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 66 510 000 66 510 000
Fond for yttre underhall 1589312 1680992
Summa bundet eget kapital 68 099 312 68 190 992
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 775 297 1571772
Arets resultat -536 082 -888 155
Summa fritt eget kapital 239 215 683 617
SUMMA EGET KAPITAL 68 338 527 68 874 609
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,14 22 457 224 42114 828
Summa langfristiga skulder 22 457 224 42114 828
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,14 19 657 604 489 132
Leverantérsskulder 143 282 223 546
Skatteskulder 7 794 9 955
Ovriga kortfristiga skulder 30 047 26 946
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 706 366 679 991
Summa kortfristiga skulder 20 545 093 1429 570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 340 844 112 419 006
Sida 11 av 18
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 870 423 520 894
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1150 656 1150 656
2021079 1671550
Erhallen rénta 46 790 55719
Erlagd ranta -1 455014 -1 434000
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore fordndringar av
N . 612 855 293 269
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 20 596 -22 428
(")kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -51 230 32436
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 582 221 303 277
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -489 132 -489 132
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -489 132 -489 132
ARETS KASSAFLODE 93 089 -185 855
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3427 439 3613 294
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3520529 3427439
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Silvertdrnan &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,00 %
Installationer 6,67 - 20,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde én anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Avsattning till fond for yttre underhall har skett i enlighet med stadgarna, 30kr per kvm bostadsarea for
féreningens hus. Overféring har skett frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 4414 320 4414 320
Hyresintakter, p-platser 284617 287 460
Intdkter, bredband 126 885 126 555
El 168 068 142 986
Ovriga intakter 31307 58 554
Summa 5025 197 5029 875
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Ovrigt 0 28 600
Fastighetsskotsel 59 592 56 795
Stédning 116 186 119 440
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 474 232
Besiktning och service 45 458 52 069
Yttre skotsel 179 562 196 735
Vinterunderhall 60 354 82480
Summa 461 152 1010 351
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Lopande reparationer och underhall 204 687 96 875
Planerat underhall 215 460 337633
Summa 420 147 434 508
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 411 808 369 489
Uppvarmning 554 429 476 265
Vatten 393 485 347 027
Sophamtning 106 898 100 786
Summa 1 466 620 1 293 567
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 85 441 78973
Kabel-tv/bredband 123768 125928
Fastighetsskatt 110 336 104 320
Summa 319 545 309 221
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 5573 18 684
Ovriga forvaltningskostnader 37724 41174
Revisionsarvoden 28 750 26 250
Ekonomisk férvaltning 100 430 95578
It-tjanster 4576 4563
Summa 177 053 186 248
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 132 261 125713
Sociala avgifter 31530 27 530
Summa 163 791 153 243
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 120 981 250 120 981 250
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 120 981 250 120 981 250
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 666 984 -11 639 280
Arets avskrivning -1 027 704 -1 027 704
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 694 688 -12 666 984
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 107 286 562 108 314 266
| utgdende restvérde ingdr mark med 18211 250 18211 250
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 68 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark 15 400 000 18 400 000
Summa 83 400 000 83 400 000
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NOT 10, MASKINER, INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1639746 1639746
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1639 746 1639 746
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 155 285 -1032333
Arets avskrivning -122 952 -122 952
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 278 237 -1 155 285
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 361 509 484 461
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 50 664 45544
Férsakringspremier 28 881 27 689
Kabel-tv/bredband 30 352 29954
Férvaltning 25 851 24672
Summa 135 748 127 859
NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2027-09-01 2,70 % 9982224 9982 224
Stadshypotek AB 2026-09-30 4,38 % 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 2026-09-30 4,38 % 9 657 604 10 146 736
Stadshypotek AB 2027-09-30 2,48 % 12 475 000 12 475 000
Summa 42 114 828 42 603 960
Varav kortfristig del 19 657 604 489 132

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 669 168 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 328 9755
Fastighetsskotsel 4966 4733
El 38 235 51193
Uppvarmning 95394 63814
Utgiftsrantor 119 237 120 956
Forutbetalda avgifter/hyror 418 706 417 040
Beraknat revisionsarvode 12500 12500
Summa 706 366 679 991
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 54 600 000 54 600 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Bytet till ledbelysning som var planerat till 2025 sker Q1 2026. Ommalning trapphus port 20, Q1 2026. Ledstang

post 16, Q1 2026.

Foreningen dvergar under 2026 fran att redovisa enligt K2 till K3. Bakgrunden ar de nya redovisningsregler som
inférts fér bostadsrattsféreningar och som innebar att K3 framdver ska tilldmpas av alla bostadsrattsféreningar.

Overgangen till K3 innebdr att féreningen nu anvénder ett mer detaljerat regelverk. K3-regelverket ska dven ge
en tydligare och mer langsiktig bild av féreningens ekonomi, sarskilt nar det géller byggnaderna och framtida
underhall. Jamférelsetalen i arsredovisningen har ej justerats i enlighet med 6vergangsreglerna.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-06.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Tyreso

dcss fgad (osfo-
Andreas Ahlund Caroline Ferbe
Styrelseledamot Ordférande

AN

Fredrik Schedvin
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

o

Edlund & Partners AB
Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i brf Silvertdrnan, org.nr 769611-6131

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for brf Silvertdrnan
for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Brf Silvertdrnan, org.nr 769611-6131

Dokument-ID 09222115557577356797

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

. skaffar vi en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med héansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

. utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for brf Silvertarnan for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Brf Silvertdrnan, org.nr 769611-6131
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
vér professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omréden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har Vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Revisionsberittelsen har ldmnats den dag som framgar av den
elektroniska underskriften.

Ostersund

Edlund & Partners AB

s

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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