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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Nystaden 2
Styrelsen upprattar hdrmed foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsféreningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som édger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vitket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade) vinster eller forluster. | en balansrakning 8r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen™ i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflbdet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassafldesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver I8nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nir det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststallia Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.

W
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Férvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att | foreningens hus upplata
bostadsrattsidagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-07-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-
06-20 och nuvarande stadgar registrerades 2022-05-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Nystad 2 som forvarvades 2008-11-06. Féreningens fastighet
bestdr av ett flerbostadshus samt tre radhusléngor. Fastigheten byggdes 1976 efter ritningar av Lars Bryde.
Féreningen utgdr ena sidan i en kvadrat med hus, sé kallat storgardskvarter, med en stor grénskande gard i
kvarterets mitt. Byggherre var det kommunala bostadsbolaget Svenska Bostader som foreningen senare képte
fastigheten av.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten nystad 2 da fareningen inte 4ger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtrétt. Tomtrattsavgalden ar per 2025-12-31, 323 800 kr. Avtalet stracker sig till 2034-06-30.

Foreningen har 15 hyresldgenheter och B0 bostadsratter om totalt 7 201 kvm och 2 lokaler om 97 kvm.

Lagenhetsfordelning:
3st 1 rum och kok
5st 2 rum och kdk
65st 3 rum och kék
22st 4 rum och kék

Fastigheterna 3r forsdkrade hos féljande forsakringsbolag:
Trygg-Hansa Forsakring

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansétining

Tuncay Kaplan Ordférande
Maryan Abdi Styrelseledamot
Susanne Sjoholm Styrelseledamot
Tuija Darvishi Gaziani Styrelseledamot
Nikolaos Drosso Suppleant
Joakim Asplund Suppleant
Valberedning

Ingrid Dahnelius, Cebrail Uludag

gl
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Firmateckning

Firman tecknas tvé i foreningen av ledaméterna

Revisorer

Mats Lehtipalo Godkénd revisor Adeco

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréattades 2021 ach stracker sig fram till 2071.

Underhallsplanen uppdaterades 2025,

UHsrda historiska underhéll

2009 o

2010 o

2011 »
2012 o

2013 e

2014

2015 ¢

2016 o

2017 e

f

Passersystem
Tradgard
Spolning stammar

Tvattstugor
Miljostuga

Takrenovering
Varmejustering

Byte Vattenkopplingar
Trapphusarmaturer

Radon
Trapphusarmaturer 9-15
Stamspolning
OVK-besiktning

Tradfallning, stubbfrésning
Maélning kallare
Staket

Tradfalining for luftigare utemiljé

Gardsrenovering och asfaltering

Malning kallargangar

Inskaffat duch och wc fér anv vid renovering av hyreslagenheter

Fasadrenovering radhusen
Tradfallning
Energieffektivisering hissbelysning

Arsredovisning 2025
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2017

2018 o
2019 o

2020

2021 o

2022 o

2023

2024 o

2025 e

Uppgravning och aterstalining uteplatser

Borttagning lusthus
Energieffektivisering armaturer gatubelysning

Renovering och maining av radhusférrad
Underhéll av takkrona/fonsterbleck radhus

Stamspolning
Hissmodernisering
OVK-besiktning

Injustering ventilation
Markarbete
Modernisering/renovering hissar
Upprustning tvattstuga

Tillstandsanalays av VVC, tappvattensledninga, stammar och brunnar
Nytt stamfiber till fastigheten samt fiberindragning till samtliga ldgenheter

Byte av UC (Fjdrrvarmecentral)

Upprustning tvattstugan (Torktumiare}
Renovering av hyressidgenheter
Uppfraschning av parkbankar
Tradfaliningar och stubbfrdsningar

Renovering av hyresslagenheter
Upprustning tvattstugan (Tvattmaskin)

Planerade underhail

2026 e

Stamspoining

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Gruppansiutning internet  Bahnhoff AB

Hissservice Hisstech Sverige AB
Kabel-tv Tele 2

Teknisk Forvaltning Storholmen Forvaltning AB
Tradgardsskotse! Gron Utsikt AB

Medlem i samféllighet

Foreningen dr medlem i SAMFALLIGHETSFORENINGEN FOR SOPSUG | HUSBY-AKALLA

Samfalligheten forvaltar sopsugsanidggningen.

¥

Arsredovisning 2025
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Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Infér 2026 héjs avgifterna med 2%.

Féreningens resultat for ar 2025 &r en vinst,

Arsredovisning 2025

[ resultatet for 2025 ingar avskrivningar vilka ar en bokforingsmassig vardeminskning av foreningens fastighet
och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som &ven innefattar investeringar samt {&n och upplatelser har
féreningen ett positivt kassaflode, i kassaflodesanalysen &terfinns mer information om arets likviditetsfldde.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid rakenskapsarets bérjan var 107 st. Tillkommande medlemmar under aretvar 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 108 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 5 dverlatelser,

Flerarsoversikt

NYCKELTAL

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvérde

Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter (%)

Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt,
kr

skuldséttning / kvm totalyta, kr
Sparande / kvm totalyta, kr

Elkostnad / kvm totalyta, kr
varmekostnad / kvm totalyta, kr
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr
Energikastnad 7 kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldranta (%)
Rantekanslighet (%)

2025
7751337
198 468

53

6 792 354
101 259 000
1040

78,1

4195

3408
210
26
213
83
322
3,07
4,03

soliditet {%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

2024

7538318

816 355

53

5236 104
92 320 000
1033

77,2

4380

3550
214
25
204
73
302
3,36
4,24

skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvindas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

2023 2022
667851 6079 786
-524 026 734715
52 47
4123875 2554 500
91 528 000 91 528 000
897 808

76,8 75,1
4405 5262
3571 4212

94 209

28 43

178 152

58 47

264 243

2,68 1,23

4,91 6,51
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Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsredovisning 2025

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsréatt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 _ RESULTAT - OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 32965954 - - 32 965 954
Upplatelseavgifter 8 486 691 - - 8 486 691
Fond, yttre 5236 104 - 1556 250 6792 354
underhall
Balanserat resultat -17 122 233 816 355 -1 556 250 -17 862 128
Arets resultat 816 355 816355 198 468 198 468
Eget kapital 30382 871 0 198 468 30581 339
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat -17 862 128
Arets resultat L o _ 198468
Totalt -17 663 660
Styrelsen foresiar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 1600 000
Att fran yttre fond i ansprék ta -670 775
Balanseras i ny rakning o -18 592 885
-17 663 660

Den ekonomiska stallningen i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

!
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Rorelseintékter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anléggni_ngstillgéngar

NOT

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

10

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

1

Arsredovisning 2025

2025 2024
7751337 7538318
230 006 303 025
7981343 7841343
-5 554 823 -4724308
-597 503 -580 170
-224 866 -225 905
-677 486 -700 740
-7 054 679 -6231 122
926 665 1610220
56 255 80 745
784452 -874 610
-728 197 -793 865
198 468 816 355
198 468 816 355
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 52794 226 53 460 672
Markaniaggningar 12 14 373 15849
Maskiner och inventarier B 13 _ 7177 16 741
Summa materietla anldggningstillgangar 52815776 53 493 262
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52815776 53 493 262
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 104 855 49 099
Ovriga fordringar 2317 15163
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 501103 441 303
Summa kortfristiga fordringar 608 275 505 565
Kassa och bank

Kassa och bank . S 3308 763 3575344
Summa kassa och bank 3908 763 3575344
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4517 038 4 080 909
SUMMA TILLGANGAR 57332814 57574 171

g
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER _

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

15,17

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16

15,17

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

"

Arsredovisning 2025

2025-12:31 2024-12-31
41452645 41452 645
6792354 5236 104
48 244 999 46 688749
-17862128 -17 122 233
198468 816 355
-17 663 660 -16 305 878
30 581339 30382 871
19171745 9 509 626
19171745 9509 626
5 950 636 16 400 636
335 411 276 828
12970 33788

134 474 40739
1146239 929 683
7579 730 17 681 674
57332814 57574171
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Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER _ ~ 2025 2024

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 926 665 1610220

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 677 486 700 740
1604 151 2310960

Erhallen ranta 56 255 80 745

Erlagd ranta -670 607 -880 585

fléde fran i6pand k ten fore fordndrin

K—assa '] e.fran lopande verksamheten fore fordndringar av 989799 1511 120

rirelsekapital

Foréandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -102 710 -36 981

C)kning (#), minskning {(-) kortfristiga skulder o 234211 -16 337

Kassafldde fran den lépande verksamheten 1121300 1457 802

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 11 000 000 14910 262

Amortering av 1an 11787881 -15 058 076

Kassafliide fran finansieringsverksamhet -787 881 -147 814

ARETS KASSAFLODE 333419 1309 988

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3575344 2 265 356

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3908 763 3575344

U

Sida 10 av 17



Brf Nystaden 2 Arsredovisning 2025
769607-3670

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nystaden 2 ar upprattad i enlighet med Arsredowsmngs!agen Bokformgsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar,

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2,00 %
Markanlaggningar 5,00 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet 3r inte forema3l for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsitningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhali och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Sida11av17
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostider 6 050 736 5932152
Ovriga arsavgifter -660 -1 885
Hyresintékter, bostader 1465 425 1360 940
Ovriga intakter 235836 247 11
Summa 7751337 7538 318
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 14 239 7 870
Ores- och kronutjamning -9 -8
Erhalina bidrag 25 650 8 550
Ovriga intakter 2150 6 500
Forsakringsersattning 187976 280112
Summa - - 230 006 303 025
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel o N 366903 437289
Besiktning och service 32654 34 594
Stadning 131 255 131 256
Tradgéardsarbete 157 438 86918
Snoskottning 84 255 87 004
Summa 772 505 777 062
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 246 123 418 025
Forsakringsskador 234047 56 468
Planerat underhali 670 775 43 750
Summa 1 150 945 518 243
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel T 188100 181 352
Uppvérmning 1570023 1489 003
Vatten 612902 530 786
Sophamtning 81 598 104 389
Summa o 2452623 2305530

“
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar - 207 987 189 963
Sjélvrisker 87 700 48 300
Tomtrattsavgalder 323800 343 300
Kabel-TV 256 161 247 600
Bredband 36720 36720
Fastighetsskatt 266382 257 590
Summa o 1178 750 1123473
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader ) 330586 314378
Férbrukningsmaterial 7342 18 890
Juridiska kostnader 20750 15 000
Revisionsarvoden 46 250 46 250
Ekonomisk forvaltning 192576 185 652
summa ) - - 597 503 580 170
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 175 300 171 500
Sociala avgifter - ~ 49566 54 005
Summa : o 224 866 225 905
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till laltm;tl_tu_t o - 784 046 872 897
Ovriga rantekostnader 406 1713
784452 874610

Summa

"
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 64365682 64 365 682
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 64 365 682 64 365 682
Ackumulerad avskrivning

ingaende -16905 010 -10215310
Arets avskrivning ~ -666 446 -689 700
Utgdende ackumulerad avskrivning -11571 456 -10 305 010
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52794 226 53 460 672
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 75 508 000 64 716 000
Taxeringsvarde mark 25751000 27 604 000
Summa 101 259 000 92 320 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende o 29 500 29 500
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 29 500 29500
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -13 651 -12175
Arets avskrivning ) - -1476 -1476
Utgaende ackumulerad avskrivning -15127 -13 651
Utgaende restvdrde enligt plan 14 373 15849
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende
Utgidende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning

Ingaende

Arets avskrivning B
Utgdende ackumulerad avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER
ariga forutbetalda kostnader och uppiupna intékter
Forsakringspremier

Kabel-TV

Tomtratt

Bredband.

Férvaltning

Summa

NOT 15, SKULDERTILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS
KREDITINSTITUT L _ ANDRINGSDAG  2025-12-31 _
SBAB 2025-10-13 3,84%
Swedbank Hypotek AB 2026-02-28 2.37%
Swedbank Hypotek AB 2027-12-22 291 %
Swedbank Hypotek AB 2029-12-20 3,24%
Summa ‘ -
Varav kortfristig del

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 869 841 kr.

2025-12-31 2024-12-31
151 257 151 257
151 257 151 257

134516 124 952
-9 564 -9564
-144 080 -134 516
7177 16 741

2025-12-31 2024-12-31
171372 95 600
151 895 177 607

37 261 29822
80 950 80 950
9180 9180
50 445 48 144
501 103 441 303
SKULD SKULD
2025-12-31 2024-12-31
11 000 000
4900 128 4900128
9634753 10010 134
10 587 500
25 122 381 25910 262
5950 636 16 400 636

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har siutbetalningsdag
inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

W
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 51875 0
Stadning 10938 10938
El 17 273 19 587
Uppvérmning 211466 193 473
Utgiftsrantor 130 683 16 838
Vatten 51747 44774
Sophamtning 25213 5332
Férutbetalda avgifter/hyror 647 044 638 741
summa T 1146 239 929 683
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 33000000 33 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid arsskiftet har en tidigare hyresratt upplatits med bostadsratt. Erhailen képeskilling kommer att anvandas for
amortering av féreningens lan, vilket minskar féreningens skuldsattning och framtida rantekostnader,

1
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-08.

Arsredovisning 2025

Kis T 19086 _03 _ 24
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Nystaden 2
Org.nr. 769607-3670

Rapport om drsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nystaden 2 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

Y
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrickliga och Andamalsenliga for att utgora en grund fSr mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsitgirder som ar limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
Arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser basetas péd de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningama, och om drsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Untalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nystaden 2 for 4r 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att foreningsstéimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fortust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med
héinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter

i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsritislagen.

g
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltmingen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositionet betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrittslagen.

Godkind revisor / Medlem i Far
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