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Bostadsrättsföreningen Falken 13 
​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​  Org.nr. 769637-5695  1 (12) 

 

 
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Falken 13 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2025. 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. 

 

Förvaltningsberättelse 

 
Information om verksamheten 
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta 
mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till 
bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen 
(1999:1299) eller s.k. äkta bostadsrättsförening. 

 
Föreningen har sitt säte i Ystad. 
 
Stämma 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-06-09 varvid 12 röstberättigade medlemmar och totalt 14 medlemmar 
deltog.  
 

 
Styrelsen och övriga funktionärer 

 
 

Ordinarie styrelse efter ordinarie föreningsstämma​  

Anders Hassel​ Ordförande, vald t.o.m. årsstämman 2026 

Corfitz Nelsson​ Kassör, vald t.o.m. årsstämman 2027 
Elias Lindborg​ Sekreterare, vald t.o.m. årsstämman 2026 

Lena Öman​ Ledamot, vald t.o.m. årsstämman 2027 

Carina Andersson​ Ledamot, vald t.o.m. årsstämman 2026 
 

Malin Hedlund​ Suppleant, vald t.o.m. årsstämman 2027 
Hans Malmqvist​ Suppleant, vald t.o.m. årsstämman 2026 

Ordinarie revisor​ Vald t.o.m. årsstämman 2026​  
Carsten Jonson, YstadÖsterlenRevision             

 
Valberedning​ Valda t.o.m. årsstämman 2026 
Oliver Mårtensson 
Mats Björkeby 
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Bostadsrättsföreningen Falken 13 
​ ​  Org.nr. 769637-5695   2 (12) 

Fastigheter 
Flerbostadshus i 4 våningar med 35 bostadsrättslägenheter, 1 övernattningslägenhet och 21 st 
parkeringsplatser i garage. Föreningen är lagfaren ägare av fastigheten.  

 
Bostäder och lokaler 
Antal Typ Total yta 
36 Lägenheter 2257,4 m2 

 
Föreningens lägenheter fördelar sig enligt 
 
R o k Antal Yta m2 

1 8 277,5 
2 14 765,8 
3 8 576,9 
4 4 373,4 
5 2 263,8 

 
Under 2025 har fyra bostadsrätter överlåtits.  

 
Medlemsinformation 
Samtliga bostadsrättslägenheter är upplåtna med bostadsrätt och samtliga parkeringsplatser är uthyrda. Antal 
medlemmar vid räkenskapsårets början är 50 och vid räkenskapsårets slut 47.  

 
Leverantörer 
Föreningen har avtal med följande leverantörer: 
Länsförsäkringar Skåne​ Fastighetsförsäkring (inkl. bostadsrättstillägg), styrelseförsäkring 
E.ON​ ​ ​ ​ El 
Zaloga​ ​ ​ Städning 
Stena Recycling​ ​ Fastighetsnära insamling (FNI) av förpackningsavfall​  
Telavox​ ​ ​ Kommunikationstjänster för porttelefon 
KONE​​ ​ ​ Hisservice 
KIWA​ ​ ​ ​ Besiktning av hissar 
Ring Portperfektion​ ​ Garageportservice 
 
Utöver ovanstående är föreningen skyldiga att enligt lag betala taxor för: 
Vatten och avlopp​ ​ Ystad kommun 
Avfall, exkl. FNI enligt ovan​ Ystad kommun 
Elnät​ ​ ​ ​ Ystad Energi 

 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Föreningens medlemmar visar ett högt engagemang vilket medför att kostnaderna för ekonomisk och teknisk 
förvaltning kan hållas på en låg nivå. Ett effektivt uppvärmningssystem och solceller på taket bidrar också till att 
föreningens kostnader kan hållas låga. En höjning av månadsavgiften med 9 % beslutades inför 2026.  
 
Upplysning vid förlust 
Föreningen uppvisar en, enligt den ekonomiska planen, förväntad förlust, till viss del beroende på det under 
2025 höga ränteläget och bitvis höga elkostnader men framförallt till följd av avskrivningar. Samtidigt har 
föreningen god likviditet, positivt kassaflöde samt har genomfört avgiftshöjningar och arbetar kontinuerligt 
med olika typer av besparingsåtgärder. Amortering av föreningens fastighetslån kommer bidra till att successivt 
minska räntekostnaderna och då fastigheten är nybyggd ser styrelsen inga väsentliga kostnader för underhåll 
under de kommande 5-10 åren. Sammantaget är styrelsens bedömning att föreningen kommer kunna 
finansiera sina framtida ekonomiska åtaganden.  
  
Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång 
-  
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Bostadsrättsföreningen Falken 13 
​ ​  Org.nr. 769637-5695   3 (12) 

Inventarieförteckning 
Laddbox ​ inköpt 2022 
Hjärtstartare​ inköpt 2023 
TV​ ​ inköpt 2024 
 
 
Kassaflödesanalys 
 

Den löpande verksamheten  

  

Inbetalningar från medlemmar, Skattverket och hyresgäster 1 967 206 

Utbetalningar till leverantörer, Skatteverket och styrelsen -716 511 

Kassaflöde från den löpande verksamheten före betalda räntor  1 250 694 

Erhållen ränta 12 788 

Erlagd ränta −755 350 

Kassaflöde från den löpande verksamheten 508 133 

  

Investeringsverksamheten  

Förvärv anläggningstillgångar 0 

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 

  

Finansieringsverksamheten  

Upptagna lån 0 

Amortering −316 036 

Kassaflöde från finansieringsverksamheten −316 036 

  

Årets kassaflöde 192 097 

Likvida medel vid årets början 745 864 

Likvida medel vid årets slut 937 961 
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Bostadsrättsföreningen Falken 13 
​ ​  Org.nr. 769637-5695   4 (12) 

Föreningens ekonomi 
Bostadsrättsföreningens ekonomi presenteras nedan i balans - och resultaträkning. 

 

Flerårsöversikt  2025 2024 2023 2022 
Nettoomsättning (Tkr) 1 788 1 621 1 541 1 566 
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -627 -917 -753 -1 084 
Eget kapital (Tkr) 59 064 59 690 60 607 61 361 
Soliditet (%) 66 66 66  66 

Årsavgift per kvadratmeter upplåten 
med bostadsrätt 

689 622 576  

Skuldsättning per kvadratmeter 10 410 10 518 10 627  

Sparande per kvadratmeter* 147 46 115  

Räntekänslighet 20 % 22 % 24 %  

Energikostnad per kvadratmeter** 135 123  139  

Skuldsättning per kvadratmeter 
upplåten med bostadsrätt 

13 612 13 755 13 897  

Årsavgifternas andel i procent av 
totala rörelseintäkter 

85 % 81 % 76 %  

      *Amortering utöver nyckeltalet på 140 kr /kvm 
      **Varav kostnader för el och varmvatten, 87 kr/kvm, som vidaredebiteras bostadsrättshavaren  

 
Förändringar i eget 
kapital 

 

 Medlemsinsatser Fond för yttre 
underhåll 

Balanserat resultat Årets resultat Totalt 

Belopp vid årets ingång  62 673 800   225 740 -2 292 195 -916 858 59 690 487 
Balanseras i ny räkning   -916 858 916 858 0 
Reservering till fond för 
yttre underhåll enligt 
stadgar 

    112 870 -112 870  0 

Årets resultat    -626 598 -626 598 
Belopp vid årets utgång 62 673 800      338 610 -3 321 923  -626 598 59 063 889 
      

 
 
Resultatdisposition 
Till föreningsstämmans förfogande står 
följande belopp: 

  

ansamlad förlust   -3 321 923 

årets förlust      -626 598 
- 3 948 521 

   

behandlas så att 
Avsättning till yttre underhållsfond 

 
 

 112 870 

i ny räkning överföres    -4 061 391 
    -3 948 521 

 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter. 
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Bostadsrättsföreningen Falken 13 
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Resultaträkning​ Not
 

  

  2025-12-31 2024-12-31 

Rörelsens intäkter 
Nettoomsättning 
Övriga rörelseintäkter 

 
2 
3 

 
1 788 601 

4 613 

 
1 621 480 

88 660 
  1 793 214 1 710 140 

Rörelsens kostnader 
Driftskostnader 

 
4 

 
-606 472 

 
-651 381 

Övriga kostnader  -50 236 -110 913 

Personalkostnader 5, 6 -1 113 -3 031 

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 7, 9, 10 -1 047 798 -1 052 008 

Övriga rörelsekostnader  0 0 
  -1 705 619 -1 817 333 

Rörelseresultat 
 

87 596 -107 193 

 

Resultat från finansiella poster 

   

Räntekostnader och liknande resultatposter 8 -726 982 -830 329 

Ränteintäkter  12 788 20 664 
  -714 194 -809 665 

Resultat efter finansiella poster 
 

-626 598 -916 858 

Resultat före skatt 
 

-626 598 -916 858 

Årets resultat 
 

-626 598 -916 858 
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Bostadsrättsföreningen Falken 13 
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TILLGÅNGAR    

Anläggningstillgångar 
 2025-12-31 2024-12-31 

Materiella anläggningstillgångar 
Byggnader och mark 

 
9 

 
88 537 351 

 
89 701 052 

Inventarier, verktyg och installationer 10 18 091 26 488 
  88 555 442 89 727 540 

Finansiella anläggningstillgångar 
Summa anläggningstillgångar 

 0 
88 555 442 

0 
89 727 540 

Omsättningstillgångar 
   

Kortfristiga fordringar 
Övriga fordringar 

 
 

0 
 

0 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
Momsfordran 

 126 264 
527 

103 298 
3 050 

Skattekonto  613 9 

  127 404 106 357 

Kassa och bank 
 

937 961 745 864 

Summa omsättningstillgångar  1 065 365 852 221 

SUMMA TILLGÅNGAR 
 

89 620 807 90 579 761 
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Bostadsrättsföreningen Falken 13 
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Balansräkning          Not             2025-12-31   2024-12-31 

EGET KAPITAL OCH SKULDER    

Eget kapital 
Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 

Fond för yttre underhåll 

  

 
62 673 800 

338 610 

 

 
62 673 800 

225 740 

  63 012 410 62 899 540 

Fritt eget kapital 
Balanserad vinst eller förlust 

 
 

-3 321 923 
 

-2 292 195 

Årets resultat  -626 598 -916 858 
  -3 948 881 -3 209 053 

Summa eget kapital 
 

59 063 889 59 690 487 

Långfristiga skulder  
  

Skulder till kreditinstitut 11 0 9 191 379 
Summa långfristiga skulder  0 9 191 379 

Kortfristiga skulder 

Skulder till kreditinstitut 
Skulder arbetsgivaravgift 
Skulder moms 
Skulder personalskatt 
Skulder fastighetsskatt 
Förskott från kunder 

          12  
30 260 447 

0 
0 
0 

2 540 
1 025 

 
21 385 104 

0 
0 
0 

2 540 
3 795 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  292 906 306 456 
Summa kortfristiga skulder  30 556 918 21 697 895 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 
 

89 620 807 90 579 761 
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Noter 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper 
Allmänna upplysningar 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3). 

 
Intäktsredovisning 

Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i 
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och 
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt. 

 
Fond för yttre underhåll 
Föreningen är skyldig att upprätta en underhållsplan inom fem år, d.v.s. senast 2026. Underhållsplan 
saknas 2025 varför reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom 
resultatdisposition med 50 kr/m2. 

Anläggningstillgångar 
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med 
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Komponentindelning 
Materiella anläggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponenterna är betydande och 
när komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningstillgång 
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens 
anskaffningsvärde aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader. 
 
Skatter 
Eftersom föreningen hyr ut mer än 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas 
föreningen som en privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening). Intäkter som hör till fastigheten 
tas inte upp till beskattning och kostnader som hör till fastigheten får inte dras av från intäkterna. 
Intäkter som inte hör till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget näringsverksamhet. Föreningen ska ta upp 
och beskattas för kapitalintäkter. Kapitalkostnader skall dras av såvida de inte hör till fastigheten. 

 
Nyckeltalsdefinitioner 

Nettoomsättning 

Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar. 

Resultat efter finansiella poster 
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter. 

 
Soliditet (%) 
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent 
av balansomslutningen. 
 
Övriga nyckeltal 
I enlighet med Vägledning till BFNAR 2023:1. 
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Not 2 Nettoomsättning 2025 2024 

Årsavgifter bostäder -1 332 701 -1 195 287 
Uthyrningslägenhet* -23 990 0 
Hyra garage -204 800 -202 800 
Försäljning el medlemmar 
Försäljning varmvatten 

-164 044 
-33 393 

-156 271 
-30 810 

Såld el till elnätet 2 437 -2 952 
Övrig försäljning, momsfri -26 230 -33 360 
Överlåtelseavgift -5 880 0 

 
* Redovisades under övrig försäljning 2024 

-1 788 601 -1 621 480 
 

  
Not 3 Övriga intäkter 2025 2024 

 

Försäkringsersättning 
Återbäring försäkring 

0 
4 613 

-88 660 
0 

 

Not 4 Driftskostnader 
2025 2024 

El till fastighet 129 932 120 846 

El till medlemmar 172 518 153 002 
El till varmvatten 12 344 10 560 
Vatten & avlopp 56 675  53 374 
Vatten till varmvatten 20 119 20 242 
Städning 27 934  27 244  
Sophämtning 25 175 26 715 
Reparation och underhåll av fastighet 47 054 107 762 
Underhåll av hiss* 66 425 0 
Övr fastighetskostnader 9 172 11 898 
Översvämningsskada 0 74 949 
Fastighetsförsäkring 37 854 43 520 
Fastighetsskatt/-avgift 1 270  1 270  

 
*Redovisades under reparation och underhåll av fastighet 2024 
 
 

606 472 651 381 

Not 5 Medelantalet anställda 
Medelantalet anställda 

2025 
0 

2024 
        0 

 

Not 6 Anställda och personalkostnader 
2025 2024 

Medelantalet anställda 
Män 

 
0 

 
      0 

   0       0 

Löner och andra ersättningar 
Ersättningar till övriga förtroendevalda 

 
0 

 
 

 0       0 

Övriga personalkostnader 

Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal 

Personalrepresentation 

 
0 

1 113 

 
      0 
3 031 

 1 113 3 031 

Totala personalkostnader  
1 113 

 
3 031 
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Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar 

Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 
Byggnaderna består av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen är 
byggnader och mark. Ingen avskrivning på komponenten mark vars nyttjandeperiod bedöms som 
obegränsad. Inventarier och verktyg skrivs av under 5 år. 
 
Följande huvudgrupper av byggnadskomponenter har identifierats och ligger till grund för 
avskrivningen.  

 
Materiella anläggningstillgångar 
Solceller 3,33 % 

 

Inre ytskikt (golv, väggar, tak) 3,33 %  

Installationer (ventilation, hiss) 3,33 %  
Hyresgästanpassning 3,33 %  

Kök, badrumsinredning 3,33 %  

Yttertak, tegelpannor 3,33 %  
Fönster 3 glas trä/aluminium 1,25 %  

Fasad betong målad 2,50 %  

Vattenstammar 1,66 %  
Elstammar 1,66 %  

Stomme 1,00 %  

  

 

Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter  
2025 

 
2024 

Räntekostnader fastighetslån 
Räntekostnader skatter och avgifter 

726 982 

0 

830 063 

0 
 726 982 830 063 

 
 

Not 9 Byggnader och mark 

 2025-12-31 2024-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 

Byggnader 

Korrigerad aktivering p.g.a. 
momsåterbetalning 

Mark 

93 693 950 

82 450 676 

 

-124 300 

11 243 274 

93 693 950 

82 450 676 

 

0 

11 243 274 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 93 569 650 93 693 950 

Ingående avskrivningar -3 992 898 -2 949 287 

Årets avskrivningar - 1 039 401 - 1 043 611 
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 032 299 -3 992 898 

Utgående redovisat värde 88 537 351 89 701 052 
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 

2025-12-31 2024-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 
Inköp  

Försäljningar/utrangeringar 

  41 986 
          0 
          0 

  35 506 
   6 480 
          0 

Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 
Ingående avskrivningar 
Årets avskrivningar 
Utgående ackumulerade avskrivningar 
 

  41 986 
- 15 498 
   - 8 397 
- 23 895 

  41 986 
  - 7 101 
   - 8 397 
- 15 498 

Utgående redovisat värde   18 091   26 488 

Not 11 Långfristiga skulder  
2025-12-31 

 
2024-12-31 

Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen                   0 
                  0 

    7 611 199 
                   0 

Not 12 Skulder till kreditinstitut 

Nedan framgår fördelning av fastighetslån. 

  

Räntesats​ Datum för Lånebelopp Lånebelopp 

Långivare​ %​ ränteändring 2025-12-31 2024-12-31 
Stadshypotek AB​   2,55​ 2026-01-31 10 534 534 10 534 534 
Stadshypotek AB​ 2,57​ 2026-02-18 10 534 433 10 534 433 
Stadshypotek AB​ 1,15​ 2026-07-30 9 191 380 9 507 416 

 30 260 447 30 576 483 

Kortfristig del av långfristig skuld 30 260 447 9 191 379 
 

 
Not 13 Ställda säkerheter 

 2025-12-31 2024-12-31 

Fastighetsinteckning 31 603 600 31 603 600 
 31 603 600 31 603 600 
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Dokument: Årsredovisning_2025_Falken_13.pdf

Hashvärde SHA256: PK8nlxlTYAzukZtRFF4BTHeqdjiG2B35d2Z8GxbBIwY=   Base64 text/xml   Base64 application/octet-stream  -----BEGIN CERTIFICATE-----

-----END CERTIFICATE----- Hans Anders Malmqvist 195107157199   2022-04-09 00:00:00 Europe/Stockholm Sat Apr 09 2022 00:00:00 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2022-04-08T22:00:00.000Z   2027-04-08 23:59:59 Europe/Stockholm Thu Apr 08 2027 23:59:59 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2027-04-08T21:59:59.000Z  Svenska Handelsbanken AB (publ) 5020077862   Zigned AB 5592799224 Nordea Bank Abp\   cmp5ofqtz04m3zbcgfhfjzirp   2026-05-18 09:11:12 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 09:11:12 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T07:11:12.000Z    cmpat1n0a00u3p35b2omwpl4m cmpat1n0a00u3p35b2omwpl4m Entered the signing room for the first time The participant entered the signing room for the first time   2026-05-18 08:10:15 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:10:15 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:10:15.610Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpat1pbi00u4p35bpu9merjt cmpat1pbi00u4p35bpu9merjt Was presented with the main document The participant was presented with the main document (Årsredovisning_2025_Falken_13.pdf)   2026-05-18 08:11:21 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:11:21 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:11:21.932Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpat24t100u7p35bnnherqio cmpat24t100u7p35bnnherqio Began scrolling the main document The participant began scrolling the main document (Årsredovisning_2025_Falken_13.pdf)   2026-05-18 08:11:42 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:11:42 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:11:42.040Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatanzo00wpp35bpcnhnshi cmpatanzo00wpp35bpcnhnshi Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:17:16 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:17:16 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:17:16.788Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatbz3700x4p35bei7ty4wd cmpatbz3700x4p35bei7ty4wd Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:18:17 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:18:17 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:18:17.827Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatda4l00xvp35balzl3vbn cmpatda4l00xvp35balzl3vbn Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:19:18 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:19:18 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:19:18.789Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatfx1i00y8p35b7nnhghv1 cmpatfx1i00y8p35b7nnhghv1 Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:21:21 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:21:21 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:21:21.797Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpath84n00ygp35b76p64jrx cmpath84n00ygp35b76p64jrx Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:22:22 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:22:22 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:22:22.823Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatij6200ypp35bthqbqgcr cmpatij6200ypp35bthqbqgcr Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:23:23 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:23:23 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:23:23.786Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatju9s00zip35bdrc25twi cmpatju9s00zip35bdrc25twi Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:24:24 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:24:24 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:24:24.832Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatl5c400zwp35b0y5z2c1t cmpatl5c400zwp35b0y5z2c1t Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:25:25 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:25:25 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:25:25.827Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatmgdh00zxp35bq92mdogc cmpatmgdh00zxp35bq92mdogc Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:26:26 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:26:26 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:26:26.789Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatnrgy0106p35baa1x0w2l cmpatnrgy0106p35baa1x0w2l Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:27:27 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:27:27 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:27:27.825Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatp2ic010ep35b5zyk375u cmpatp2ic010ep35b5zyk375u Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:28:28 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:28:28 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:28:28.788Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatqdlr0115p35bsw98pg2e cmpatqdlr0115p35bsw98pg2e Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:29:29 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:29:29 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:29:29.823Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatronb011pp35bslxir1if cmpatronb011pp35bslxir1if Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:30:30 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:30:30 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:30:30.790Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatszqr0122p35bi4gsgs1t cmpatszqr0122p35bi4gsgs1t Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:31:31 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:31:31 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:31:31.826Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatuas80128p35bi03x5keo cmpatuas80128p35bi03x5keo Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:32:32 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:32:32 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:32:32.791Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatvlvq012vp35bgybp4qee cmpatvlvq012vp35bgybp4qee Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:33:33 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:33:33 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:33:33.830Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatwwx70131p35bzhjgqxze cmpatwwx70131p35bzhjgqxze Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:34:34 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:34:34 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:34:34.794Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpaty80t013kp35b9x63g8mr cmpaty80t013kp35b9x63g8mr Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:35:35 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:35:35 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:35:35.837Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpatzj33013up35b0tt9kkx0 cmpatzj33013up35b0tt9kkx0 Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:36:36 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:36:36 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:36:36.830Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpau0u4n014rp35bgmzvmkzq cmpau0u4n014rp35bgmzvmkzq Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:37:37 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:37:37 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:37:37.799Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpau257t0156p35b0ay4zwr1 cmpau257t0156p35b0ay4zwr1 Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:38:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:38:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:38:38.825Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpau4pta015op35bpxnfxx0i cmpau4pta015op35bpxnfxx0i Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:40:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:40:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:40:38.830Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpau8kp8016up35b6s13hrko cmpau8kp8016up35b6s13hrko Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:43:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:43:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:43:38.828Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpaub5ap0172p35b07covol5 cmpaub5ap0172p35b07covol5 Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:45:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:45:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:45:38.833Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpaudpw3017vp35b0tm66rc7 cmpaudpw3017vp35b0tm66rc7 Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:47:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:47:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:47:38.834Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpaugaha0183p35bla2ivrb0 cmpaugaha0183p35bla2ivrb0 Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:49:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:49:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:49:38.830Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpauiv2r0198p35bu8zo6s41 cmpauiv2r0198p35bu8zo6s41 Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:51:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:51:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:51:38.835Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpaumpyt01b0p35b6kjc9bnd cmpaumpyt01b0p35b6kjc9bnd Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:54:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:54:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:54:38.837Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpaupak101bup35bwn0yff80 cmpaupak101bup35bwn0yff80 Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:56:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:56:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:56:38.833Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpaurv5e01ccp35b7tkkib97 cmpaurv5e01ccp35b7tkkib97 Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 08:58:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 08:58:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T06:58:38.833Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpauufqt01cqp35bjtf5nbea cmpauufqt01cqp35bjtf5nbea Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 09:00:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 09:00:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T07:00:38.836Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpaux0cf01d9p35bys3xbrwd cmpaux0cf01d9p35bys3xbrwd Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 09:02:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 09:02:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T07:02:38.846Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpav0v8801f4p35b20nzddxv cmpav0v8801f4p35b20nzddxv Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 09:05:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 09:05:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T07:05:38.840Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpav3ftm01fqp35by43wh5kj cmpav3ftm01fqp35by43wh5kj Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 09:07:38 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 09:07:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T07:07:38.841Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpav727101h5p35bsy33hprp cmpav727101h5p35bsy33hprp Entered the signing room The participant entered the signing room   2026-05-18 09:10:27 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 09:10:27 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T07:10:27.804Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpav76d101h8p35blcbciynu cmpav76d101h8p35blcbciynu Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2026-05-18 09:10:33 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 09:10:33 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T07:10:33.182Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpav7dha01hfp35b6nxmoue8 cmpav7dha01hfp35b6nxmoue8 Cancelled signing of the document The participant cancelled signing of document   2026-05-18 09:10:42 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 09:10:42 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T07:10:42.404Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpav7m7u01hip35bsfxk2yec cmpav7m7u01hip35bsfxk2yec Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2026-05-18 09:10:53 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 09:10:53 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T07:10:53.723Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36    cmpav811f01hkp35bp5mb4iip cmpav811f01hkp35bp5mb4iip Signature completed The participant completed signing of the document via Swedish mobile BankID native signature   2026-05-18 09:11:12 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 09:11:12 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T07:11:12.000Z 85.30.142.40 IOS    cmpav7fnn01hgp35b6lwazq08 cmpav7fnn01hgp35b6lwazq08 Viewed the main document The participant viewed the main document (Årsredovisning_2025_Falken_13.pdf)   2026-05-18 09:11:48 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 09:11:48 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T07:11:48.596Z 85.30.142.40 Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Signer   Swedish BankID Native Signature Advanced Electronic Signature (AES) cmpav7m6z01hhp35bav3gvavb 019e39ec-63ae-7b43-b3bf-a89ac0c75fb3 Mats Anders Carsten Jonsson Mats Anders Carsten Jonsson 196207052751   2026-05-18 07:11:12 Europe/Stockholm Mon May 18 2026 07:11:12 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-05-18T05:11:12.000Z  85.30.142.40 IOS 26.5  PK8nlxlTYAzukZtRFF4BTHeqdjiG2B35d2Z8GxbBIwY= Jag har läst och förstår innehållet i "Årsredovisning_2025_Falken_13.pdf" och godkänner allt som avtalas däri som om jag skrivit under en fysisk utskrift av dokumentet.
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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Falken 13 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2025. 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. 


 


Förvaltningsberättelse 


 
Information om verksamheten 
Föreningens ändamål är att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus 
upplåta bostadslägenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta 
mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till 
bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen 
(1999:1299) eller s.k. äkta bostadsrättsförening. 


 
Föreningen har sitt säte i Ystad. 
 
Stämma 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-06-09 varvid 12 röstberättigade medlemmar och totalt 14 medlemmar 
deltog.  
 


 
Styrelsen och övriga funktionärer 


 
 


Ordinarie styrelse efter ordinarie föreningsstämma​  


Anders Hassel​ Ordförande, vald t.o.m. årsstämman 2026 


Corfitz Nelsson​ Kassör, vald t.o.m. årsstämman 2027 
Elias Lindborg​ Sekreterare, vald t.o.m. årsstämman 2026 


Lena Öman​ Ledamot, vald t.o.m. årsstämman 2027 


Carina Andersson​ Ledamot, vald t.o.m. årsstämman 2026 
 


Malin Hedlund​ Suppleant, vald t.o.m. årsstämman 2027 
Hans Malmqvist​ Suppleant, vald t.o.m. årsstämman 2026 


Ordinarie revisor​ Vald t.o.m. årsstämman 2026​  
Carsten Jonson, YstadÖsterlenRevision             


 
Valberedning​ Valda t.o.m. årsstämman 2026 
Oliver Mårtensson 
Mats Björkeby 
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Fastigheter 
Flerbostadshus i 4 våningar med 35 bostadsrättslägenheter, 1 övernattningslägenhet och 21 st 
parkeringsplatser i garage. Föreningen är lagfaren ägare av fastigheten.  


 
Bostäder och lokaler 
Antal Typ Total yta 
36 Lägenheter 2257,4 m2 


 
Föreningens lägenheter fördelar sig enligt 
 
R o k Antal Yta m2 


1 8 277,5 
2 14 765,8 
3 8 576,9 
4 4 373,4 
5 2 263,8 


 
Under 2025 har fyra bostadsrätter överlåtits.  


 
Medlemsinformation 
Samtliga bostadsrättslägenheter är upplåtna med bostadsrätt och samtliga parkeringsplatser är uthyrda. Antal 
medlemmar vid räkenskapsårets början är 50 och vid räkenskapsårets slut 47.  


 
Leverantörer 
Föreningen har avtal med följande leverantörer: 
Länsförsäkringar Skåne​ Fastighetsförsäkring (inkl. bostadsrättstillägg), styrelseförsäkring 
E.ON​ ​ ​ ​ El 
Zaloga​ ​ ​ Städning 
Stena Recycling​ ​ Fastighetsnära insamling (FNI) av förpackningsavfall​  
Telavox​ ​ ​ Kommunikationstjänster för porttelefon 
KONE​​ ​ ​ Hisservice 
KIWA​ ​ ​ ​ Besiktning av hissar 
Ring Portperfektion​ ​ Garageportservice 
 
Utöver ovanstående är föreningen skyldiga att enligt lag betala taxor för: 
Vatten och avlopp​ ​ Ystad kommun 
Avfall, exkl. FNI enligt ovan​ Ystad kommun 
Elnät​ ​ ​ ​ Ystad Energi 


 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Föreningens medlemmar visar ett högt engagemang vilket medför att kostnaderna för ekonomisk och teknisk 
förvaltning kan hållas på en låg nivå. Ett effektivt uppvärmningssystem och solceller på taket bidrar också till att 
föreningens kostnader kan hållas låga. En höjning av månadsavgiften med 9 % beslutades inför 2026.  
 
Upplysning vid förlust 
Föreningen uppvisar en, enligt den ekonomiska planen, förväntad förlust, till viss del beroende på det under 
2025 höga ränteläget och bitvis höga elkostnader men framförallt till följd av avskrivningar. Samtidigt har 
föreningen god likviditet, positivt kassaflöde samt har genomfört avgiftshöjningar och arbetar kontinuerligt 
med olika typer av besparingsåtgärder. Amortering av föreningens fastighetslån kommer bidra till att successivt 
minska räntekostnaderna och då fastigheten är nybyggd ser styrelsen inga väsentliga kostnader för underhåll 
under de kommande 5-10 åren. Sammantaget är styrelsens bedömning att föreningen kommer kunna 
finansiera sina framtida ekonomiska åtaganden.  
  
Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång 
-  
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Inventarieförteckning 
Laddbox ​ inköpt 2022 
Hjärtstartare​ inköpt 2023 
TV​ ​ inköpt 2024 
 
 
Kassaflödesanalys 
 


Den löpande verksamheten  


  


Inbetalningar från medlemmar, Skattverket och hyresgäster 1 967 206 


Utbetalningar till leverantörer, Skatteverket och styrelsen -716 511 


Kassaflöde från den löpande verksamheten före betalda räntor  1 250 694 


Erhållen ränta 12 788 


Erlagd ränta −755 350 


Kassaflöde från den löpande verksamheten 508 133 


  


Investeringsverksamheten  


Förvärv anläggningstillgångar 0 


Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 


  


Finansieringsverksamheten  


Upptagna lån 0 


Amortering −316 036 


Kassaflöde från finansieringsverksamheten −316 036 


  


Årets kassaflöde 192 097 


Likvida medel vid årets början 745 864 


Likvida medel vid årets slut 937 961 
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Föreningens ekonomi 
Bostadsrättsföreningens ekonomi presenteras nedan i balans - och resultaträkning. 


 


Flerårsöversikt  2025 2024 2023 2022 
Nettoomsättning (Tkr) 1 788 1 621 1 541 1 566 
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -627 -917 -753 -1 084 
Eget kapital (Tkr) 59 064 59 690 60 607 61 361 
Soliditet (%) 66 66 66  66 


Årsavgift per kvadratmeter upplåten 
med bostadsrätt 


689 622 576  


Skuldsättning per kvadratmeter 10 410 10 518 10 627  


Sparande per kvadratmeter* 147 46 115  


Räntekänslighet 20 % 22 % 24 %  


Energikostnad per kvadratmeter** 135 123  139  


Skuldsättning per kvadratmeter 
upplåten med bostadsrätt 


13 612 13 755 13 897  


Årsavgifternas andel i procent av 
totala rörelseintäkter 


85 % 81 % 76 %  


      *Amortering utöver nyckeltalet på 140 kr /kvm 
      **Varav kostnader för el och varmvatten, 87 kr/kvm, som vidaredebiteras bostadsrättshavaren  


 
Förändringar i eget 
kapital 


 


 Medlemsinsatser Fond för yttre 
underhåll 


Balanserat resultat Årets resultat Totalt 


Belopp vid årets ingång  62 673 800   225 740 -2 292 195 -916 858 59 690 487 
Balanseras i ny räkning   -916 858 916 858 0 
Reservering till fond för 
yttre underhåll enligt 
stadgar 


    112 870 -112 870  0 


Årets resultat    -626 598 -626 598 
Belopp vid årets utgång 62 673 800      338 610 -3 321 923  -626 598 59 063 889 
      


 
 
Resultatdisposition 
Till föreningsstämmans förfogande står 
följande belopp: 


  


ansamlad förlust   -3 321 923 


årets förlust      -626 598 
- 3 948 521 


   


behandlas så att 
Avsättning till yttre underhållsfond 


 
 


 112 870 


i ny räkning överföres    -4 061 391 
    -3 948 521 


 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning​ Not
 


  


  2025-12-31 2024-12-31 


Rörelsens intäkter 
Nettoomsättning 
Övriga rörelseintäkter 


 
2 
3 


 
1 788 601 


4 613 


 
1 621 480 


88 660 
  1 793 214 1 710 140 


Rörelsens kostnader 
Driftskostnader 


 
4 


 
-606 472 


 
-651 381 


Övriga kostnader  -50 236 -110 913 


Personalkostnader 5, 6 -1 113 -3 031 


Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar 7, 9, 10 -1 047 798 -1 052 008 


Övriga rörelsekostnader  0 0 
  -1 705 619 -1 817 333 


Rörelseresultat 
 


87 596 -107 193 


 


Resultat från finansiella poster 


   


Räntekostnader och liknande resultatposter 8 -726 982 -830 329 


Ränteintäkter  12 788 20 664 
  -714 194 -809 665 


Resultat efter finansiella poster 
 


-626 598 -916 858 


Resultat före skatt 
 


-626 598 -916 858 


Årets resultat 
 


-626 598 -916 858 
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TILLGÅNGAR    


Anläggningstillgångar 
 2025-12-31 2024-12-31 


Materiella anläggningstillgångar 
Byggnader och mark 


 
9 


 
88 537 351 


 
89 701 052 


Inventarier, verktyg och installationer 10 18 091 26 488 
  88 555 442 89 727 540 


Finansiella anläggningstillgångar 
Summa anläggningstillgångar 


 0 
88 555 442 


0 
89 727 540 


Omsättningstillgångar 
   


Kortfristiga fordringar 
Övriga fordringar 


 
 


0 
 


0 


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
Momsfordran 


 126 264 
527 


103 298 
3 050 


Skattekonto  613 9 


  127 404 106 357 


Kassa och bank 
 


937 961 745 864 


Summa omsättningstillgångar  1 065 365 852 221 


SUMMA TILLGÅNGAR 
 


89 620 807 90 579 761 
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Balansräkning          Not             2025-12-31   2024-12-31 


EGET KAPITAL OCH SKULDER    


Eget kapital 
Bundet eget kapital 


Medlemsinsatser 


Fond för yttre underhåll 


  


 
62 673 800 


338 610 


 


 
62 673 800 


225 740 


  63 012 410 62 899 540 


Fritt eget kapital 
Balanserad vinst eller förlust 


 
 


-3 321 923 
 


-2 292 195 


Årets resultat  -626 598 -916 858 
  -3 948 881 -3 209 053 


Summa eget kapital 
 


59 063 889 59 690 487 


Långfristiga skulder  
  


Skulder till kreditinstitut 11 0 9 191 379 
Summa långfristiga skulder  0 9 191 379 


Kortfristiga skulder 


Skulder till kreditinstitut 
Skulder arbetsgivaravgift 
Skulder moms 
Skulder personalskatt 
Skulder fastighetsskatt 
Förskott från kunder 


          12  
30 260 447 


0 
0 
0 


2 540 
1 025 


 
21 385 104 


0 
0 
0 


2 540 
3 795 


Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  292 906 306 456 
Summa kortfristiga skulder  30 556 918 21 697 895 


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 
 


89 620 807 90 579 761 
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Noter 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper 
Allmänna upplysningar 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Årsredovisning 
och koncernredovisning (K3). 


 
Intäktsredovisning 


Intäkter har tagits upp till verkligt värde av vad som erhållits eller kommer att erhållas och redovisas i 
den omfattning det är sannolikt att de ekonomiska fördelarna kommer att tillgodogöras bolaget och 
intäkterna kan beräknas på ett tillförlitligt sätt. 


 
Fond för yttre underhåll 
Föreningen är skyldig att upprätta en underhållsplan inom fem år, d.v.s. senast 2026. Underhållsplan 
saknas 2025 varför reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom 
resultatdisposition med 50 kr/m2. 


Anläggningstillgångar 
Immateriella och materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med 
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Komponentindelning 
Materiella anläggningstillgångar har delats upp på komponenter när komponenterna är betydande och 
när komponenterna har väsentligt olika nyttjandeperioder. När en komponent i en anläggningstillgång 
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens 
anskaffningsvärde aktiveras. Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader. 
 
Skatter 
Eftersom föreningen hyr ut mer än 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas 
föreningen som en privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening). Intäkter som hör till fastigheten 
tas inte upp till beskattning och kostnader som hör till fastigheten får inte dras av från intäkterna. 
Intäkter som inte hör till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget näringsverksamhet. Föreningen ska ta upp 
och beskattas för kapitalintäkter. Kapitalkostnader skall dras av såvida de inte hör till fastigheten. 


 
Nyckeltalsdefinitioner 


Nettoomsättning 


Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar. 


Resultat efter finansiella poster 
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter. 


 
Soliditet (%) 
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent 
av balansomslutningen. 
 
Övriga nyckeltal 
I enlighet med Vägledning till BFNAR 2023:1. 
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Not 2 Nettoomsättning 2025 2024 


Årsavgifter bostäder -1 332 701 -1 195 287 
Uthyrningslägenhet* -23 990 0 
Hyra garage -204 800 -202 800 
Försäljning el medlemmar 
Försäljning varmvatten 


-164 044 
-33 393 


-156 271 
-30 810 


Såld el till elnätet 2 437 -2 952 
Övrig försäljning, momsfri -26 230 -33 360 
Överlåtelseavgift -5 880 0 


 
* Redovisades under övrig försäljning 2024 


-1 788 601 -1 621 480 
 


  
Not 3 Övriga intäkter 2025 2024 


 


Försäkringsersättning 
Återbäring försäkring 


0 
4 613 


-88 660 
0 


 


Not 4 Driftskostnader 
2025 2024 


El till fastighet 129 932 120 846 


El till medlemmar 172 518 153 002 
El till varmvatten 12 344 10 560 
Vatten & avlopp 56 675  53 374 
Vatten till varmvatten 20 119 20 242 
Städning 27 934  27 244  
Sophämtning 25 175 26 715 
Reparation och underhåll av fastighet 47 054 107 762 
Underhåll av hiss* 66 425 0 
Övr fastighetskostnader 9 172 11 898 
Översvämningsskada 0 74 949 
Fastighetsförsäkring 37 854 43 520 
Fastighetsskatt/-avgift 1 270  1 270  


 
*Redovisades under reparation och underhåll av fastighet 2024 
 
 


606 472 651 381 


Not 5 Medelantalet anställda 
Medelantalet anställda 


2025 
0 


2024 
        0 


 


Not 6 Anställda och personalkostnader 
2025 2024 


Medelantalet anställda 
Män 


 
0 


 
      0 


   0       0 


Löner och andra ersättningar 
Ersättningar till övriga förtroendevalda 


 
0 


 
 


 0       0 


Övriga personalkostnader 


Övriga sociala avgifter enligt lag och avtal 


Personalrepresentation 


 
0 


1 113 


 
      0 
3 031 


 1 113 3 031 


Totala personalkostnader  
1 113 


 
3 031 







Bostadsrättsföreningen Falken 13 
​ ​  Org.nr. 769637-5695   10 (12) 


 


 
Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar 


Avskrivning sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden med hänsyn till väsentligt restvärde. 
Byggnaderna består av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen är 
byggnader och mark. Ingen avskrivning på komponenten mark vars nyttjandeperiod bedöms som 
obegränsad. Inventarier och verktyg skrivs av under 5 år. 
 
Följande huvudgrupper av byggnadskomponenter har identifierats och ligger till grund för 
avskrivningen.  


 
Materiella anläggningstillgångar 
Solceller 3,33 % 


 


Inre ytskikt (golv, väggar, tak) 3,33 %  


Installationer (ventilation, hiss) 3,33 %  
Hyresgästanpassning 3,33 %  


Kök, badrumsinredning 3,33 %  


Yttertak, tegelpannor 3,33 %  
Fönster 3 glas trä/aluminium 1,25 %  


Fasad betong målad 2,50 %  


Vattenstammar 1,66 %  
Elstammar 1,66 %  


Stomme 1,00 %  


  


 


Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter  
2025 


 
2024 


Räntekostnader fastighetslån 
Räntekostnader skatter och avgifter 


726 982 


0 


830 063 


0 
 726 982 830 063 


 
 


Not 9 Byggnader och mark 


 2025-12-31 2024-12-31 


Ingående anskaffningsvärden 


Byggnader 


Korrigerad aktivering p.g.a. 
momsåterbetalning 


Mark 


93 693 950 


82 450 676 


 


-124 300 


11 243 274 


93 693 950 


82 450 676 


 


0 


11 243 274 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 93 569 650 93 693 950 


Ingående avskrivningar -3 992 898 -2 949 287 


Årets avskrivningar - 1 039 401 - 1 043 611 
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 032 299 -3 992 898 


Utgående redovisat värde 88 537 351 89 701 052 
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 


2025-12-31 2024-12-31 


Ingående anskaffningsvärden 
Inköp  


Försäljningar/utrangeringar 


  41 986 
          0 
          0 


  35 506 
   6 480 
          0 


Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 
Ingående avskrivningar 
Årets avskrivningar 
Utgående ackumulerade avskrivningar 
 


  41 986 
- 15 498 
   - 8 397 
- 23 895 


  41 986 
  - 7 101 
   - 8 397 
- 15 498 


Utgående redovisat värde   18 091   26 488 


Not 11 Långfristiga skulder  
2025-12-31 


 
2024-12-31 


Skulder som ska betalas senare än fem år efter balansdagen                   0 
                  0 


    7 611 199 
                   0 


Not 12 Skulder till kreditinstitut 


Nedan framgår fördelning av fastighetslån. 


  


Räntesats​ Datum för Lånebelopp Lånebelopp 


Långivare​ %​ ränteändring 2025-12-31 2024-12-31 
Stadshypotek AB​   2,55​ 2026-01-31 10 534 534 10 534 534 
Stadshypotek AB​ 2,57​ 2026-02-18 10 534 433 10 534 433 
Stadshypotek AB​ 1,15​ 2026-07-30 9 191 380 9 507 416 


 30 260 447 30 576 483 


Kortfristig del av långfristig skuld 30 260 447 9 191 379 
 


 
Not 13 Ställda säkerheter 


 2025-12-31 2024-12-31 


Fastighetsinteckning 31 603 600 31 603 600 
 31 603 600 31 603 600 
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Årsredovisningens innehåll beslutades 2026-05-12 
 
 


Ystad 2026-            -         
 
 
 
 


Anders Hassel​ Elias Lindborg 
Ordförande 


 


 
Corfitz Nelsson​ Lena Öman 


 
 
 
 


Hans Malmqvist 
Suppleant för ordinarie ledamot Carina Andersson 


 
 
 
 


Revisorspåteckning 


 
Min revisionsberättelse har lämnats 2026 -             -        


 
 
 
 


Carsten Jonson 
Auktoriserad revisor 
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