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OM FORENIN

§1BUSTADSRATTSFORENINGENS
FORETAGSNAMN OCH SATE

Bostadsrittstreningens [retagsuamn dr
HSB Bostudsritisfdrening

Fogdegarden i Varnhem

Stvrelsen har sitesdte § (ange ort)

Varnhem, Skara kommun

§2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET
Bustadsritustoreningen har tll dndamil an frimja
medlemmarnas chonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och Iokaler & medlemmurna [Br
nvtfjande utan tdshegrinsning.

Vidare har bostadsraustoreningen il dndamal av

frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostaclsrits-

fGreningen sami e au stirka gemenskapen och
llzodose gomensamma intressen och hehoy, frimia
serviceverksamhet och tillginglichet med anknytning
ill hoendet. Bostadsrinsfireningen ska i all verksam-
het viirpa om milién genom a verka (B en lanesikd
hallbar urveckling.

a
el

Bostadsraut ir den rat 1 hostdsrinsdoreningen.
som en medlen har pd grond av upplitelsen,

Medlem som har bostadsein kallas bostdsrits-
havire.

53 SAMVERKAN
Bostadsritstoreningen ska vara medlem i en HSB-
fovening, 1 det foljande kallad H3B, HSB ska vara
medien | bostadsrdosfareningen.
Sostadsrdustireningens verksambet ska bedrivay
isamverkan med HSD
Bostdsratsioreningen bar yenom et siyskily
tecknar avial uppdra 4t HSB att birrdda bostadsriitis
foreningen i forvalmingen av dess angeligenheter
och rdkenskaper.

tad



o

OVERGANG AV BO
0CH MEDLEMSKAP

§4 FORMKRAV VID OVERLATELSE
Ettavial om dvertitelse av hostadsran genom kop ska
upprattas skiftligen och skrivas under av siljaren och
kiparen. Kopehandlingen ska innehdlla uppgifter om
den lagenhet som Overlatelsen avser och om ett pris.
Mowsvarande giller vid byte och ghva

Om dvertitelseavtalet inte uppfller formkraven dr
dverfitelsen ogilig,

&5 RATT TiLL MEDLEMSKAP
Intride | bostadsratisloreningen kan beviljas densom
armediem § HSB. med HSB avses den HSB-forening
som bostadsriiusIBreningen ar medlem {, och
1. komuper ate erhilla bostadsrine genom uppliwlse

i bostadstatstoreningens hus, cller

2. dvertar bostadsran it bostadsransiBreningens hus,

O en bostadseiu bar dvergatt ull bostadsriltshava-
rens make fir maken nekas medlemskap  bostadsrittis-
foreningen endast om maken inte ir mediem | HSB.
Vad som nu sagts far motsvarande dlimpning om
bostadsrie dll bostadsligenhet dvergdtt dll annan
nirstiende person son varukagt sanmmanbodde med
bostadsratshavaren.

Den som en bostadsrdu dvergar tll Bir inte nekas
intrdde | bostadsratsforeningen, om de viltkor for
meclemskap som Breskrivs | denna paragral ir upp-
fllda och bowadsriusfBreningen skilligen bor godia
forvirvaren som bostadsrdtshavare, Om detkan anvis
att forviirvaren inte avser atl bosdlta stg permanent
t bostadstigenheten har bostadsritsforeningen
enlighet med bostadsrdttdBreningens dndamal rin
att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande
erund.

RATT

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap | bostadsrdnsfdreningen,

Juridisk person som Brvarval bostadstate (il en
bostadsligenbet som inte dr avsedd [Or friddsindumal
far nekas medlemskap, Kommun eller region som
forviirvat bostadsrin dll bostadstigenhet far inte nekas
medlemskap.

Enjuridisk person som dr medlem 1 bostadsratisfor
enimgen miste ha samevoke av bostadsritis{oreningens
styrelse fOr att genom dvertitelse Orvirva bostadsrine
all eu bostadsligenher som e dr avsedd {0 fritids-
andarmal. Samtvcke behovs fnte vid exekutiv forsilining
cller wangsforsdlining om den juridiska personen hade
pantritt ¢ bostaden eller vid forviiry somn girsav en
komuun eller en regiou.

§6 ANDELSFORVARV

Der som forviirvat andel 1 bostadsratt dll bostads-
fagenhet ska bevilias medlemskap om bostadsritien
elter Bredrvet innehas av makar, sambor eller andra
med varandra varakigt sammanboende nirstiende
personer,

§7 FAMILIERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsran dvergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte elter liknaode fOrviry och
forvirvaren inte antagits il medlem, fir bostadsris-
foreningen uppmana forvirvaren att inor sex manader
fran uppmaningen visa ati nagon, som inte fir nekas
medlemskap 1 bostadsrinsforeningen har férviirvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte By, tar bostadsriiten vangstorsiljas enligt
bostadsrislagen for Brvirvarens rakning.




8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadseit dvergatt ull ny imnehavare, fir
denne urdva bostadsrduen endast ont han eller hon
v medlem eller beviljas medlenskap 1 bostadsritts-
fareningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrishavare far
utiva bostadsration frows at dddsboet inte fr medlon
i bostadsritistoreningen, Tre ar efter dodsfallet far
hostadsritstdreningen uppmana dodsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritien
har ingatt | bodeluing eller arvskifte eller au ndgon,
som inte Fr nekas medlemnskap { bostadsrdustoren-
ingen. har (Orviirvat bostadsrduten och sokt medien-
skap. Om appenaningen inte f0ljs, tr bostadsriven
wingsfhrsilias (6r dbdshoers rikning enligr bostads-

rittsh
L juridisk person som hur pantrad 1 bostadsratien
och {Grvirvet skett genom teingslBrsdlining eller vid
exckutiy forsdlining, kan tre ar elier Brvdrvet upp-
manas alt inom sex manader visa att ndigon, som inte

L.

tar nekas medlemskap 1 bostadseiiusforeningen, har
forvitrval bostadsratien oeh sok medlemskap.

&8 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga ow att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styreleen dr shyldig ant avgdra fragan om medlem-
skap tnom en mdnad frin detate skriftlig och fullsgine
dig ansiikan om medlemskap fagits emot av bostads-
ritsibreningen.
For att prova fedgan o medlemskap kan bostads:
riitisforeningen konuna att begdra kreditupplysning
avseende stkanden.

§10 NEKAT MEDLEMSKAR
Fn dverditelse dr ogiltig om den son bostadsriven
Overgan Ul nekas medlemskap 1 boswadseitsioven-
ingein.

Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid
exckuty forsilining ocl tvangsforsidjning.



AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT
Avsavgifren fardelas mellan bostadstittsligenheterna
i forhidlande il Bigenheternas andelstal. Asasgilien
skt Faststallos sid atr Breningens chonomi dr Kngsiktigr
hilibar, Arsavgiften ska ticka bostadsittsforeningens
lopande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrdtts{Breningens
fastighet kan ske enligt uppritiad underhdlisplan. Om
inre fond finns ngar iven foudering B nve underball.

Andelstal och insats for lgenhet beslutas v
sterelsen. Bestut om andring av andebital som medior
andring av det inhdrdes (Grhdllandet mellan andels
talen beslutas av foreningsstimma. Beshuter bhir giltig
om minst wi tredjedelar av de rostande pa frenings
stimman gt med pi beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alliid beshutas av

foarenings

ssstinima, Regler For giltigt beslut anges i
bostadsriitislagen.

Styrelsen bestutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen [Bre varje
kalendenmanads borfan om ine sterelsen beslutar
annat. Om inte anavgiften betalas 1 ritte dd wgar
drajsmalsrinia enligt rintelngen pa den obetalda
avgiften fran Briallodagen il dess fll betalning sker
sawnt paminnelseavgift ool inkassoavgift enligt lag om
ersitining for inkassokostuader mam,

Farsavgiften inglende ersiuning r virme, kall-
och varmvatten, elektricitet eller renhilining kan
beritknus efter {Orbrukning. For informationsdver
foring kan ersdtining bestivunas tll ika belopp per
igenhet.

§12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTHINGSAVGIFT SAMT AVSIFT FOR
ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplarelscavgilt, overlatelseaveiflt och pantsitinings-
avgift kan tas ut efter beshur av styrelsen,

Bostadsratts{Breningen fir ta ut dvertdrelseavgift ay
hostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av prisbas
beloppet.

Bostadsrans{oreningen £ ta ut puntsdtiningsavgift
av bostadsyirishuvaren med hogse ¢ procent av prisbas-
beloppet.

Prishasboloppet bestims enligt socialforsakrings
balken och faststdlls 61 Sverkitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fr puntsiuningsavgift vid
underrittelse om pantshtming.

Avgift for andrahandsupplaselse kan tas ut efter
bestut av styrelsen, Bostadstiintsféreningen far mut
avgifi for apdrabandsupplatelse av bostdsritishavaren
med higst 10 procent av prishasbeloppet per dr. Om
en lgenhet upplas under en del av et 8r, berdknas
den higsta tillatna avgitten efter det antal kalender-
midnader som Bgenheten dr upplaten. Upplitelse
under del av en kalendermanad riknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsritistoreningen far i dyrigt inte ta ut sieskilda
avgifrer Br argirder som bostadsiitsféreningen ska
vidta med anledaing av lag eller Briatining,

Om avgifterna | denna paragral inie betatas i rittid
utgir dedismilsringa enligt rintelagen pd den obetadda
avgiften frin forfallodagen alf dess [ull betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning [y inkassokosinader wan,




FORENINGSSTAMM

§13 RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
BostadsritttForeningens rikenskapsar omfartar tiden
11 - 31712,

Senast sex veckor [Bre ordinarie Hreningssiimma ska
styrelsen dll revisorerna Bunna desedovisning, Denna
bestar av forvaltningsbedittelse, resultatrdkning,
balausrikning, kessafiGdesanalys vch noter

Arsredovisningshandlingar, revisionsherauelsen
och styrelsens [drklaring dver gjorda anindrkoingar i
revisionsherdttelsen ska hatlas tillefingliga 61 medlem-
marng minst tva veekor Gre den freningsstimma pi
vilken de ska behandlas,

&14 FORENINGSSTAMMA

Forenings

Amman ir hostadsriatsfireningens hogsta
beshutande organ.

Ordinarte foreningssrdmma ska hillas inom sex
minader efter utgdngen av varje rikeaskapsin

Extra {oreningsstinma ska hillas odr styrelsen

fper skal ull det. Extra foreningsstdmoma ska ocksd
hillus om detskriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tondel av samitliga rostherfitigade, Begiran
ska ange vilker drende som ska behandlas,
Féreningsstiirmman far beshuta att den som inte dr
medlem ska ha rint atr ndrvara eller pd annat sl BBlja
Srhandlingarna vid Hreningsstimman. Bof sadant
Beslut dr giltigt endast o der bitrdds ay samdiga
rostherattigade som dr nirvarande vid [Srenings

sEdmman,
Stvrelseledamot, revisor, vepresentant {or HSB

ombud, bitriden och andra stimmolunsktondrer lar

atlnid riu aft nédvvara vid freningsstimman.

515 MOTHONER
Me
for

ddlent, som dnskar visst frende behandlat picordinarie

eningsstimma. ska skriftligen anmala drendet il

styrelsen e februari winads ntgang.

5§16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
Styrelsen kallar Gl fGreningsstimma,

Rallelse dll foreningsstinama sk fnnehita uppyill
om de drenden sonnsha frekonnng pa Hrenings
stimman,

Ralletse ull ovdinurie och extra threningssidmma tr
utfirdas tdigast sex veckor fove foreningssiiimman och
ska utfrdas senast 1va veckor fore fireningsstinuman.
Kallelseriden giller dven onr en exura Brentugsstinuma
ska behandla fraga om stadgedndring,

Hadlelse unsiis pa Runplig plats inom bostads
fAreningens fastighet. Skyifrlig kallelse sha enligt lag

Aty

i vissa fall siincdas il varje medlem vars adress i kind
far bostadsriustoreningen,

§17 DAGDADNING

Ordinarie foreningsstdmma.

Vid ordinarie foreningsstimma ska Brekomma

1. fHrenings

drmans dpprande

. val av stimmoordidrande

e

. anmdlan av stimmoeord{orandens val as
protokollforare

G

4. godkdnnunde av rdstlingd
5. friga om nirvarorio vid [Breningsstdimman
6. godkinnande av dagordning
7. val av tvd justerare
8. val av minst vh rOsiedknare
4. frage om kallelse skett § behdrig ordning
1o, genomgdng av stvrelsens drsredovisning
L1, genomugang av revisorernas berdielse
12, beslut om faststillande av resultatrikning
och balansrdkning
1% beslut i anledning av bosmdsriusreningens vinst
elfer forlust endigt den fsutalida balansikningen
14. beslut oun ausvarsiribet [Or styrelsens ledamone
15. bestut om arvoden och principer for andea
ekonomiska evsittningar [Gr styrelsens ledumbier,
revisorer, vilberedning och de andra [Brirocnde-
valda som valts av Breningssiinunan

16 beshur om antal strelseleduwndier och suppleanter
17. val av seerelsens ordfdrande

18, vl av dvdgaostprelseledarndter och suppleanter



1g. presentation av H8Bledamot

2o beslut om antal revisorer och suppleant

21, val av revisorer och suppleant

22, beslut ou antal ledamdter | valberedningen

24, val av valberedning, en ledmumot urses dll
valbereduningens ordldrande

24. val av fullindkiige och ersittare saint Gyriga
representanter 1 HSB

25, av styrelsen il Hrenivgsstaniman hitnskjuina
fragor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits | kallelsen

26, [Breningsstimmans avshuande,

Extra fireningsstimma

Pi exira foreningssidmma ska kallelsen, utdver punk
=4 ovan, ange de Arenden som ska behandlas,

§18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Py fHreningsstimma har varje medlem en rbst. Inne-
tiar flers medlemmar bostadarint gerpensam! har de
rillsamomans en rost Innehar en medlem flera bostads-
“dtter i bostadsritsforeningen har medlemmen eu rost,

Medlem som e betalat forfallen insats eller
arsavedft har inte ristritn,

Er medloms rint vid foreningsstdmma utdvas av
medlenmmen personligen elter den som dr medlemmens
stillforetrddare culigt lag eliee genom ombud,

Ombud ska lmnna in skriftlig darerad fullmake
Fullmaksen ska vara i original och giller hogst ett dr
fram wifardander. Medlem Fir foretridas av valfring
ombud. Oubud fr bara fretrida en medlom.

Medlom far medfora ert valfrig bitrdde.

£18 ROSTHING

Féreningsstdmmrans beslat utgdrs av den mening som
har G mer ao hidlftennav de avghina rdsterna eller
viel fika rdsteral den mening som stimmoordidranden
hitvdder.

Vid persotval anses den vald son hay fate de flesta
résterna. Vid ko rosetal avgdrs valet genom lotmning
om inte annat beshutas av Breningsstimman Innan
valet fOrritras.

For vissa beslat kedvy sirskild mujoritet enligt
bestimmelser 1 kg,

Om nigon vid shuten onirdsining inte avkimnar
réstedet eller weldmmar rdswedel utan rostnings-
uppgilt { sa kaltad Blank sedel) ska personen iii‘ﬁgu
inte anses ha rostat.

£20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstimman ska se il an det

thrs protokoll.

Urdga om protokoliets innehill giller aty

1. rostlangden ska s in i oller bifogas protokollet,

2. foreningsstimumans beslut ska fOrus in 1 protokolier,
ST

3. om réstaing har skett ska respluget anges
protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollldraren,
Protokollet ska justeras av stiwmoordfdranden. om
denmie inte har Ot protokoller, och av valdy justerare,
Senast re veckor efer fSreningsstimman ska der
Justerade protokollet hatlus dllganglipt bos bostads
ritstoreningen O medlemmarma,
Protokoll sha Frvaras betrvggande,




521 BTYRELSE
Styrelsen bestir av Hgst tre och hogst eba styrelseleda
mdter med higst fyra suppleanter. Ay dessa utses en
styrelseledamot och higst en suppleant for denne ay
styrelsen {60 HSB.
Foreningsstdmman villjer styrelsens ordfdrande
och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandatuden & hogst wa dr Styrelseledamot och
suppleant kan vitljas o, Om helt ny styrelse vilis av
toreningsstimuan ska mandattiden 6r hilften, eller
vid udda tal ndrnast hgre antal, vara et dr

&322 KONSTITUERING DCH FIRMATECKNING
Sterelsen konstituerar sig sjd

v med undantag av

styrelsens ordfdrande som villjs av fireningssthinman,

Om siyrebens ordibrande Bmnar siv uppdrag voder

mandatticlen ska soyrebsen inom sig vilja styrelse-
ordtorande e tiden ] ndsta Breningstimma.

Styrelsen utser nom sig sekreterare. Seyrelsen utser

ocksit ansvarig for introdoktion och wmbildning av
medlemmar inom bostadsriusforeningen. Bostads

ratsforeningens firma tecknas av siyrelsen. Sn
kan wtse hivgst fura personer, varav minst wi styeekse-
ledamdrer, are wd dllsammans reckna bostadsvios
foreningens Hrma

£23 PESLUTSFORNET OCH MAJDRITETSKRAY
Stvrelsen ar beslurstor nar fler an hallten av el
antalet sivrelseledamoter ar narvarande,

Som styrelsens beshut gdller den mening de flesia
résrande farenar sig om, Vid lika vstewal giller den
mening som styrebens ondforande bitrdder Nir
minsta anial styrelseledamdter r bestussiorhet ar

parvarande kedvs enhillighet v gildgt beshu
En styrelsclerdaniot som dr jiivig anses som fran-

varande,

&24 PROTOKDLL VID STYRELSESAMMANTRADE
Vid styrelsens sammantrdden ska det f6ras protokoll.
Protokollet ska underrecknas av den som har vurit
protokellidrare, Protokoller ska justeras av ordforanden
{0y smpmantridet, om denne inte har B protokellet,
och av den viterligare ledamot som styrelsen har uisett,
Styrelseledamet har vt atr 8 avikande mening

antecknad (il prorokaller,

Endast styrelseledamot och revisor har vdt att ta del
ay stvrelseprotokoll, Styrelsen Briogar dver mojlig-
heten att Jata annan @ del av styrebsens protokell.

Protokoll ska féras | nummerfdljd och forvaras pa
et betryggande sifr,

§25 REVISORER
Revisorerna ska till wntadet vara ligst tvi och hagst e,
samt hogst on suppleant. Av dessa wises allid en
revisor av HAB Rikstdrbund, dvriga valis av forenings-
stiumman. Mandawiden dr et an

Revisorerna ska bedriva st arbete 53 att revisionen
ar avsluiad och revistonsberiuelsen Hmnad senast ve
veckor {or
skriftlig forklaring olt ordinarie foreningsstionma dver
giorda anmirkningar { revisionsheratelsen,

foreningsstamman. Styrelsen ska limng

£28 VALBEREDNING

Vid ordinarie forenings

durma vidjs valberedning,

Mandatoden ir ett dr. Valberedningen ska bestd
av Bigst tvi ledaméter, En ledamaot uises av forenings
stimman tll ordibrande D valbereduingen.

Valberedningen bereder och Breslar personer dll
de firtrocndeuppdrag som foreningsstinunan ska
tillsiinga,

Aranan inna

Valberedningen ska il threningys
 principer fOr andra
ckonomiska ersittningar for styrelsens tedamdier och
reisoreT.

forslag ph arvode och for



FONDERING OCH UNDERHALL

§27 FONDER
Yﬂ-'re fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond fér yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlls-
plan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall,

Inre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillh6r bostadsréttsldgenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestims
utifrdn forhallandet mellan andelstalet £or ldgenheten
och samtliga andelstal f6r bostadsréttsligenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan £6r genomforande av
underhill av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstdlla att tillrackliga
medel finns [6r underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

4. se till att bostadsrittstoreningens egendom besiktigas
ilimplig omfattning och i enlighet med bostadsrtts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§29 VINST ELLER FORLUST

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsritts-
foreningens verksamhet ska, efter underhdllsfonde-
ring, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska
bostadsrittsfdreningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsféreningens
mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsrétishavare har ratt att fi utdrag ur ligenhets-
forteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

1.

(&3

6.

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal
och évriga utrymmen,

. dagen for Bolagsverkets registrering av den eko-

nomiska plan som ligger till grund fr upplatelsen,

. bostadsrittshavarens namn,
. insatsen fér bostadsritten,

. vad som finns antecknat rérande pantsdttning

av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

§31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad haila
Figenheten i gott skick, Det innebdr att bostadsritts-
havaren ansvarar for att savil underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgarderna. Detta géller
dven mark, forrad, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingar i bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som

omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och repara-
tionsansvar soimn foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman f6r bostadsrittshavaren svarar
bostadsrittshavaren i forekommande fall for sjilvrisk
och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvis-

ningar som bostadsrittsforeningen limnar. For vissa
atgarder i ligenheten kravs styrelsens tillstind enligt
§ 34. De digarder bostadsrattshavaren vidtar 1 ligen-
heten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ligenheten hadr bland annat:

1.

N

Ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pd ett fackmdssigt sitt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum.

. Icke barande innerviggar.

. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen

tillhdrande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasor kyl/frys och tvitt
maskin, Bostadsrattshavaren svarar ocksa for vatten-
ledningar, avstingningsventiler och anslutnings-
kopplingar pé vattenledning till denna inredning.

4. Lagenhetens innerdérrar med tillhorande lister,
foder, karm, tatningslister.

. Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjarn,
tatningslister, brevinkast, s och nycklar.

34

6. Glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster
och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterddrr horande beslag,
handtag, gangjirm, titningslister samt mélning,
Bostadsrattsféreningen ansvarar dock fér malning
av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdorr.

8. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing till de delar de ar
synliga i lagenheten och betjanar endast den
aktuella ligenheten.

g. Armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycké
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anshutningskopplingar pé vattenledning.

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksflike, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflike om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags installation av
anordning som kan paverka ventilationen krivs
alltid styrelsens tillstand. Bostadsrittshavaren
ansvarar for rengdring och byte av filter.

13. Sakringsskip, samtliga elledningar i lagenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvwirme och elburen
handdukstork.

15. Mdlning av vattenburna radiatorer och virme-
ledningar.

16. Brandvarnare.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhéllning och
snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittsha-
varen for milning/ytbehandling av insida av balkong-
front/altanfront och av golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ligenheten
ir utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se
till att avrinning fér dagvatten inte hindras.

Bostadsritishavaren ar skyldig att utan dréjsmal till
bostadsrattsforeningen anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar
for enligt stadgar eller enligt lag.
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§32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR
BostadsensBreningen svarar B atr huset och bostards-
ratsloreningens lasta egendown, med undantag {6r
hostadsratshavarens ansvar enligt § 91, dr val under
hallet och halls § gou skick,

Bostadsriusfdreningen svarar vidare for underhiall
och reparationer av {Bliande:

1. Ledningar for avlopp, vinne, gas, elekinicitet
och vatien, om bostadsrittstireningen har [Brsert
lagenheien med ledningarma och dessa tanar fler
anen fgenhiet {sa kallade sanledningar).

z. Ledningar for avlopp, gas, vatien och anordningar
t6r informationséver foring som bostadsritsioren-
ingen fbosett Bgenheten med och som finns i goly,
tak, Hgenhetsavskiljande- oller hirande vigg.

3. Vattenburma radiatorern, vattenburen golwinme,
vuttenburen handdukstork och viinmeledningar
i lgenheren sowm bostadsratsforeningen forseut
igenheren med. Bostadsratrshavaren svarar dock
{Br milning av vattenburna radiarorer och virme-
ledningar.

. Rakgingur (¢f rokgdngar | kakelugnar) och ventila-
tionskanader, inkluderal hela ventilationssystemet
inklusive venidationsdon samd dven {Or spiskipa/

5

kéksflake sont tghr del av hisess vendlation.
5. Yierddrr

&, Breviada och posthox.

£33 BRAND- GLH VATTENLEDNINGSSKADA

SAMT OHYRA

Fév veparation pd grund av brandskada eller vattens

feduingsskada (skada pa grond av uistrommnande

tappvatien) svarar bostadsrirshavaren endast i

begransad omfatining § enlighet med bosradseitslagen.
Detta giller dven t allannpliga delur om det finns

olra i ligenheten,

£34 BOSTADSHATTSEORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD
Bostadsratlareningen far utfora reparation samt byta
inredning och wirastning somn bostadsritishavaren

enligh § g1 ska svara for. Tu sadant beshur ska fattas

av freningsstmma och Fir endast avse algird som
toretas Fsamband med omfatiande underhall eller

ol pad wy hostadsritsfireningens bus och som
g &

berdr bostadsritishavarens lagenhet

£35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om et beshut som fattats pa Hreningsstimma innebar
att en igenhet som upplatis med bostadseiit kommer
att forandras clier 1 sin helher behdva tas ansprak av
bostadsratstoreningen med anledning av en om- eller
Glibvggnad ska bostadsrivshavaren ha gatt wed pa
bestutet. Om bostadsritshavaren inte ger sitt sumtycke
till fordndringen, bliv beshutet dnda giltigt om mingt
vt trediedelar av de rostande bar gatt med pd det och
beshutet dessutom har godking av hyresndmmdern.

&35 AVHIALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar 60
ligeuhetens skick eller utfor en dtgard 1 siid med

§ 97, sa alt ndgon annans sikerhet dvenryras eller det
finns visk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och hustadsrdtshavaren inte efter uppimaning
avhjdlper bristen 53 snart som méjligt, fir bostadsrie
freningen avhjalpa bristen pa bostadsvattshavarens
hokostnar.

§37 INGREPP | LAGENHET
Sostadsrittshavaren fir inte utan sgrelsons tllstand
utdra en atgird i ldgenheoten som innefattar

t.ingrepp ten birande konstruktion,

34

. installation eller dndring av ledningar for avlopp,
varme. gas eller vatien,
o. insrallution eller dndring av anorduaing fOr ventile
tion,
4- installation cller dndring av cldstad cller rokkanal,
cller annan paverkan pa brandskvdder, eller

5. nagon anuan visentlig Brandring av Bgenheren,

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kultur
tistoriska, miliomissiga eller konstndrliga viirden krivs
allrid dllstind for en dtgdrd som innebir att et sadunt
viirde phverkas.

Styrelsen far vigra ait ge tillstind till en arglird
endast om dew dr dli pataglig skada eller oldgenhet
for bostudsrnsioreningen. Lt rllstand fir forenas
med villkor, O bostadsritishavaren &r missndid med
styrelsens bestut Bir hostadseiitshovaren beyira att
hyresndmuden provar fragan,




§38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning i genbeten ska bostadsraushavaren
se till att de som hor i omgivningeu inte utsits [Br
storningar som 1 sadan grad kan var
hilsan eller annars Brsimra deras bostadsmilid ate de
inte skittigen bor cilas, Dostadsratshavaren ska dven
Gyrigt wid sin anviindniog av Hgenheten inkua allt som
fordras [or au bevara sundhiet, ordning vch gou skick
inon eler utanfdir huset,

dadliga (oy

Bostadsritshavaren sha balls noggrann dilsvn Sver
art dessa dligranden fullgdrs ocksd av de som hor dll
bostadsrilshavarens hushall, de som besdher bostads-
ritttshovaren som gast, ndgon som bostadsraushavaren
e inrymit eller ndagon som pa uppdrag av bostadsslos-
havaren utfor arbete 1 lgenheten,

Bostadsratestoreningen kan anta ordningsreglern
Ordningsreglerua ska vara { dverensstimmelse inod
ortens sed. Bostadsriitshuvaren sk f65lja bostadsrits
fireningens ordningsregler

O det forekonumer sthrningur | boendel ska
bostadsritsfdreningen ge bostadsrtshuvaren tillsd-
gelse att se il att stdrningarna omedelbart upphérn
Detgiller inte o bostadsriushavaren €igs upp med
andedoing wv att sihrningarma &r srskilt allvarliga
med hinsyn Gl deras art eller ombatning,

O bostadsrdiushavaren vet eller o anledning aw
misstanka art et fBremal i behdtas med obyra far
defiainte s i lagenheren,

§39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Faverrddare By bostdsriusiBreningen har i an 4
ko in @ ldgenhieten nir det belidvs [Or titlsvn eller
B art utfora arbete som bostadsrdttsfOreningen svarar
fBreller (6 att uvhilpa brist nin bostadsrdtshavaren
[rsummar St ansvar (G Bgenhetens skick.

Nér bostadsrdishavaren bar avsagt sig bostadsritien
eller nir bostadsritten ska tangsfnidas dr bostads-
ittshavaren skyldiy at Bita Hgenheten visas pd mplig
tie. Bostadsridtstireningen ska se tll att bostadsrits-
havaren inte drabbas av stirre oligenhet dn nodvindigt.

Bestadsrattsibreningen har rit an komma in
ligenheten och wtffra ndédvindign Atgdrder Br anr
utrota chyra 1 huset eller pd marken.

Om hostadsedishavaren inte Bmnar tillirdde ndr
bostadsratsforeningen har rin ull det kan bostads
ritsiOreningen ansoka om sirkild handriickning vid
Rronofogdemyndigheten.

§40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

i bostadsrattshavire fae applata sin Hgenhe b andra
nand il nigon aonan B siithstindigt brukande endast
om styrelsen ger siit skrifthiga sumpcke. Sisrelsens

samiveke bite hegrinsas Gl viss fid och ska Fonnas om
bostadsritshavaren har skat {00 upplatelsen och

hostadsritisffreningen inte har nagon befogad

anledning att vigra samitycke,

O inte samitycke il andrabandsupplatelse Himnas
av styrelsen Far bostadsritshavaren dndd upplit sin
lagenher i andra hand om hyresnidmnden Tmnar st
fillstand,

Nir en juridisk person inneliar en bostadstigenhet
fau samuyeke Ul andrabandsupplatelse endast nelas
om bostadsratsfreningen har befogad anledning.

Samtycke dit andrabandsuppliielse behdys inte;

.o en bostadsratt har forvarvars vid exekutiv
forsdlining eller rangsforsilining enligt bostadsvats.
lagen av en juridisk person som hade pantriic
bostadsriitten och som inte har antaghs tll medlem
i bostadsratsforeningen, eller

z, am lgenheten dr avsedd fr permancenthocnde
och bostadsrivien dll Bgenheten innchas av en
kommun eller en region.

Nir samiveke inte behdws ska bosradsrlinshavaren
genast meddela sivrelsen om andrabandsupplitelsen,

541 INRYMMA UTOMSTAENDE
Bostadseldushavaren [ar inte intymima vtomstiends
personer ldgenheten, om det kan wmed{Sra men for
bostadsritsfo
i bosmdsrittsforeningen.

eningen eller nagon annan medlem

542 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN
Bostadsrdrshavaren fAr inte anvinda lgenheten By
ragot annat indamal dn det avsedda,

Bostadsritesfireningen tir dock endast dberopa
avvikelse som dr wv avseviind betydelse (6 bostadsrits-
fareningen eller nagon medlem 1 bostadsednsiiren
ingen.

N E



§43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten
tidigast efter tvi ar frin upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till bostads-
ratsforeningen vid det manadsskifte som intréffar
nérmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid
det senare méanadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltrétts &r férverkad och bostads-
rittsfdreningen har ratt att siga upp bostadsritts-
havaren till avflyttning enligt f8ljande;

1. Dréjsmal med insats eller uppldtelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsratishavaren att fullgdra sin betalningsskyldig-
het,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse

om bostadsraitshavaren dréjer med alt betala arsavgift

eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det giller en

bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen

eller, nfir det giller en lokal, mer dn tvd vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke
eller tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamél
om ligenheten anviinds for annat dndamal 4n det
avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsléshet 4r
vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller
om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsinal underritta styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd négot annat sétt eller om
bostadsréttshavaren eller den som bostadsratten dr
upplaten till i andra hand utsédtter boende i omgiv-
ningen fér stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte l[imnar tilltride till
ligenheten nér bostadsratisforeningen har rétt till
tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar
utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och
det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratts-
foreningen att skyldigheten fullgors,

10. Broftsligt farfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvands for
sadan ndringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ar brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar
till en inte ovdsentlig del eller anvinds for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga tgérder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstand utfor
en dtgdrd som anges i § 37 forsta eller andra stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse,

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda hestammelser

Punkt 3-5,7-9 och 11

Bostadsréttshavaren fir inte sigas upp enligt punkt
3%, 7-0 eller 11 om bostadsrittshavaren efter tillsa-
gelse sd snart som mojligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7—g eller 11
forverkad far bostadsrittshavaren dnda inte skiljas fran
ligenheten pé en sddan grund om bostadsrittshavaren
vidtar réttelse innan bostadsrattsforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta galler
inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund av
sarskilt allvarliga storningar i boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrittsfor-
eningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da bostads-
rattsféreningen fick reda pa ett forhallande som avses.
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Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund

av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift for

andrahandsupplételse, och har bostadsrattsforeningen

med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren

till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmalet inte

skiljas frin [igenheten

1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostads-
lagenhet - betalas inom tre veckor fridn det att
bostadstéttshavaren har delgetts underrittelse om
méjligheten att £4 tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsagningen och anledningen till denna har
limnats till socialndmnden i den kommun dir
lagenheten dar belagen.

ped

. om avgiften — nédr det dr friga om en lokal - betalas
inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
har delgetts underrattelse om majligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrétts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd grund
av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstdndighet
och avgiften har betalats sa snart det var moéjligt, dock
senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tilifallen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s&
hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fi
behdlla lJigenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrattshavaren fir heller inte sdgas upp enligt
punkt g, om det dr friga om en bostadslidgenhet, eller
enligt punkt 11, om bostadsratishavaren sa snart som
méjligt ansdker om tillstdnd hos hyresnimnden och
far ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsrittsféreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvi manader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhallande
som avses i punkt g eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet galler vad
som sdgs 1 punkt 7 aven om bostadsréttshavaren inte
uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om ratielse ska
alltid ske om bostadsritten dr upplten i andra hand.
Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt
punkt # ska socialnimnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppsagning ske utan under-
rattelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden,

Punki 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten
enligt punkt 10 endast om bostadsratisforeningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tva
manader fran det att bostadsrittsforeningen fick reda
pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har
angetts till atal eller om forundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar
sin rétt till uppsagning intill dess att tv4 manader har
gatt frin det att domen i brotumalet har vunnit laga
kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat sitt.

§45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats tran
bostadsrittsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen

_gjort vad som krivs av den;

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillsigelse att avhjilpa brist

3. uppimating att betala insats eller upplatelseavgift
4. tillsdgelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angdende obetalda
avgifter till bostadsrattsféreningen

#. uppmaning till juridiska personer, dodsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet,
pa webbplats, genom brev eller e-post.
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SARSKILDA BESLU

45 BESLUT OM BOSTADSHATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT
Styrelsen eller frmatecknare fr inte utan [Grenings-
stAmmans godkinnande avhinda bostadsris
fGrentngens fustighet, del av Rsughet eller wmirait,
Styrelsen eller fumateckuave fir e heller tiva
cller beshuta om visentliga Srandringar av bostads-
vitisforeningens hus eller mark sdsom vilsentliga
i, nv- och ombyggnader av sadan egendom.
Styreben eller fumatecknare Gir ausdka om inteck-
ning eller annan inskrivaing 1 bostadsritsfGreningens
fastighet eller omtrit,

547 SARSKILDA REGLER FOR GILTIGT BESLUT

For giligheten av [Bljande bestur krdes godkinnande

av styrelsen {6r HSB;

1. beslut att dverlit bostadsrittstareningens fastigher,
del ay fastighet eller tomued,

2. beslut om dndring av bostadsritstbreningens
stadgan

For giltigheten av Bljande beshut krdvs godkinnande

av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

4. beshut att bostadscusioreningen ska wida i
likvidation eller fisioneras med annan juridisk
peTsoL

4. beslut om drulring v bostadsrinsforeningens
stadgar som inte Srevensatimmer med av HSB
Riksforbund beshatude normalstadgar {Or bostads-
rattstoreningar

548 UTTRADE UR HSR
Om ctt beslut innebir att bostadsrdustoreningen
begir sivt wirdde ur HSB blir beslutet giltigr om der
fattas pd vl pa varandra Bljande Oreningssidmmor
och pd den senave {Greningsstdiiman bitrites av minst
tvd tredjedelar av de rostande.

Vid uwrdide ur HSB ska bostadseissldreningens
stadgar och Bretagsnamn dndras wian tillunpning
av & 47.

549 URPLOSHING

Om bostadsriinstoreningen upploses ska dterstaende
titlgingar alitulla medlemmarma i forballande dlf
hostadsritsldgenheternas insatser.
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