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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Agenten 15, 785000-0063, med sate i Gavle, far harmed uppréatta
arsredovisning for 2025.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsféreningen Agenten 15 har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet ar beldagen pa adresserna Brynasgatan 24, Brynésgrand 1 A-D samt
Brynasgrand 3 i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2025-05-18 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ulrika Weglin, Ordférande
Johan Alderborg, Sekreterare
Hans-Olov Jansson, Kassor
Mikael Mertanen, Ledamot
Alexander Sundstrom, Ledamot

Suppleant har varit: Sanna Olsson samt Sebastian Kalén.

Valberedning
Valberedare har varit: Katarina Persson och Elvira Bergstrom

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
Ledméterna; Johan Alderborg och Hans-Olov Jansson samt suppleanten Sebastian Kalén

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer:
Revisor har varit Mikael Johansson, AktivRevision AB.

Sammantraden:
Ordinarie foreningsstamma hélls 2025-05-18. Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 29 st medlemmar ( fg ar 31 st). Under aret har 2st (fg ar 1 st) bostadsratter Gverlatits.

Pant- och 6verlatelseavgifter

Foreningen uttager nedanstaende avgifter i enlighet med de av Bolagsverket antagna

stadgarna fran 2016-02-29:

- Pantsattningavgift med 1% av Prisbasbeloppet, for ar 2026; 592 kr.

- Overlatelseavgift, av kdparen, med 2,5% av Prisbasbeloppet, fér ar 2026; 1480 kr.

- Andrahandsuthyrningsavgift med 10% av Prisbasbeloppet tas ut med 1/12 per manad, fér ar 2026;
5920 kr

Beskattning
Foreningen ar ett privatbostadsféretag och en dkta bostadsférening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)
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Finansiering

Fran och med rékenskapsaret 2020 sa har det skett en &ndrad klassificering gallande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har
som avsikt att férlanga lanen. Information, se not.

Fastigheten:

Foreningens fastighet, Brynas 59:9, Gavle, bestar av 1 st flerbostadshus, i 3 vaningar, med totalt 27
bostadsratter.

Den totala bostadsytan ar ca 1867 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 1299 kvm.

Marken &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

1 1gh om 4 rum och kdk

9 Igh om 3 rum och kék

14 Igh om 2 rum och kok

1 Igh om 1 rum och k&k (6vernattningslagenhet)
2 lokaler

Lokaler upplatna med bostadsratt; 2 st om totalt 110 kvm.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar, vilken aven innefattar ansvarsforsakring
for styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektivt bostadsrattstilldggsforsakring men rekommenderar
alla att teckna en egen hemférsakring.

OVK
Den obligatoriska ventilationskontrollen utférdes senast under ar 2006

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Agenten 15s senaste energideklaration utférdes under 2018.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1953 och har asatts vardear 1953. Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Avgift pa lokaldelen debiteras med 1%
av taxeringsvardet pa lokalerna.

Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden fér berdkning av fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret

Utover sedvanligt underhall kan ndmnas:
- Renovering av skyddsrummet

- Bytt alla VA-ventiler i kallaren

- Fasadunderhall

- Totalrenovering grind

- Radonminimerande atgéarder

Planerat underhall

Utover sedvanligt underhall planeras féljande under 2026:

- Renovering av tvattstugan

- Fortsatt arbete med till- och franluft samt OVK i uppgang B och C
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Den for 2026 uppréttade budgeten utvisar ett héjningsbehov med 3% resultatméssigt och 0%
likviditetsmassigt. Inget beslut om férandring av avgifterna har tagits. Genomsnittlig arsavgift uppgar till
703 kr/kvm.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.
Avtal om teknisk férvaltning saknas.

Avtal om trappstddning finns med Mellansvenska Stad.

Elhandelsavtal finns med Gévle Energi.

EInat o Varme levereras av Gavle Energi AB.

TV/Internet levereras av GavleNet.

Sophamtning sker med hjélp av Géstrike Atervinnare.

Fonden fér yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2025 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2026.
Underhallsplan; Féreningen har en underhallsplan upprattad fran 2017.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Arsavgifterna héjdes med 5% fran 2025-01-01 och sen med ytterligare 5% fran 2025-09-01.

Eget kapital
Stiftelse- Yttre Reserv- Balanserad Arets
kapital fond fond vinst vinst
- Belopp vid arets borjan 60 900 360 037 62 249 -556 999 148 110
- Balansering av fg ar resultat 148 110 -148 110
- Avséttning yttre fond enl stadgar 77 000 -77 000

- lanspraktagande yttre fond for - -
utfért underhall under aret
- Arets resultat 19 758

Belopp vid arets slut 60 900 437 037 62 249 -485 889 19 758
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1444 601 1348 557 1268 377 1172 546
Resultat efter finansiella poster 19758 148110 -743112 -201 368
Soliditet, % 2 1 -1 10
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 740 693 566 553
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 96 94 95 96
Skuldséttning per kvadratmeter totalyta 2635 2695 1853 1893
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 2 791 2 854 1963 2 005
Sparande per kvadratmeter 220 172 -45 14
Réntekénslighet 4 4 5 5
Energikostnad per total kvadratmeter * 186 184 155 137

Fortydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarséversikten

Soliditet

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
féreningens totala tillgangar som finansierats av eget kapital. Soliditet &r ett matt pa féreningens
betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift

Vad som beréknas som arsavgift har betydelse vid berékning av vissa nyckeltal som en
bostadsréttsférening skall Idmna uppgift om. Arsavgift tas ut fér samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsrétt. Grunderna fér berékning av féreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berékningen av arsavgift for nyckeltal réknas &ven i forekommande fall avgifter baserad pa individuell
métning av férbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter for vatten, el och védrme.
Avgifter som en bostadsréttsinnehavare kan vélja som frivilligt tillval ingar inte i arsavgiften. Exempel
pa séadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det &ar dock vanligt att sadana avgifter &r
obligatoriska och da ingar den i bendmningen arsavgift vid berdkning av nyckeltal.

Skuldséttning
Beréknas pa féreningens totala rdntebdrande skuldséttning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt justeringar fér eventuella vasentliga kostnader/intdkter som inte hér till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet fér
sparande for langsiktigt underhall fér féreningen i genomsnitt per kvadratmeter.

Réantekanslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver h6jas om réntesatsen pa lanen gar upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader oféréndrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden f6ér vdrme, el och vatten per total intdktsyta i féreningen. *Observera att hushaéllselen inte
ingar i detta nyckeltal da bostadsréttshavarna har egna hushallselsabonnemang.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -485 889
arets resultat 19 757
Totalt -466 132
disponeras fér
-avsattning yttre fond enl antagen underhallsplan 77 000
-ianspraktagande av yttre fond for utfért underhall under aret -232 910
-balanseras i ny rédkning -310 222
Totalt -466 132

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséattning 2 1444 601 1348 557
Ovriga rérelseintékter 2 - 26 130
Summa rorelseintékter 1444 601 1374 687
Rérelsekostnader

Roérelsekostnader 3 -928 473 -758 283
Personalkostnader 4 -163 345 -123 603
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -182 346 -191 183
Summa rorelsekostnader -1274 164 -1 073 069
Rorelseresultat 170 437 301618
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 323 28 108
Réantekostnader och liknande resultatposter -161 002 -181 616
Summa finansiella poster -150 679 -153 508
Resultat efter finansiella poster 19 758 148 110
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 19 758 148 110

Skatter

Arets resultat 19 758 148 110
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3516 817 3 685 580
Inventarier, verktyg och installationer 125 880 139 463
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 642 697 3825043
Summa anldggningstillgangar 3 642 697 3825043
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 558 5269
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 409 51727
Summa kortfristiga fordringar 56 967 56 996
Kassa och bank

Kassa och bank 1796 168 1795494
Summa kassa och bank 1796 168 1795494
Summa omsittningstillgangar 1853 135 1852 490
SUMMA TILLGANGAR 5495 832 5677 533
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 900 60 900
Fond for yttre underhall 437 037 360 037
Reservfond 62 249 62 249
Summa bundet eget kapital 560 186 483 186
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -485 889 -556 999
Arets resultat 19 758 148 110
Summa fritt eget kapital -466 131 -408 889
Summa eget kapital 94 055 74 297
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 4 654 567 2400 035
Summa langfristiga skulder 4 654 567 2400035
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 555 468 2928 548
Leverantérsskulder 45 034 117 908
Skatteskulder 7150 3525
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 139 558 153 220
Summa kortfristiga skulder 747 210 3203 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5495 832 5677 533
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 19 758 148 110

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 182 346 191 183
202 104 339 293

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 202104 339 293

férdndringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 29 7 862
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -82 911 14 391
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 119 222 361 546

Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -118 548 -118 548
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -118 548 -118 548
Arets kassafléde 674 242 998
Likvida medel vid arets boérjan 1795494 1552 497

Likvida medel vid arets slut 1796 168 1795 495
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Noter

Not Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 i BRF och

Arsredovisning i mindre féretag. (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 40
-Ombyggnad 40
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Intdkternas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-
Nettoomséttning 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 1312 005 1229 184
Arsavgifter lokal 69 634 65 232
P-plats 40 300 39 600
Overlatelse-, pantséttnings- och andrahandsuthyrningsavgifter 19 021 14 121
Ovriga intakter 3 641 420
Summa 1444 601 1 348 557
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattning - 26 130
Summa - 26 130

| arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV samt bredband.
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 77 168 68 991
Varme 208 975 213 442
Sotning - 3190
Vatten och avlopp 80 804 81 941
Sophamtning 28 775 36 355
Kabel-TV 18 580 13716
Bredband 62 088 62 088
Reparation och underhall 258 693 84 698
Fastighetsskatt 48 180 43 620
Forsékring 47 082 45 352
Ovriga fastighetskostnader 10772 17 569
Diverse; kontorsmaterial, porto, bankavgifter etc 9144 6810
Redovisningstjanster 48 403 46 035
Revisionsarvode 13125 12 750
Foérvaltningskostnader 16 684 21726
Summa 928 473 758 283
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 86 656 84 661
Vice Vérd arvode 22 920 -
Lén stadning samt andra ersattningar 18 341 16 933
Sociala kostnader 35428 22 009
Summa 163 345 123 603
Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 6 783 152 6 783 152

6 783 152 6 783 152
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 097 572 -2 928 809
-Arets avskrivning enligt plan -168 763 -168 763
-3 266 335 -3 097 572

Redovisat varde vid arets slut 3516 817 3 685 580
Taxeringsvédrde 16 840 000 14 316 000
varav byggnad 12 963 000 10918 000
varav mark 3877 000 3398 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

12(16)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 425 781 425 781
Vid arets slut 425 781 425 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -286 318 -263 898
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -13 583 -22 420
Vid arets slut -299 901 -286 318
Redovisat varde vid arets slut 125 880 139 463

Under 2020 installerades laddstolpar for elbilar i féreningen till en kostnad om totalt 379 165 kr.
Féreningen fick bidrag fran Naturvardsverket fér den installationen med 175 465 kr som minskat

avskrivningsunderlaget.

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare &ndringsdag Réntesats under aret arets slut
Stadshypotek -676 2027-01-30 1,55 2652 228 575
Stadshypotek -755 2026-12-01 2,70 5464 442 384
Stadshypotek -706 2030-01-30 1,98 10 432 879 076
Stadshypotek -584 2027-09-30 2,69 60 000 1 800 000
Stadshypotek -002 2027-06-30 2,56 20 000 930 000
Stadshypotek -821 2027-06-30 3,88 20 000 930 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -555 468
Summa 118 548 4 654 567
Kortfristig del av langfristig skuld 555 468
-Avser villkorsédndring av lan 442 384
-avgar planerad amortering ovanstaende lan enl nedan -5 464
-Avser planerad amortering 118 548
Summa 555 468
Lan som forfaller till betalning senare an 5 ar 4617 295
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Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5989 000 5989 000
Summa stéllda sédkerheter 5989 000 5989 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser inga inga

Summa eventualférpliktelser

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-04-16
Gavle

Datum enligt vara digitala signaturer

Ulrika Weglin Johan Alderborg
Styrelseordférande Ledamot
Hans-Olov Jansson Mikael Mertanen
Ledamot Ledamot

Alexander Sundstrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har |Amnats datum enligt min digitala signatur

Mikael Johansson, AktivRevision AB
Godkand revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rdkenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
féreningsstdmman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsékringspremie, sophdmtning, stddning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Virdehéjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en berdknad livslangd férdelas anskaff\ningskostnaden over flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foéreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stéllda sakerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhalina Ian. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
anvandande av éverskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening &ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att félja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer éver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsréatt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det &r ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
fér den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmilj6. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
odkta bostadsrattsforening (s.k. oakta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsfoéretag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som géller for ett
oakta bostadsféretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstédndig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler fér
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad dr en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Iagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin Idgenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har
en nyttjanderétt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att 6verlata och kan séljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
véljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och rétt att [IAmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman ar
féreningens hdgsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska métas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av féreningen fram till ndsta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgoér du om och nér det ska goéras smarre forédndringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora stérre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana



16(16)

pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér vérme och vatten samt underhaill,
avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamdéter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstdmma.

Behdvs hemforsdkring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsférsédkringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det uttékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsrétterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar véljer.

En férenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina foérpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantréatt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsréatt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar képare och séljare, vilken ldgenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid overlatelse har féreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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