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Styrelsen for Brf Gladan (769625-8057) far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-
01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-12-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-06. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Gladan 9 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Kellgrensgatan 10-
12 / Warfvinges vag 14-20.
Gladan 9 byggdes ar 2015.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet oper tills 2043-12-31. Tomtrattsavtalet
omforhandlas 2033-01-01 och tidigaste uppsagningsdatumet ar 2043-01-01.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2065-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
187 Lagenheter, bostadsratt 14 057

3 Lokaler, hyresratt 1335

154 Antal p-platser

1 Antal garage

Total lokalyta inklusive garage och extra forrad uppgar till 4 678 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i PROINOVA AGENCY AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-05-21. Pa stamman deltog 46 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Trulsson ULlf Ledamot
Geldner Oliver Ledamot
Holmstrom Daniel Ledamot
Winroth Daniel Ledamot
Goransson Amanda Ledamot
Gourie Daniel Ledamot
Eriksson William Suppleant
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Cepeda Vergara Alex Suppleant
Berglund Evelina Ordforande och kassor

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Cepeda Vergara Alex.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningen tecknas tva i foérening av Evelina Berglund, Daniel Winroth, Daniel Holmstrém och ULf
Trulsson

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Ronja Persson, Parameter Revision.

Valberedningen har utgjorts av Josefine Pahlman och Lana Jawad.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2023 Aterstillning av foreningens gemensamma terrass
2023 Installation av fler laddboxar for elbil

2022 Rivning av foreningens gemensamma terass

2018 Laddboxar for elbil

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2027 Stamspolning
Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 288 st. Under aret har 33 tillkommit samt 38 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 283 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Hissar Trygga Hiss

Bredband Bahnhof

Fjarrvarme Stockholm Exergi
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Vatten Stockholm Vatten

Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
El Fortum (elhandel) och Ellevio (elnat)
Forpackningsatervinning Remondis

Hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall

Stad Swedal Fastighet AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Notello Rolls avhystes fran deras lokal under aret och ny hyresgast ar Taco Bell. Forskolan Pysslingen sa
upp sitt hyreskontrakt per 30 september och lokalen har darefter statt tom.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet. Likviditeten bedoms med marginal 6verstiga framtida ataganden och Styrelsen ser inga
behov av att 6ka avgiften eller vidta liknande atgarder. Vidare ser Styrelsen 6ver kostnader l6pande i
syfte att forbattra resultatet.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 22 626 23719 21776 18 216
Resultat efter fin. poster (tkr) -3 463 -1 453 -1 688 -3 600
Soliditet (%) 76,2 76,1 75,6 75,7
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 1063 1070 899 742
Skuldsattning kr/kvm totalyta 14 471 15 648 16 122 16 222
Skuldsattning kr/kvm brf yta 19 286 19 352 19 939 20 062
Rantekanslighet % 18 18 22 27
Energikostnad kr/kvm 155 163 152 193
Sparande per kvm 189 305 358 161
Arsavgifternas andel i procent av 64 63 56 56

totala rorelseintakter
Ytorna uppdaterats 2025 vilket forsvarar jamforbarheten nagot mellan 2024/2025.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgdngar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala drsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrdttsytan)

Skuldsdttning
Totala réntebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebdrande skulder per kvm total bostadsrdttsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhdll per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
Nyckeltalet visar hur mdnga procent drsavgiften behéver héjas
for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vdarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intdkter
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Forandringar i eget kapital

Upp-  Fond for

Medlems [dtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 897 850 000 0 10008 354 -14 782779 -1452 610 891 622 965
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 2 390 556 -2 390 556
Balanseras i ny
rakning -1 452 610 1452610
Arets resultat -3 462 557 -3 462 557
Belopp vid
arets utgang 897 850 000 012398910 -18 625945 -3 462 557 888 160 408
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -18 625 945
Arets resultat -3 462 557
Totalt -22 088 502
Avsattning till yttre fond 3 000 000
Uttag ur yttre fond -869 657
Balanseras i ny rakning -24 218 845
Summa -22 088 502

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 22 626 419 23 718 556
Ovriga rorelseintakter 841 940 114 091
Summa rorelseintakter 23 468 359 23 832 647
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -11 919 810 -11 566 509
Ovriga externa kostnader 4 -337 116 -146 318
Personalkostnader och arvoden 5 -320 562 -299 863
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 137 243 -6 137 243
Summa rorelsekostnader -18 714 731 -18 149 933
Rorelseresultat 4753 628 5682 714
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 42 304 145 074
Rantekostnader och liknande resultatposter -8 258 489 -7 280 398
Summa finansiella poster -8 216 185 -7 135 324
Resultat efter finansiella poster -3 462 557 -1 452 610
Resultat fore skatt -3 462 557 -1 452 610
Skatter
Arets resultat -3 462 557 -1 452 610
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(e

1157 804 307
59 629

1163 881 931
119 248

1157 863 936

1164 001 179

1157 863 936

1164 001 179

1045 587 665 563

543 020 357 624
1348 522 1396 259
2937 129 2 419 446
5 390 632 4699 594
5390 632 4699 594
8 327 761 7 119 040

1166 191 697

1171120 219
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 897 850 000 897 850 000
Fond for yttre underhall 12 398 910 10 008 354
Summa bundet eget kapital 910 248 910 907 858 354
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 625 945 -14 782 779
Arets resultat -3 462 557 -1 452 610
Summa fritt eget kapital -22 088 502 -16 235 389
Summa eget kapital 888 160 408 891 622 965
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 192 776 382 170 405 922
Summa langfristiga skulder 192 776 382 170 405 922
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 78 329 002 101 629 699
Leverantorsskulder 1037 176 1877 344
Skatteskulder 1 660 000 1716 000
Ovriga skulder 283 462 33020
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3945 267 3 835 269
Summa kortfristiga skulder 85 254 907 109 091 332

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1166 191 697

1171120 219
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 4753 628 5682714
Avskrivningar 6 137 243 6 137 243
Erlagd ranta och ranteintakter -8 216 185 -7 135324

2 674 686 4 684 633

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2 674 686 4 684 633
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -407 484 -225 955
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -260 888 -72 800
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -840 169 170 329
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 455 130 -362 694
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1621 275 4193 513
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -930 237 -7 930 237
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -930 237 -7 930 237
Arets kassaflode 691 038 -3736 724
Likvida medel vid arets borjan 4 699 594 8 436 318
Likvida medel vid arets slut 5 390 632 4 699 594
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnaderna skrivs av med 1% per ar.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 13 020 237 13 013 555
Hyror 7 948 371 8 857 085
Hyresbortfall -364 139 -280 628
El, Vatten och Varme 1921 446 2 028 689
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 71 311 64 924
Ovriga hyresintakter 29 193 34 931

22 626 419 23 718 556
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

12(15)

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 258 475 244 844
Stadning 235 304 293 306
Tillsyn, besiktning, kontroller, OVK 48 954 122 662
Tradgardsskotsel 63 276 45233
Snorojning 27 800 59 964
Reparationer 922 132 1123 696
El 1715 666 1766 851
Uppvarmning 781 213 706 472
Vatten 402 375 362 550
Sophamtning 531 105 489 194
Forsakringspremie 239 175 233 032
Tomtrattsavgald 3760700 3429700
Fastighetsskatt lokaler 802 000 858 000
Ovriga fastighetskostnader 69 900 169 008
Kabel-tv/Bredband/IT 459 677 464 494
Forvaltningsarvode ekonomi 197 719 190 338
Ekonomisk forvaltning utover avtal 28 555 14 299
Panter och overlatelser 103 104 79 620
Forvaltningsarvode teknik 249 790 242 687
Teknisk forvaltning utover avtal 22 566 10 643
Juridiska atgarder 111 800 30 373
Ovriga kopta tjanster (bankavgifter, medlemsavgifter mm) 18 867 20 099

11 050 153 10 957 065

Underhall
Bostader 0 206 103
Gemensamma utrymmen 0 121 656
Installationer 579 745 0
VA/Sanitet 125 644 0
Ventilation 4533 151 550
Hissar 42 846 0
Tak 11 323 0
Mark 0 118 157
Ovrigt 27 483 11 978
Laddplatser 29 075 0
Brandskydd 49 008 0
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 11919 810 11 566 509
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 9714 18 127
Konsultprojekt 273 308 79 144
Revisionarvode 54 094 49 047
Summa 337 116 146 318

[ K4 I HkKj1juaZg-BJgtsJiuTZx




Brf Gladan
769625-8057

Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2025 2024
Styrelsearvode 245 750 234 000
Ovrigt arvode styrelse 4000 0
Sociala kostnader 70 812 65 863
320 562 299 863
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 6 Byggnad
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 568 648 718 568 648 718
-Forbattringsutgifter 3250 000 3250 000
-Mark 644 100 000 644 100 000
-Markanlaggning 626 500 626 500

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

1216 625 218

1216 625 218

-52 743 287 -46 665 663
-6 077 624 -6 077 624
-58 820 911 -52 743 287

1157 804 307

1163 881 931

Taxeringsvarde
Byggnader 516 000 000 519 000 000
Mark 321 200 000 452 800 000
837 200 000 971 800 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 744 991 744 991
Vid arets slut 744 991 744 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -625 743 -566 124
-Arets avskrivning -59 619 -59 619
-685 362 -625 743
Redovisat varde vid arets slut 59 629 119 248
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2025-12-31 2024-12-31
Affarskonto SHB 11 901 11 901
Placeringskonto SHB 1022 032 1 000 000
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service AB 4 356 699 3 687 693
Summa 5390 632 4 699 594
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning ~ 31/12 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2029-07-30 2,87% 15 928 417 15 928 417
Stadshypotek 2029-01-30  2,992% 26 004 450 26 004 450
Stadshypotek 2026-06-30  4,410% 27 075 110 27 075 110
Stadshypotek 2027-07-30  4,171% 41 930 483 41 930 483
Stadshypotek 2026-07-30  3,130% 51 253 892 52 184 129
Stadshypotek* 2028-12-30  3,082% 50 456 516 50 456 516
Stadshypotek 0 58 456 516
Stadshypotek 2027-07-30  2,584% 27 503 562
Stadshypotek 2029-07-30  2,870% 7 512 269
Stadshypotek 2028-07-30  2,756% 23 440 685
271 105 384 272 035 621
Kortfristig del av langfristig skuld: -78 329 002 -101 629 699
192 776 382 170 405 922
Foreningen har lan med slutforfallodatum inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga.
Under 2025 har ett lan om 52 184 129 kr amorterats med 930 237 kr.
Ovriga noter
Not 10 Stadllda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 314 700 000 314 700 000
Summa stallda sakerheter 314 700 000 314 700 000

Not 11 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Underskrifter

Arsredovisningen faststilldes den 2026-04-16 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Evelina Berglund ULf Trulsson
Styrelseordforande Ledamot

Amanda Goransson Daniel Holmstrom
Ledamot Ledamot

Daniel Winroth Oliver Geldner
Ledamot Ledamot

Daniel Gourie
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats och undertecknats den dag
som framgar av min elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ronja Persson
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ v I HkKj1juaZg-BJgtsJiuTZx
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