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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Stadsliv f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2025.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
F!reningens "ndam#l
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta bost der !t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr nsning. Medlems r tt i f"reningen p! grund
av s!dan uppl!telse kallas bostadsr tt. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.

Bostadsf"reningen registrerades 2005-01-17. F"reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2021-03-16 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-09 hos Bolagsverket.

F"reningen  r ett s.k. privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en
 kta bostadsr ttsf"rening.

 
 
Firmateckning
F"renings firma tecknas f"rutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledam"ter, tv! i f"rening.
 
Ordinarie ledam!ter Vald t.o.m f!reningsst"mman 
Adam Sundstr"m Ordf"rande och ledamot
Martin Palm Ordinarie ledamot
Stefan Wilhelmson Ordinarie ledamot
Anna Persson Ordinarie ledamot
Amanda Hellstr"m Ordinarie ledamot
 
Styrelsesuppleanter
Sjur Lohne Suppleant
Kjell Rudsby Suppleant
 
Ordinarie revisorer
Maria J"nsson Auktoriserad revisor, BDO
 
F"reningen har sitt s te i Malm".
 
 



Bostadsr ttsf"reningen Stadsliv
Org.nr 769611-9713

2 (12)
 

   
 

 

Fastighetsuppgifter
F"reningen  ger fastigheten Malm" Claus Mortensen 42 i Malm" stad med d rp! uppf"rd byggnad med
32 l genheter. Byggnaden  r uppf"rd 1897 och byggdes ursprungligen till en chokladfabrik f"r att
2005-2007 byggas om till bostadsr tter. Fastighetens v rde!r  r 2006. Fastighetens adress  r
Baltzarsgatan 41 A-B.

F"reningen uppl!ter 32 l genheter med bostadsr tt.

Total tomtarea: 1 182 kvm
Total bostadsarea: 2 537 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration  r utf"rd 2019-01-14.

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad i Trygg Hansa. I f"rs kringen ing!r ansvarsf"rs kring f"r styrelsen.
Dock ej kollektivt bostadstill gg f"r medlemmarna.

L genhetsf!rdelning
1 rok 1,5 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok 5rok
6 2 7 4 10 2 1
 
F!rvaltning och v sentliga avtal
V sentliga avtal
MT Accounting* Ekonomisk f"rvaltning
Lars Hansson i Sk!ne Teknisk f"rvaltning
Telenor Kabel-TV
Ownit Bredband
Lars Hansson i Sk!ne St dning
Motala Energi Elavtal avseende volym
E.ON Fj rrv rme
ALT Serviceavtal hissar
Icopal Entreprenad Systematisk brandskyddsarbete

*Under !ret har Brf Stadsliv bytt ekonomisk f"rvaltare till F"rvaltnings AB Stadsbost der.
 

 
Underh"ll och reparationer
F"reningen har under !ret inte beh"vt g"ra n!gra st"rre underh!ll eller reparationer av fastigheten. Det
som har gjorts har varit kopplat till ventilationsunderh!ll och preventivt skadedjursarbete.

 
 

V sentliga h ndelser under r kenskaps"ret
- Under !ret har en tidigare inf"rd tillf llig extra medlemsavgift, till f"ljd av h"jda r ntor, upph"rt att
debiteras medlemmarna d! styrelsen bed"mt att !tg rden inte l ngre var n"dv ndig. R!dande r ntel ge
och allm n kostnads"kning f"r fastighetens drift och underh!ll har dock f"ranlett att styrelsen inf"rt en
h"jning p! 2% av medlemmarnas normala m!nadsavgifter. F"reningen har f"ljt utvecklingen och har som
avsikt att forts tta korrigera avgifterna efter behov. F"reningens l!n ligger r ntebundna med en l"ptid p!
12 m!nader.
- F"reningens gym har uppgraderats med ett l"pband och vikter.
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Medlemsinformation
En l genhets"verl!telse har skett under !ret. Antalet medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan var 44 st.
Vid r kenskaps!rets slut fanns det 45 st.
 

 
 
Upplysning vid f!rlust
F"reningen redovisar ett negativt resultat om 971 725 kr. Resultatet p!verkas i stor utstr ckning av
redovisningsm ssiga avskrivningar, vilka inte medf"r n!gon motsvarande likviditetsp!verkan. D rut"ver
har f"reningen under !ret belastats av extraordin ra kostnader h nf"rliga till !tg rder i k llare samt
ventilationssystem, delvis f"ranledda av omkringliggande verksamheter.
 
Resultatet har  ven p!verkats av de omfattande renoverings- och underh!lls!tg rder som genomf"rts
under de senaste !ren, d ribland f"nsterbyte, "versyn av ventilationssystemet samt installation av ny hiss.
 
F"r verksamhets!ren 2026 och 2027 planeras inga underh!lls!tg rder av v sentlig grad. En
avgiftsh"jning om 2 procent har genomf"rts fr!n och med 2026-03-01. Styrelsen f"ljer l"pande
r nteutvecklingen och avser att vid behov fortsatt anpassa avgiftsniv!erna f"r att s kerst lla f"reningens
l!ngsiktiga finansiella stabilitet.
 

Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 
Nettooms ttning 2 736 3 854 3 418 2 210
Resultat efter finansiella poster -972 -350 -1 330 -1 344 
Soliditet (%) 45 45 46 46
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 999 1 434 1 250 642
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 94 94 94 
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 19 714 19 864 19 913 0 
Sparande per kvm (kr/kvm) -45 168 -139 0 
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 226 173 169 0 
R ntek nslighet (%) 20 14 16 0
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F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 51 126 221 837 000 -9 177 120 -349 700 42 436 401
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -349 700 349 700 0
Avs ttning underh!llsfond  279 000 -279 000  0
#rets resultat    -971 725 -971 725
Belopp vid #rets utg#ng 51 126 221 1 116 000 -9 805 820 -971 725 41 464 676
      

 
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -9 805 820
!rets f"rlust -971 725
 -10 777 545
 
behandlas s! att
i ny r kning "verf"res -10 777 545
 -10 777 545
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m. m.      
Nettooms ttning  2 534 778  3 638 904  
$vriga r"relseint kter 2 195 017  214 724  
Summa r!relseint"kter, lagerf!r"ndringar m.m.  2 729 795  3 853 628  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3, 4 -1 082 526  -1 036 738  
$vriga externa kostnader 5 -174 501  -140 601  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar 6 -901 651  -901 651  
Summa r!relsekostnader  -2 158 678  -2 078 990  
R!relseresultat  571 117  1 774 638  
      
Finansiella poster      
$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  225  729  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -1 543 067  -2 125 067  
Summa finansiella poster  -1 542 842  -2 124 338  
Resultat efter finansiella poster  -971 725  -349 700  
      
Resultat f!re skatt  -971 725  -349 700  
      
 rets resultat  -971 725  -349 700  



Bostadsr ttsf"reningen Stadsliv
Org.nr 769611-9713   

6 (12)
 

     
Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg"ngar      
Byggnader och mark 6 90 765 085  91 666 736  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  90 765 085  91 666 736  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  90 765 085  91 666 736  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  8 891  116 969  
$vriga fordringar  108 102  97 084  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 7 470 253  97 714  
Summa kortfristiga fordringar  587 246  311 767  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 416 343  1 366 809  
Summa kassa och bank  1 416 343  1 366 809  
Summa oms"ttningstillg#ngar  2 003 589  1 678 576  
      
SUMMA TILLG NGAR  92 768 674  93 345 312  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  51 126 221  51 126 221  
Fond f"r yttre underh!ll  1 116 000  837 000  
Summa bundet eget kapital  52 242 221  51 963 221  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -9 805 820  -9 177 120  
#rets resultat  -971 725  -349 700  
Summa fritt eget kapital  -10 777 545  -9 526 820  
Summa eget kapital  41 464 676  42 436 401  
      
L#ngfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 8 50 014 800  50 393 700  
Summa l#ngfristiga skulder  50 014 800  50 393 700  
      
Kortfristiga skulder      
F"rskott fr!n kunder  8 281  508  
Leverant"rsskulder  526 373  165 774  
Skatteskulder  103 974  99 789  
$vriga skulder  360  0  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 9 650 210  249 140  
Summa kortfristiga skulder  1 289 198  515 211  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  92 768 674  93 345 312  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31
2024-01-01

-2024-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
R"relseresultat  571 117  1 774 638  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  901 651  901 651  
Erh!llen r nta  225  729  
Erlagd r nta  -1 202 756  -2 125 067  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  270 237  551 951  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  108 078  -5 355  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -372 841  16 150  
F"r ndring av leverant"rsskulder  360 599  -35 814  
F"r ndring av kortfristiga skulder  62 361  27 029  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  428 434  553 961  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -378 900  -126 300  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -378 900  -126 300  
      
 rets kassafl!de  49 534  427 661  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 366 809  939 148  
Likvida medel vid #rets slut  1 416 343  1 366 809  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:
 
Byggnader 91 !r  
Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5 !r  
   

 
Not 2 $vriga r!relseint"kter
 2025 2024  
    
Bredband och kabel-TV, ej momsreg 96 000 96 500  
Vatten, avlopp och fj rrv rme A 25% moms 88 928 87 802  
Pants ttningsavgifter 573 1 050  
$verl!telseavgifter 2 866 5 372  
Andrahandsuthyrningsavgifter  17 350  
$vernattnings- och turistl genhet 6 650 6 650  
 195 017 214 724  

 
Not 3 Reparationer
 2025 2024  
    
Gemensamma utrymme 31 388 8 470  
D"rrar/portar/l!s, gemensamma utrymme 56 357 40 312  
Hiss 10 317 3 235  
 98 062 52 017  

 
Not 4 Driftskostnader
 2025 2024  
    
Fastighetsskatt 53 444 50 530  
Fastighetssk"tsel 220 408 165 435  
F"rbrukningsmaterial 15 807 30 133  
El 27 531 38 980  
Uppv rmning 427 699 402 306  
Vatten och avlopp 117 176 129 991  
Avfallshantering 23 686 29 452  
F"rs kringar fastighet 17 814 35 103  
Internet 62 898 102 792  
Kabel-TV 18 001 0  
 984 464 984 722  
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Not 5 $vriga kostnader
 2025 2024  
    
Redovisning- och F"rvaltningskostnader 98 875 94 844  
Revision 29 750 23 125  
Bankkostnader 3 853 3 646  
$vriga externa kostander 42 023 18 986  
 174 501 140 601  
    

 
Not 6 Byggnader och mark
 2025 2024  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 82 050 318 82 050 318  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 82 050 318 82 050 318  
    
Ing!ende avskrivningar -8 394 627 -7 492 976  
#rets avskrivningar -901 651 -901 651  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -9 296 278 -8 394 627  
    
Utg#ende redovisat v"rde 72 754 040 73 655 691  
    
Taxeringsv rden byggnader 65 000 000 54 000 000  
Taxeringsv rden mark 38 000 000 39 000 000  
 103 000 000 93 000 000  
    
Bokf"rt v rde mark 18 011 045 18 011 045  
 18 011 045 18 011 045  
    

 
 
Not 7 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
F"rutbetalda kostnader 444 193 38 689  
Upplupna int kter 26 060 59 025  
 470 253 97 714  
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 470 253 97 714  

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2025-12-31

L#nebelopp
2024-12-31

SBAB 2,76 2026-09-23 15 983 790 16 110 090
SBAB 2,76 2026-09-23 15 983 790 16 110 090
SBAB 2,76 2026-09-23 18 047 220 18 173 520
   50 014 800 50 393 700
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   50 014 800 50 393 700
     

Amortering p! 505 200 kr  r planerad !r 2026.
F"reningens bankl!n  r av l!ngfristig karakt r,  ven om alla l!nen ska omf"rhandlas under 2026.
Styrelsen har inte f"r avsikt att s ga upp n!gra l!n och har inte f!tt indikationer p! att banken t nker g"ra
det heller. %ndrad tolkning av redovisningsreglerna g"r att bankl!n, d r kapitalets bindningstid
understiger ett !r, numera m!ste klassificeras som kortfristiga. Tidigare har bara den del av bankl!nen
som skulle amorteras under kommande !r ansetts vara kortfristiga.
 
 
 
Not 9 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
F"rutbetalda int kter 180 436 220 140  
$vriga upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 90 463 9 000  
Upplupna r ntekostander 340 311 0  
Upplupna revisionsarvoden 24 000 20 000  
Upplupet f"rvaltningsarvode 15 000 0  
 650 210 249 140  
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Not 10 St"llda s"kerheter
 2025-12-31 2024-12-31  
    
    
F"retagsinteckning 55 000 000 55 000 000  
 55 000 000 55 000 000  
    

 
 
#
 
Underskriven den dag som framg!r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
 
  
Adam  Sundstr"m Amanda  Hellstr"m
Ordf"rande  
  
  
  
Martin Palm Anna Persson
  
  
  
  
Stefan  Wilhelmson  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Maria J"nsson  
Auktoriserad revisor 
BDO 

rsredovisningen beslutades 22 maj 2026
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