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Styrelsen for Brf Brands Gondolhusen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata fritidsbostdder 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Torsby kommun, Vérmlands lan.

Styrelse och revisorer

Tord Barone ledamot, ordférande
Alexander Kokkin ledamot

Fatima Kulender ledamot

Johny Skytte ledamot

Andreas Trollaker ledamot

Bjorn Elfgren revisor, Warmare AB

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-08-17 och kungjordes 2022-08-19. Foreningens
stadgar uppdateras med anledning av namnbyte. De nya stadgarna registrerades hos Bolagsverket
2024-11-01 och kungjordes 2024-11-05.

Fastigheter och byggnader

Foreningen forvarvade sina tre fastigheter 2005. Fastighetsbeteckningen ar Branés 4:712-714 i Torsby
kommun. Fastigheterna byggdes 1990 och bestér av 3 flerbostadshus i 3-4 véningar.

Fastighetens totala taxeringsvéarde &r 19 026 000 kr.

Antal Lagenheter Yta kvm

23 st 1 rok 1167,3
28 st 2 rok 1918,3
3st 3 rok 245,1
54 st 3330,7
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Forsakringar
Foreningens byggnader ér fullvirdesforsékrade hos Folksam. I forsékringen ingér ocksa
styrelseansvarsforsidkring och kollektivt bostadsrittstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall

Under februari gick en cirkulationspump sonder i Gondolhus 7, vilket innebar att vattnet i virmebatteriet
fros sonder och vi fick en stdrre vattenldcka i ventilationssystemet. Vattnet frén lackan rann ner i 2
lagenheter, som fick renoveras, liksom stora delar av ventilationen. Renoveringen gick forhallandevis bra
tack vare bra samarbete mellan entreprenérerna och féreningen.

Under stimman 2024 beslutades dven att godkdnna Klara Arkitekters forslag géllande uppdatering av
interidr och exterior for foreningens 3 hus. Renoveringar enligt Klaras forslag har gjorts i form av
takrenovering under sommaren 2024 och under sommaren 2025 har renovering av tridelarna pa
fasaderna gjorts och mélning av hela fasaderna paboérjats. Stora delar av fasadmaélningen ar klar och
resterande delar av betongelementen kommer att genomforas under sensommaren 2025, medan justering
av vissa mindre plétarbeten och lite betongjobb (pelarna) kommer att goéras under sommaren 2026.

For att sékerstilla medel for framtida underhall av byggnaden har en underhallsplan upprittats.
Underhallsplanen stricker sig fram till 2030.

Ekonomi

Den 24 februari 2022 invaderade Ryssland Ukraina. Invasionen har lett till att Sverige under mellan 2022
och 2024 har haft sin hogsta inflation sedan 1990-talet. En av de frimsta faktorerna som drivit
inflationen dr de 6kade energipriserna, vilket gor att det finns en fortsatt osékerhet kring energikostnaden
for kommande ar. Brf Brands Gondolhusen dr mindre utsatta for omvarldsldget 4n méanga andra
foreningar pé grund av att foreningen har en lag beldning och 6ver 60% av lanen é&r lasta pa 1,8% fram
till arsskiftet 2026/2027. Utover det sa har de energiatgarder som genomforts tidigare ar: som byte till
energieffektivare ventilation, installation av nya rorelsestyrda LED-lampor och byte till nya béttre
termostater minskat energianvindningen de senaste aren.

Kapitaltillskott 2025-08-31 2024-08-31
Amortering enl plan 274 587 kr 295 629 kr
Extra amortering 0 kr 0 kr
Summa kapitaltillskott 274 587 kr 295 629 kr

Kapitaltillskott till foreningen &dr den del av inbetalda arsavgifter som anvinds for amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Bsafe Brf Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

Samhall Fastighetsskotsel

Néckans Energi El

Branis Fritidscenter Virme, varmvatten, avfallshantering
Torsby kommun VA

Folksam Forsékring

Telia TV/Internet
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Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 6 (fg ar 5) av foreningens bostadsrétter overlatits.

Vid verksamhetsarets ingang har foreningen 62 medlemmar.
Tillkommande medlemmar under verksamhetsaret ar 8 st.

Avgaende medlemmar under éret ir 6 st.

Medlemmar vid verksambhetsérets utgang ar 64 medlemmar.

Flerarsoversikt/Nyckeltal (Tkr) 2024/25

Nettoomséttning 2 400
Resultat efter finansiella poster 185
Soliditet (%) 77
Driftsnetto 545
Arsavgift kr/kvm bostadsritt 624
Arsavgift kr/kvm inkl

badrumstilligg o TV 721
Lan (kr/kvm) 1188
Fastighetens bokforda virde

(kr/kvm) 7270
Sparande (kr/kvm) 138
Réntekénslighet (%) 2
Energikostnad (kr/kvm) 254
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 100

2023/24
2277

-362
80
22

586

684

1270

7351

189
2
215

85

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nyckeltal med siffran 0 beror pé att dessa ej tagits upp tidigare ar och darmed saknas uppgiften.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 23 402 000 736 676
Disposition av foregdende
ars resultat: -645 945
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23 402 000 90 731

I
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2022/23
2162
-9

79

365

0

649
1359

7437
252

213

92

Balanserat

resultat

-2 963 025

283 661

-2 679 364

2021/22
2 049
240

78

0

0

614

SO OO

=

Arets

resultat

-362 284

362 284
184 783
184 783

3(15)

2020/21
1927
-1522
78

0

0

581

S O O

170

Totalt

20 813 367

0
184 783
20998 150
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhall
iansprékstagande av fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

I arets resultat ingér avskrivningar med 275 618 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig

-2 679 364
184 783
-2 494 581

57 180

0

-2 551761
-2 494 581

4 (15)

viardeminskning av foreningens byggnader och laddstolpar. Posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 460 401 kr.

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 147 911 kr.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N LD B~

I
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2024-09-01
-2025-08-31

2399 862
0
2 399 862

-1 645 546
-136 412
-72 840
-275 618
-2 130 416
269 446

202
-84 865
-84 663
184 783

184 783

184 783

5(15)

2023-09-01
-2024-08-31

2276 567
22 669
2299 236

-2 115968
-86 343
=74 751

-287 172

-2 564 234

-264 998

351

-97 637
-97 286
-362 284

-362 284

-362 284
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7, 10
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 11

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 12
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

r13BFNOE-x-Sye2BKNANZg
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2025-08-31

24213 742
58 161

1921252
26 193 155

26 193 155

11110
18 875
166 544
196 529

671 328
671 328
867 857

27061 012

6 (15)

2024-08-31

24 486 180
61 341

0
24 547 521

24 547 521

0

11 788
141 158
152 946

1 449 498
1 449 498
1 602 444

26 149 965
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15
16

16

17,18

I
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2025-08-31

23402 000
90 731
23492 731

-2 679 364

184 783
-2 494 581
20998 150

3285399
3285399

670 629
1140 187
206

966 441
2777 463

27061 012

7(15)

2024-08-31

23 402 000
736 676
24 138 676

-2 963 025

-362 284
-3 325309
20 813 367

3933111
3933111

297 504
184 646

0

921 337
1 403 487

26 149 965
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-09-01 2023-09-01
1 -2025-08-31 -2024-08-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 184 783 -362 284
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 275618 287 172
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 460 401 -75 112
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -11110 1349
Forandring av kortfristiga fordringar -32 371 7 298
Foréndring av leverantdrsskulder 955 541 -22 473
Foréndring av kortfristiga skulder 45207 -63 086
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1417 669 -152 024
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -1 921 252 -63 609
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 921 252 -63 609

Finansieringsverksamheten

Amortering 1&n -274 587 -295 629
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -274 587 -295 629
Arets kassaflode -778 170 -511 262

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1 449 498 1 960 760
Likvida medel vid arets slut 671 328 1 449 498

r13BFNOE-x-Sye2BKNANZg
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) samt (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift kr/kvm bostadsritt
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Lén (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Sparande (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

r13BFNOE-x-Sye2BKNANZg
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Badrumstilldgg
TV-paket

Ovrigt

Lamnade rabatter

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten och avfallshantering.

Medlemmar har egna elabonnemang.

Genom foreningen debiteras varje hushall en TV/Internetavgift.

Not 3 Ovriga intiikter

Elstod
Bortskrivning av skuld till tidigare dgare

Not 4 Ovriga driftkostnader

Fastighetsskotsel

Ovrig skotsel

Hiss

Serviceavtal

Ventilation

Lopande Inre reparationer och underhall
Lopande Yttre underhall fastigheten
El

Virme och varmvatten

Vatten

Avfallshantering

Forsakring

Kabel TV

Internet

Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader

I
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2024-09-01
-2025-08-31

2077796
240 000
84 240
-174

-2 000

2 399 862

2024-09-01
-2025-08-31

0
0
0

2024-09-01
-2025-08-31

44 988
0
75471
9713
114 935
108 702
0

90 356
463 304
292771
129 960
89 687
37269
111 660
57078
19 652
1 645 546

10 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

1952328
240 000
84 240

-1

0

2276 567

2023-09-01
-2024-08-31

22 867
-198
22 669

2023-09-01
-2024-08-31

61 533
-84 526
99 002
8598
22 451
49 188
805 556
87115
422 125
205 495
124 670
83763
49 840
111 708
57 180
12270
2115968
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjinster
Foreningsavgifter

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar samt sociala avgifter
Styrelsearvoden

Sociala avgifter for styrelsearvode
Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

I
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2024-09-01
-2025-08-31

19376
76 443
6 200
34393
136 412

2024-09-01
-2025-08-31

60 000
12 840
72 840

2024-09-01
-2025-08-31

29 067 780
29 067 780

-4 581 600
-272 438
-4 854 038

24213 742

15 488 000
3 538 000
19 026 000

22 389 742
1 824 000
24 213 742

11 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

9876
64 500
9076
2891
86 343

2023-09-01
-2024-08-31

60 000
14 751
74 751

2023-09-01
-2024-08-31

29 067 780
29 067 780

-4296 696
-284 904
-4 581 600

24 486 180

15 938 000
3 122 000
19 060 000

22 662 180
1 824 000
24 486 180
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden

Ink6p laddstolpar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-09-01
-2025-08-31

63 609
0
63 609

-2 268
-3 180
-5 448

58 161

2024-09-01
-2025-08-31

84 717

148
84 865

2025-08-31

6 000 000
6 000 000

12 (15)

2023-09-01
-2024-08-31

0

63 609
63 609

-2268

-2268

61 341

2023-09-01
-2024-08-31

96 813

824
97 637

2024-08-31

4710 000
4710 000

Not 11 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-08-31
0
1921252
1921 252

0
0

1921 252

2024-08-31

0

0

=

0

Pégaende arbetet avser fasadrenovering och ar klar oktober 2025. Nastkommande ridkenskapsar aktiveras

posten.

I
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Not 12 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Saldo skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader

Fastighetsforsékring
Avfallshantering Brands FC
TV Telia

Internet Telia

Anticimex
Revisionskostnad

Not 14 Fond for yttre underhall

Ingaende saldo

Avsittning till fond for yttre underhall
iansprakstagande av fond for yttre underhall

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

2025-08-31

1552
17 323
18 875

2025-08-31

61975
43 920
12 423
27915
10311
10 000
166 544

2025-08-31

736 676
57 180
-703 125
90 731

2025-08-31

2185383
2185383

13 (15)

2024-08-31

1450
10 338
11 788

2024-08-31

58 700
42120
12 423
27915
0

0

141 158

2024-08-31

1 241 996
57 180
-562 500
736 676

2024-08-31

2741240
2741 240

Siffrorna i noten bygger pa att lanen forléngs och fortsétter folja nuvarande amorteringsplan.

r13BFNOE-x-Sye2BKNANZg




Brf Brands Gondolhusen
Org.nr 769611-8061

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Léangivare %
Fryksdalens Sparbank 1,8
Fryksdalens Sparbank 1,8

Fryksdalens Sparbank
Amortering nésta rakenskapsar
Kortfristig del av langfristig skuld

Rorlig rianta

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedindring
2027-01-01
2027-01-01

Léanebelopp
2025-08-31
1243 750
2316 653
395 625
-275 004
-395 625
3285399

670 629

14 (15)

Lanebelopp
2024-08-31
1312 500
2499 990
418 125
-297 504

0

3933111

297 504

Lén som villkorsdndras under kommande rékenskapsér klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR
(2016:10)punkt 17.5. Foreningen har inte fatt ndgra indikationer pé att ldnen inte kommer att omséttas /

forlangas.

I kortfristig del ovan ingar bade klassificering av kortfristig skuld samt foreningens amorteringsplan som

enligt 2025/2026 ar 274 587kr.

Not 17 Forutbetalda intikter

Forskottsfakturerade ménadsavgifter

Not 18 Upplupna kostnader

Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader revision

Upplupna kostnader styrelsearvode och sociala avgifter
Upplupna kostnader vatten

Upplupna kostnader fastighetsskotsel sommar
Upplupna kostnader rantor fastighetslan

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
2025-09-19 tog foreningen ett nytt lan pa 2 400 000 kr for att ticka kostnader for bl.a. fasadrenovering.
I samband med detta amorterade dven l&net pa 395 625 kr bort.

I
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2025-08-31

813 992
813 992

2025-08-31

6 649

0

76 942
38779
23 625
6453
152 448

2024-08-31

773 956
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Branas Gondolhusen
Org.nr 769611-8061

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Branas Gondolhusen fér rakenskapsaret
2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Branas Gondolhusens
finansiella stallning per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att  féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Brands
Gondolhusen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
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utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning foér Bostadsrattsforeningen Branas
Gondolhusen for rakenskapséaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Brands
Gondolhusen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
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granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
jag fokuserar granskningen p& sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sunne den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bjorn Elfgren
Godkand revisor
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