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Styrelsen for Riksbyggen

F 0 rva | t n | n g S b er atte | se Bostadsrittsforening Solvindan i

Trelleborg avger hdrmed
drsredovisning for rikenskapsdret

2025-01-01 11 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Trelleborgs Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1964-03-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1967-04-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-09-15.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 31% till 29%.
Kommande verksamhetsar har foreningen fem l&n som villkorséndras.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 694 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 769 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Flintspetsen 1, Stenyxan 1 och Véster Jar 4:15 i Trelleborgs Kommun. P4 fastigheterna
finns 4 byggnader med 138 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1965-68. Fastigheternas adress &r
Hallasvidngen 31-37 i Trelleborg.

Fastigheterna ar fullvirdeforsidkrade i Folksam. Forsdkringen innefattar &ven styrelseforsikring och
fastighetsforsakring. Bostadsrittstillagg ingér i foreningens fastighetsforsdkring. Hemforsédkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kdk 12

2 rum och kok 36

3 rum och koék 72

4 rum och kdok 18

Summa 138
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Lokaler 13

Garage 62

P-platser 88 8 st med laddstolpe
Area:

Total tomtarea 23 069 m?
Total bostadsarea 9 669 m?
Lokaler bostadsrétt 472 m?
Garagelokaler 960 m?
Total lokalarea 1432 m?
Taxeringsvirde:

Arets taxeringsvirde 101 333 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 100 005 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 285 tkr och planerat underhéll fér 172 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaftningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéallsplan visar féreningens underhallsbehov. Féreningens underhallsbehov pé evig
sikt ar 1 480 tkr. (153 kr/m?). Avséttning for underhall har under verksamhetsaret skett med 1 480 tkr (153 kr/m?)
enligt rekommenderad avsittning pa evig sikt for att underhallsfonden skall vara i fas. Foreningen redovisar i K3-
regelverket, dirmed &r avsittningen till underhallsfonden ldgre &n den genomsnittliga kostnaden/m?. Detta beror pa

att flertalet av komponenterna i underhallsplanen hanteras av avskrivningarna i resultatrdkningen.

Utforda fastighetsforbittringar

Beskrivning Ar Kommentar
Ventilation, byte till FTX 2014
Kéllar- och trappbelysning 2014

Byte lassystem 2014

Total omarbetning lekplats, inkl marktegel etc 2014
Fonsterbyte 2014-2015
Inglasning av balkonger 2014-2015
Ventilation 2015
Pappning av tak 2017-2018
Installation av gemensam el 2017
Bygg en ny lekplats 2018
Anlédggning av nya p-platser 2020
Installation av solceller 2020
Laddstolpar pa 4 st parkeringar 2021
Laddstolpar pa 4 st parkeringar 2022
Ombyggnad entréer, tillkommande skdrmtak 2023
Installation postboxar 2023
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Relining av stammar och ldgenheter 2013

Utemiljo, el och asfaltering 2016

Huskropp utvéndigt 2016

Filmning av bottenavlopp 2018

Malning av utemobler 2018

Tvittning och malning av garage 2018

Markytor 2018

Bord och bénkar i utemiljo 2020

Relining av samlingsledning fortsatt fran ar 2019 2020

Leplatsbesiktning Drinering, Stenfickor p-platser 2020

Energideklaration 2020

Slutfort relining fran 2019-2021 2021

Sakerhetsdorrar , medlem betalade sjédlva 2021

Tillaggskostnader Solceller 2021

Putsat och mélat sockel fasad 2021-2022

Underhallsspolning stammar och avlopp 2023

Huskropp utvindigt, del av fasadprojekt som &r

underhall samt fasadtvatt 2023

Byte golvbrunnar Ldpande efter behov

Tvéttstuga byte torkskap 2024

Flaktar till ventilation i elcentral 2024

Maélning plank och bankar 2024

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt - fasadtvatt 124 928

Markytor — underhéll av sophus och malning 46 750
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
André Ljungqvist Ordforande 2027

Ann Sjoberg Sekreterare 2027

Emma Lantz Ledamot 2026

Billy Wingren Ledamot 2026

Anna Centervall Ledamot Riksbyggen 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Eva Olsen Suppleant 2026

Felicia Nordstrandh Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionérer
Mandat t.o.m ordinarie

Ordinarie revisorer Uppdrag stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026
Niklas Palm Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter

Suppleant fortroendevald
Sissel Ohlin revisor 2026
Valberedning
Magnus Andersson (sammankallande) Valberedning 2026
Marina Jovanova Valberedning 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Foreningen har byggt och fardigstillt ett nytt miljohus.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 165 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 165 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna h6jdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja érsavgiften med 3,0 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 662 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingéar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 14 st.)

5| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Solvandan iTreIIeborgq?Org. 7

00-1160
Dokument-1D 092221155575761816 @ Signerat AL, AS, BW, EL, AC, NP, HE




Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning* 8149 8 004 7 690 7478 7325
Rorelsens intdkter 8 156 8 041 7931 7591 7 888
Resultat efter finansiella poster* 75 230 -5 806 1126 -2 035
Arets resultat 75 230 -5 806 1126 -2 035
Resultat exkl avskrivningar 1769 1914 -4 399 2 140 -1013

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 289 496 —7013 488 —3340
Balansomslutning 41 786 41979 42 735 51 546 30612
Arets kassaflode 591 721 —7264 10 043 -2 244
Soliditet %* 12 11 11 20 30
Likviditet % 29 31 33 48 290
Arsavglft'gndel 1% av totala 94 93 91 9 ]7
rorelseintakter™®

bAg:f‘anfrg é‘,{/ kvm upplaten med 757 740 712 689 674
Driftkostnader kr/kvm 436 391 951 374 699
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 420 378 367 372 386
Energikostnad kr/kvm* 227 194 176 162 170
Underhéllsfond kr/kvm 842 740 625 973 739
Ere/ls(irr\l/]erlng till underhéllsfond 153 331 235 237 210
Sparande kr/kvm* 175 186 189 195 221
Rénta kr/kvm 80 111 104 32 26
Skuldséttning kr/kvm* 3138 3215 3292 3379 1 806
Slgstlad;:rt;‘fg kr/kvm upplaten med 3435 3519 3 604 3 699 1977
Réntekanslighet %* 4.5 4.8 5,1 5,4 29

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for [damnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt p& foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter 1 bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 747 896 8210667 —4 372 554 230 356
Disposition enl. arsstimmobeslut 230 356 —230 356
Reservering underhallsfond 1 480 000 —1 480 000
lanspraktagande av underhallsfond —343 356 343 356

Arets resultat 75179
Vid érets slut 747 896 9347311 —5278 842 75179

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 142 198
Arets resultat 75179
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 480 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 343 356
Summa —5203 663

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5203 663

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

7| ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Solvéndan i Trelleborg Or:
Dokument-ID 092221155575761816.

00-1160
Signerat AL, AS, BW, EL, AC, NP, HE




Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 148 676 8003 863
Ovriga rorelseintikter Not 3 7535 37118
Summa 8 156 211 8 040 980
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 837 858 —4 359 245
Ovriga externa kostnader Not 5 —551 875 =505 105
Personalkostnader Not 6 —224 611 —234 916
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1693 797 —1683 181
Summa rérelsekostnader =7 308 142 -6 782 446
Rorelseresultat 848 069 1258 534
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 122 993 202 997
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —895 883 —-1231176
Summa finansiella poster =772 890 -1 028 178
Resultat efter finansiella poster 75179 230 356
Arets resultat 75179 230 356
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 30923 078 31471 027
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1236 870 1420 958
Summa materiella anléiggningstillgangar 32 159 949 32 891 985
Finansiella anléiggningstillgingar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 13 207 000 207 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 207 000 207 000
Summa anldggningstillgangar 32 366 949 33 098 985
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 —661
Ovriga fordringar Not 15 341 283 334 146
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 418 444 478 751
Summa kortfristiga fordringar 759 727 812 236
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 5029295 0
Summa kortfristiga placeringar 5029 295 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 3 629 855 8 068 181
Summa kassa och bank 3 629 855 8 068 181
Summa omsittningstillgangar 9418 876 8 880 417
Summa tillgdngar 41 785 825 41 979 402
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 747 896 747 896
Fond for yttre underhall 9347311 8210667
Summa bundet eget kapital 10 095 207 8 958 563
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5278 842 —4 372 554
Arets resultat 75179 230 356
Summa fritt eget kapital —-5203 663 —4 142 198
Summa eget kapital 4 891 544 4 816 365
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 4 050 000 8 789 300
Summa lingfristiga skulder 4 050 000 8789300
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 30 781 300 26 899 200
Leverantorsskulder Not 20 774 392 492 556
Skatteskulder Not 21 29416 20 565
Ovriga skulder Not 22 190 231 144 355
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1 068 941 817 060
Summa kortfristiga skulder 32 844 281 28 373 736
Summa eget kapital och skulder 41 785 825 41 979 402
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 848 069 1258534
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1693 797 1 683 181

2 541 866 2941715

Erhallen rénta 122 993 202 997
Erlagd rinta —869 940 -1255177
Igaﬁsaﬂ(?de fran dsn lopand‘e verksamheten fore 1794 919 1 889 535
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 52509 —205 714
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 562 501 —105 132
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 409 929 1578 689
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -961 761 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten =961 761 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —857 200 —857 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —857 200 —857 200
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 590 968 721 489
Likvida medel vid arets borjan 8 068 181 7 346 692
Likvida medel vid arets slut 8 659 150 8068 181
Kassa och Bank BR 8 659 150 8 068 181

Virdet for likvida medel bestar av dels kassa och bank, dels kortfristiga placeringar som redovisas i balansrédkningen.
Kortfristiga placeringar ar kapitalplacering av likvida medel under en begréinsad tid.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng, finansiell skuld eller eget kapital-
instrument i ett annat foretag. Detta omfattar RB Brf Solvdndan i Trelleborgs fall likvida medel, kundfordringar, dvriga
fordringar och leverantorsskulder samt dvriga kortfristiga skulder.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa- och banktillgodohavanden.

Kundfordringar och évriga fordringar

Kundfordringar och &vriga fordringar &r finansiella tillgdngar som inte dr derivat som har faststéllda eller faststéllbara
betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. Kundfordringar och ¢vriga fordringar har normalt en kort
forvéntad 16ptid och redovisas darfor till nominellt belopp utan diskontering. Kundfordringar redovisas till det belopp
som beridknas inflyta dvs efter avdrag for nedskrivning baserade pa individuell provning per kund. Sadana
nedskrivningar redovisas i rorelsens kostnader i arets resultat.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Andra finansiella skulder

Leverantorsskulder och andra skulder ingar i denna kategori.

Leverantorsskulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Leverantdrsskulder har dock en kort forvéntad 16ptid
varfor de vanligtvis virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Kassaflédesanalys

Kassflodesanalysen visar foretagets fordndringar av foretagets likvida medel under réakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Viktiga bedomningar och uppskattningar

Viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar

Foljande antaganden om framtiden och andra vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar pa balansdagen skulle
kunna innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder under nésta
rikenskapsar:

e De avskrivningstider som bolaget tillimpar bygger pa forvantad nyttjandeperiod och restvirde for bolagets
materiella anldggningstillgangar. Dessa uppskattningar kan visa sig vara vésentligt felaktiga. Dock omprovas
dessa arligen varfor effekten ej bor bli vasentlig for nagot enskilt rdkenskapsér.

e  Virdet pa bolagets materiella anldggningsregister omprovas arligen for att identifiera eventuella
nedskrivningsbehov.
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Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom rets resultat. For att dka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagiende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hénforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in 1 tillgdngens redovisade vérde. Utgifter for 16pande
underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, bolagets fastighet, har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara visentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark.
Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod beddoms som obegriansad.

Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Den genomsnittliga avskrivningen av byggnaden motsvarar 2 % per ar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Stomme Linjar 100

Elinstallation Linjar 20

Léssystem Linjar 10

Ventilation Linjar 20
Balkonginglasning och fonster Linjar 40

Tak Linjar 25

Fasadplatning Linjar 20 Fardigavskrivna
VVS Linjar 10 Férdigavskrivna
Individuell métning Linjar 20

Mark Linjar -

Lekplats Linjar 20

Solceller Linjar 12

P-platser Linjar 20

Laddstolpar Linjar 10

Postboxar Linjar 20

Miljohus 2025 komponentuppdelat Linjar 15-25

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 6 398 568 6273204
Hyror, bostider 0 -10
Hyror, lokaler 40 160 41 612
Hyror, garage 229 500 229 500
Hyror, p-platser 174 600 173 100
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1284 —1284
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =7575 —6 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 300 —11 700
Rabatter -900 0
Elavgifter 344 102 297 145
Kabel-tv-avgifter 329 544 329 544
Balkonginglasning 621 000 621 000
Ovriga ersittningar 21 946 42 733
Ovriga sidointikter 11317 15619
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 -1
Summa nettoomsittning 8 148 676 8 003 863
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintékter 7535 37118
Summa ovriga rorelseintakter 7 535 37 118
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —171 678 —150 968
Reparationer —284 597 —226 097
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —273 242 —258 990
Forsdkringspremier —157 627 —140 738
Kabel- och digital-TV —383 409 —382 518
Aterbiring fran Riksbyggen 1 400 400
Systematiskt brandskyddsarbete —55553 -13729
Obligatoriska besiktningar 0 —6 748
Sné- och halkbekdmpning —21497 =78 047
Statuskontroll 0 -14 513
Forbrukningsinventarier —23 727 —12 404
Vatten —542 184 —457 641
Fastighetsel =537 052 =505 012
Uppvéarmning —1440 482 -1186 617
Sophantering och &tervinning —245 558 =224 745
Forvaltningsarvode drift =702 651 =700 880
Summa driftskostnader -4 837 858 -4 359 245
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —402 591 —388 105
Lokalkostnader 0 -1 931
IT-kostnader —2 554 0
Arvode, yrkesrevisorer —20 475 -19 376
Ovriga forvaltningskostnader -8 749 =5290
Kreditupplysningar —5398 —1875
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —24 387 —38 676
Representation —1 844 0
Kontorsmateriel =52 0
Medlems- och foreningsavgifter =5 796 —5976
Konsultarvoden —62 846 —14 572
Bankkostnader —4 785 5614
Advokat och réttegangskostnader —10 000 —17 500
Ovriga externa kostnader —2 398 —6 190
Summa ovriga externa kostnader -551 875 -505 105
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —110 850 -116 420
Sammantriddesarvoden —34 730 —37 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —25 331 —24 832
Sociala kostnader —53 700 —56 164
Summa personalkostnader -224 611 -234 916
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Avskrivning Byggnader —1 442 569 —1431 953
Avskrivning Markanlédggningar —67 140 —67 140
Avskrivning Maskiner och inventarier —26 905 —26 905
Avskrivning Installationer —157 183 —157 183
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1693 797 -1683 181
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frdn bankkonton 118 926 195 826
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 191 163
Ovriga rinteintikter 3876 7 008
Summa oévriga rénteintakter och liknande resultatposter 122 993 202 997
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —888 883 —1 231 046
Ovriga rantekostnader =75 -130
Ovriga finansiella kostnader —6 925 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -895 883 -1231 176
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 50 828 045 50 828 045
Tomtmark 273 000 273 000
Markanldggning 2 087 080 2 087 080
Summa vid arets borjan 53188 125 53188 125
Arets anskaffningar
Byggnader 961 761
Summa arets anskaffningar 961 761 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 149 886 53188 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —19 942 027 —18 510 074
Markanldaggningar —-1115214 -1048 074
-21 057 241 -19 558 148
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1442 569 —1431 953
Arets avskrivning markanliggningar —67 140 —67 140
-1 509 709 -1 499 093
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 566 950 =21 057 241
Restvarde enligt plan vid arets slut 30923 078 31471 027
Varav
Byggnader 29 745 353 30226 161
Mark 273 000 273 000
Markanlaggningar 904 725 971 866
Taxeringsvarden
Bostader 97 800 000 97 887 000
Lokaler 3533000 2 118 000
Totalt taxeringsvarde 101 333 000 100 005 000
varav byggnader 76 223 000 76 095 000
varav mark 25110 000 23910 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Foreningen har inga maskiner eller andra tekniska anlaggningar.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 269 048 269 048
Installationer 1978 069 1978 069
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2247 117 2247 117
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —242 007 -215102
Installationer —584 152 —426 970
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets boérjan -826 159 -642 072
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —26 905 —26 904
Installationer —157 183 —157 183
Summa arets avskrivningar -184 088 -184 087
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —242 007 -215102
Installationer —584 152 —426 970
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-826 159 -642 072
Restvarde enligt plan vid arets slut 1236 871 1420 958
Varav
Inventarier och verktyg 137 27 041
Installationer 1236 734 1393917
Not 13 Andelar i intresseféretag

2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Riksbyggen intresseforening, 414 st x 500 kr/andel 207 000 207 000
Summa andelar i intresseféretag 207 000 207 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 —661
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 -661
Not 15 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 340 381 334 146
Momsfordringar 902 0
Summa oévriga fordringar 341 283 334 146
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 166 338 157 627
Forutbetalt forvaltningsarvode 100 648 180 776
Forutbetald kabel-tv-avgift 59 762 61 009
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 048 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 89 648 79 338
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 418 444 478 751
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar

2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga placeringar, kapitalplaceringskonto SBAB 2026-03-17 5029 295 0
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 5029 295 0
Not 18 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel, SBAB 1366 045 6 366 045
Transaktionskonto, Swedbank 2261810 1700 136
Summa kassa och bank 3 629 855 8 068 181
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 34 831 300 35 688 500
Nasta ars lan for omsittning -30 024 000 -26 042 000
Niésta ars amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut =757 300 —857 200
Langfristig skuld vid arets slut 4 050 000 8 789 300

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,18% 2025-01-24 4750 000,00 —4 750 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2,43% 2025-07-22 8013 500,00 =7 745 600,00 267 900,00 0,00
NORDEA 2,38% 2026-07-22 0,00 7 745 600,00 89 300,00 7 656 300,00
SWEDBANK 2,43% 2026-01-28 0,00 4750 000,00 0,00 4750 000,00
SWEDBANK 2,37% 2026-03-28 4 825 000,00 0,00 100 000,00 4725 000,00
NORDEA 2,34% 2026-12-30 9 000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
SWEDBANK 1,18% 2026-11-25 4450 000,00 0,00 100 000,00 4350 000,00
SWEDBANK 1,25% 2030-03-25 4 650 000,00 0,00 300 000,00 4350 000,00
Summa 35688 500,00 0,00 857 200,00 34 831 300,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 757 300 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen har 5 1dn som sétts om under kommande é&r till ett virde av 30 024 000. Styrelsen har for avsikt att pa
bista sitt forvalta lanen utifran marknadslédget vid tidpunkten for omséttningsdagen.
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Not 20 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 341 272 430 342
Ej reskontraforda leverantorsskulder 433 120 62214
Summa leverantérsskulder 774 392 492 556
Not 21 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 273 242 258 990
Debiterad preliminérskatt —243 826 —238 425
Summa skatteskulder 29 416 20 565
Not 22 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 55601 0
Medlemmarnas reparationsfonder 88 964 91 974
Ovriga skulder 675 0
Skuld f6r moms 0 —4 349
Skuld sociala avgifter och skatter 44 991 56 730
Summa évriga skulder 190 231 144 355
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 128 459 102 516
Upplupna elkostnader 64 513 72210
Upplupna virmekostnader 201 493 146 540
Upplupna revisionsarvoden 20 475 19 375
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1125 19 165
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 652 876 457 255
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiakter 1068 941 817 060
Not 24 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 38793 100 38 793 100

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan riakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-30.

Arsredovisningen undertecknas enligt datum for digital paskrift.

André Ljungqvist, Ann Sjoberg,

Emma Lantz, Billy Wingren,

Anna Centervall,

Vér revisionsberittelse har ldmnats enligt
datum for digital signering.

Faktor AB
Hakan Ekstrand Niklas Palm
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Solvindan i Trelleborg
Org.nr 747000-1160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrittsforening Solvédndan i Trelleborg for
rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Solvidndan i Trelleborg for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller f6rlust har vi granskat om
forslaget édr forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive 14genhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till £61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Ri kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrdttsforening Solvéindan i

Bostadsrattsforening Treltorg samarete med
Solvandan i Trelleborg

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger biade lingivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.
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