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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Pilspetsen 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
KassAflOdESANAlYS . e e s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .....ovuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiietitieisesteteasessecsssssssscsssssosssssssssess Sa2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s. 4
=Y e =T Y=Y Y] g s. 4
Forandringar i eget Kapital .. ... e s.5
ReSUILATAISPOSITION .ttt et e e e e e s.5

ResSUItAtrakNiNg c.ooeeeereerieeereereeressescescessesssssscessessosssssscesssssssssssssesssssssssssssssssssssssces Se©O
BalanSraKning «oeeeeeeeeeeeeeceseessessecsscescessesssssscessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssss So7

Kassaflodesandlys ....eeeeereereereecescescessessscescescesssssscsscessossssssssssssssosssssssssssssssssssssssssss So9

[ v | SySpL3AxMg-SyeHalnRefl




Brf Pilspetsen 2 ,&rsredovisning 2025
769619-4724

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter och lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2008-10-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Pilspetsen 2 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:

Lansforsakringar Stockholm

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1935 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1935.

Foreningen har 9 bostadsrdtter om totalt 519 kvm och 4 lokaler om 151 kvm. Byggnadernas totalyta ar 671
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Karin Lindmark Ordférande
Lars Johan Berg Suppleant
Patrik Bjarnestig Styrelseledamot

Maria Camilla Grahn  Styrelseleadamot

Revisorer

Fredrik Jonasson Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-16.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantréaden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhadll

2019 e Stambyte

Uppdatering av elcentraler och elmdtare
2020 e Takomlaggning
2021 e Renovering trapphus
2024 e Drdnering av fastighet
2025 e Ny vdrmepanna

Avtal med leverantorer

Finansieringstjanster Handelsbanken/ Stadshypotek AB
Forsakringstjanster Lansférsakringar Stockholm
Forvaltningstjanster  SBC Sveriges Bostadsrdttscentrum AB
Internettjanster Bredband2 Stockholms Stadsnat AB
Stadtjanster Veterankraft AB

Ovrig verksamhetsinformation
Ovriga uppgifter
Andrahandsuthyrning

Styrelsen har under dret beslutat att inte godkdnna en férldngning av tidigare utgivna samtycken till
andrahandsuthyrningar. Orsaken &r svarigheter med att f& ihop en fungerande styrelse, styrelsearbete och
forvaltning.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret
Ekonomi
Extra kapitaltillskott

Arsstdmman beslutade om att finansiera utbytet av varmepannan genom ett extra kapitaltillskott fran
medlemmarna pd 240 000 kr. Det genomfdrdes i september.

Inkép och installation av ny vdrmepanna

1 oktober installerade féretaget Revider Energi AB en ny varmepanna. Installationen var smidig och vi upplevde
inga storre stérningar. Den totala kostnaden for utbytet uppgick till 238 000 kr.

Ovrigt
Elkabeln mellan fastigheten och garaget/ férrddet skadades under d&ret och &tgardades till en kostnad av 24

000 kr.

Utbyte av lysarmaturer i en av lokalerna har utférts under @ret till en kostnad av totalt 9 000 kr.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar i féreningen dar 11 st, det har inte skett ndgra &verldatelser under éret.

Flerdrséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 788 245 728 089 622139 465 027
Resultat efter fin. poster 18 714 -307 343 -110 987 -172 044
Soliditet (%) 0 0 0 -
Yttre fond 37800 190 631 149 720 108 681
Taxeringsvarde 13 825 000 13367 000 13367 000 13367 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 1002 1002 798 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 6e.0 683 658 '
iz:'tizostr:‘t't”ir/ kvm uppldten 13 44 13 623 13166 13 226
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10 398 10 537 10183 10 250
Sparande / kvm totalyta, kr 290 151 -87 -157
Elkostnad / kvm totalyta, kr 138 122 218 232
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 38 34 31 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 177 155 249 253
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,07 5,05 417 2,24
Rdantekdanslighet (%) 13,42 13,60 16,50 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 2 749 045 - - 2 749 045
Fond, yttre
. 190 631 - -152 831 37800
underhdll
Kapitaltillskott 150 000 - 240 001 390 001
Balanserat resultat -4 280 881 -307 343 152 831 -4 435 393
Arets resultat -307 343 307 343 118 714 118 714
Eget kapital -1498 548 (0] 358715 -1139 833
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 397 593
Arets resultat 18 714
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -37 800
Totalt -4 316 679
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 21775
Balanseras i ny rdkning -4 294 904

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 788 245 728 089
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 33369
Summa rérelseintdkter 788 245 761458
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -272 649 -613 881
Ovriga externa kostnader 9 -56 971 -52734
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -54 312 -52 560
Summa rérelsekostnader -383 932 -719 175
RORELSERESULTAT 404 313 42283
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 238 1417
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -285 838 -351 043
Summa finansiella poster -285 600 -349 626
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 118 714 -307 343
ARETS RESULTAT 118 714 -307 343
Sida 6 av 16
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,17 5807188 5629 01
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 5807188 5629 011
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5807188 5629 011

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 60 14 80 193
Ovriga fordringar 13 171 815 74 079
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 30 474 21244
Summa kortfristiga fordringar 262 403 175 516
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 262 403 175 516
SUMMA TILLGANGAR 6 069 591 5804 528
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3139 046 2 899 045
Fond for yttre underhdll 37 800 190 631
Summa bundet eget kapital 3176 846 3089676
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 435 393 -4.280 881
Arets resultat 118 714 -307 343
Summa ansamlad férlust -4 316 679 -4 588 224
SUMMA EGET KAPITAL -1139 833 -1498 548
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 o 3358233
Summa langfristiga skulder (0] 3358 233
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 6977 233 3711852
Leverantorsskulder 21754 27 663
Skatteskulder 42 286 14 520
Ovriga kortfristiga skulder 314 314
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 167 837 190 494
Summa kortfristiga skulder 7 209 424 3944 843
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 069 591 5804 528
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 404 313 42283
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 54 312 52 560

458 625 94 843
Erhéllen ranta 238 1417
Erlagd ranta -295 454 -343 094
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 163 409 246 834
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 10 835 -78 431
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 8 817 -77 605
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 183 061 -402 870
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -232 488 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -232 488 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 240 001 0]
Upptagna l&n (0] 300 000
Amortering av l&n -92 852 -62 852
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 147 149 237 148
ARETS KASSAFLODE 97 722 -165 722
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 72985 238707
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 170 707 72985
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pilspetsen 2 ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,35 %
Yttertak 2,38 %
Fasader 16,17 %
Balkonger 8,08 %
Fonster 8,08 %
Stamledningar VA 1,80 %
Stamledningar Vdarme 8,08 %
Styr & 6vervakning 3,23 %
El 1,80 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iadgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 498 336 498 336
Hyresint&kter lokaler 264 661 205 263
Bredband 21600 21600
El 2 400 2 400
Drdjsmalsranta 72 0]
Administrativ avgift 1176 490
Summa 788 245 728 089
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0 33369
Summa o 33369
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 7112 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal 889 0]
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 3438
Stddning enligt avtal 1700 0]
Stadning utdver avtal 850 12186
Géardkostnader 491 3 463
Gemensamma utrymmen () 125
Snéréjning/sandning 3375 6250
Férbrukningsmaterial (0] 872
Summa 14 417 26 334
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyreslokaler 0 2770
VVS 9 450 19 727
Varmeanlaggning/undercentral (0] 19 972
Elinstallationer 9 450 8335
Summa 18 900 50 804
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Underhdll av byggnad 787 356 114
Elinstallationer 20 988 0]
Summa 21775 356 114
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 92 884 81692
Vatten 25 594 22 639
Soph&mtning/renhdllning 10 008 8 844
Summa 128 486 113175
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 11913 0]
Tomtrattsavgald 27 900 34 875
Bredband 21492 17 910
Fastighetsskatt 27 766 14 670
Summa 89 071 67 455
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Inkassokostnader 977 0]
Revisionsarvoden extern revisor 12 500 12 500
Féreningskostnader 763 488
Férvaltningsarvode enl avtal 40776 39125
Pantsattningskostnad 488 0]
Administration 1467 621
Summa 56 971 52734
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 285 838 350 841
Drdjsmalsranta (0] 202
Summa 285 838 351043
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 6 344 921 6 344 921
Arets inkép 232 488 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6 577 409 6 344 921
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -715 910 -663 350
Arets avskrivning -54 312 -52 560
Utgdende ackumulerad avskrivning -770 221 -715 910
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5807 188 5629 011
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 558 443 2558 443
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8 005 000 6 605 000
Taxeringsvdrde mark 5820 000 5655000
Summa 13825 000 12 260 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 171393 171393
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 171393 171393
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -171 393 -171393
Utgdende ackumulerad avskrivning -171 393 -171393
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1108 1094
Transaktionskonto 81483 71274
Borgo rantekonto 89 224 171
Summa 171 815 74 079
Sida13 av 16
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forsdkr premier 14 217 12 996
Forutbet tomtrattsavgald 9300 0]
Forutbet bredband 3582 3582
Upplupna intdkter 3375 4 666
Summa 30 474 21244
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-02-20 4,00 % 124 722 217 574
Handelsbanken 2026-02-20 327 % 3137 511 3137 511
Handelsbanken 2026-01-14 4,00 % 2500 000 2500 000
Handelsbanken 2026-01-02 4,00 % 915 000 915 000
Handelsbanken 2026-02-19 3,85% 300 000 300 000
Summa 6 977 233 7 070 085
Varav kortfristig del 6977 233 3711852

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 6 877 233 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 120 104
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 889 0
Uppl kostn el 7 472 13327
Uppl kostn rantor 39 840 49 456
Uppl kostn vatten 4278 3778
Uppl kostnad Sophdmtning 1668 1474
Forutbet hyror/avgifter 113 570 122 355
Summa 167 837 190 494
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7125 000 7 051000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-28.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Karin Lindmark Maria Camilla Grahn
Ordférande Styrelseleadamot

Patrik Bjarnestig
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Fredrik Jonasson
Revisor

[ v | SySpL3AxMg-SyeHalnRefl Sida 16 av 16




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

05.06.2026 14:51 Brf Pilspetsen 2, 769619-4724 - Arsredovisning 2025-12-
31.pdf

SENT BY OWNER:
18 pages

SBC Digital signering - 04.06.2026 10:26

DOCUMENT ID: SHA-512:

’ 6facbf39371b09e9e7ca5744e9843df28ed402f91aaaceb
SyeHalnRefl

21f55092527ea1d4f305f97d767cc85b5317d2d2d7e944
ENVELOPE ID: b7e4bcfa5e20186b607f4d587dcdee55d28

SySpL3AxMg-SyeHalnRefl

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log
RECIPIENT

1.KARIN LINDMARK

karin.lindmark@nordea.se

2.Patrik Bjarnestig

patrik.bjarnestig@gmail.c
om

3.MARIA CAMILLA GRAHN

mariac31@hotmail.com

4.FREDRIK JONASSON

fredrik.jonasson@ucsone.
se

ACTION*

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated
zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

04.06.2026 11:29
04.06.2026 11:27

04.06.2026 21:05
04.06.2026 12:10
05.06.2026 14:35

04.06.2026 13:32

05.06.2026 14:51
05.06.2026 14:50

METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 158.233.247.38
elD Swedish BankID
Low IP: 129.178.95.26
elD Swedish BankID
Low IP: 90.129.199.80
elD Swedish BankID
Low IP: 94.191.137.204

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

-3

GDPR elDAS
compliant standard

PDF

PAdES
sealed



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Pilspetsen 2
Organisationsnummer 769619-4724

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Pilspetsen 2 for rakenskaps-
aret 2025-01-01--2025-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
BRF Pilspetsen 2 for rakenskapsaret 2025-01-01—2025-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Linkdping enligt den dag som framgar av min digitala underskrift

Fredrik Jonasson
Revisor
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