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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Oden, Karlstad far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-07-01 - 2026-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen 4r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vagmastaren 9 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i fem vaningar
med totalt 31 bostadsritter. Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Ligenhetsfordelning
5 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 2 912 m>.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Varmland. Fastigheten har vardeéar 2004.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall enligt foreningens stadgar §8 gdras med ett
belopp som motsvarar minst 0,3% av byggnadstaxeringsvirdet. Fonderade medel skall técka planerat
underhéll pé fastigheten. Foéreningen innehar en underhéllsplan som uppréttades ar 2021 av Sustend.
Planen strécker sig till &r 2069.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hdjda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma ar 2025-11-05 och péféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Anders Marmon Ordférande
Per-Olof Berg Ledamot
Peter Grundstrom Ledamot
Filip Blomgqvist Ledamot
Erika Willson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Styrelsen har under éret hallit nio protokollforda sammantraden inkl.konstituerande. Arvode till styrelsen
har utgétt med 33 tkr exkl. sociala avgifter. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos
Lansforsiakringar Varmland.

Revisorer

Peter Rosengren Ordinarie
Lars Johansson Suppleant
Valberedning

Gitta Brandt

Foreningens stadgar
Foreningens nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2003-11-27.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Sappa Kabel-TV
Léansforsdkringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid &rets slut 50 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har 3 overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Samfillighet

Foreningen dr genom ett anldggningsbeslut, registrerad 2000-02-10 deldgare i samféllighetsforeningen
Vagmastaren, Karlstad. Andelstalet 7,75% redovisas i dndringsbeslut registrerat 2004-06-11 (31 av
4001gh).

Foreningen nominerar pa foreningsstimma forslag till ledamot och suppleant i samféllighetsforeningens
styrelse.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Ett antal underhéllsatgirder har genomforts i foreningen under aret, bland annat underhallspolning i
samtliga ldgenheter, byte av luftfilter samt kontroll av flédktsystem i samtliga ldgenheter.

Byte av drivremmar i hissarna i bada trapphusen, byte av pumpar for cirkulation av varmvatten.

Oversyn av foreningens kostnader har gjorts 16pande och omférhandling och byte av ett antal
leverantorer har genomforts.

Tva av foreningens lan har lagts pa rorlig ranta vilket har givit lagre rintekostnader under véren och
sommaren.
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Under hosten gér foreningen over till Karlstad Stadsnét fiberlosning med nya leverantdrer av bredband

och TV.

Det kommer nya fiberkablar och hardvara till varje ldgenhet for att mota framtida behov. Det ér ocksé
inplanerat att genomfora injustering av element och vérme.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes frén och med 2025-01-01 med 5%. Under 4ret har genomsnittlig avgift varit 759

kr/m2.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdedr 2004. Den kommunala fastighetsavgiften uppgar till 1784 kr per bostadslidgenhet,

dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025/26
Nettoomséttning 2210
Resultat efter finansiella poster -196
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 759
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6011
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 6011
Sparande per kvm (kr/kvm) 113
Réntekénslighet (%) 7,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 182
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 95,1
Soliditet (%) 65,4
Balansomslutning 51271

2024/25
2156
-188

740
6 061

6 061
169
82
170

94,8
65,2
51711

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor i ar en forlust pa 196 tkr. Forlusten beror framst pa 6kade kostnader for underhall.

2023/24
2104
185

722
6111

6111
243
8,5
162

94,3
65,2
52020

2022/23
1912
58

657
6174

6174
199
9.4
180

92,9
64,8
52017

Foreningen har trots arets forlust en fortsatt god ekonomisk stéllning och en tillfredstillande likviditet.

Styrelsen bedomer att foreningen dven fortsdttningsvis kommer att kunna reglera sina ataganden.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgift

Eget kapital 2024-07-01 21949200 6225800

Reservering till yttre fond
enligt stadgarna
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Eget kapital 2025-06-30 21 949200 6 225 800

Fond yttre

underhall

1 905 000

144 000

2 049 000

Balanserat

resultat

3 826 406
0

-144 000
-188 099

3494 307

Arets

resultat

-188 099

188 099
-196 175
-196 175

Totalt

33 718 307
0
0

0
-196 175
33522132
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 3494 308
arets resultat -196 175
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 3298 133

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sd

lanspraktaget for utfort underhall -141 466
Reservering fond for yttre underhall 144 000
Att 1 ny rdkning 6verfores 3295599

3298133

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2025-07-01
-2026-06-30

2210348
108 915
2319 263

-1366 915
-129 304
-47 572
-400 000
-1 943 791

375 472

5437
-577 084
-571 647

-196 175

-196 175

5(14)

2024-07-01
-2025-06-30

2156 301
106 415
2262716

-1270 901
-115 295
-29 189
-400 000
-1 815 385

447 331

10 670
-646 100
-635 430

-188 099

-188 099
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2026-06-30

50222 000
50 222 000

50 222 000

1480
638

154 698
156 816

892 280
892 280
1 049 096

51271 096

6 (14)

2025-06-30

50 622 000
50 622 000

50 622 000

0

1478
143 381
144 859

944 481
944 481
1 089 340

51 711 340
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2026-06-30

28 175 000
2049 000
30224 000

3494 308
-196 175
3298133

33522133

17 503 440
31259
4363

209 901
17 748 963

51271 096

7(14)

2025-06-30

28 175 000
1 905 000
30 080 000

3 826 406
-188 099
3638 307

33 718 307

9519 440
9519 440

8 130 000
113 117
2502
227974
8473 593

51 711 340
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-07-01
-2026-06-30

-196 175
400 000

203 825

-1 480
-8 616
-81 858
-18 073
93 798

-146 000

-146 000

-52 202

944 481
892 279

8(14)

2024-07-01
-2025-06-30

-188 099
400 000

211 901

0

-21 658
11720
11 920
213 883

-146 000
-146 000
67 883

876 598
944 481
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmédnna rdd, BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsréittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bostadsrittsforenings ranteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdakningen genom att den ingar
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pé foreningens arsstimma sker dverforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgingar

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pé ca. 128 ar.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan

Fastighetslan med forfallodag t.o.m. 2027-06-30 samt den del av dvriga lan som amorteras t.o.m.
2027-06-30 redovisas som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, samt abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Eldebitering
Elavrikning

Ovrigt
Forsdkringserséttning
Summa

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel avt
Lokalvéard

Filter, ventilation och OVK
Planerat underhall
Hisskostnader

El

Fjéarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning och sophdmtning
Gemensamhetsanldggning
Fastighetsforsékring
Bevakningskostnader
Kabel-tv

Fastighetsavgift

Diverse 6vriga kostnader
Fastighetsskotsel bes
Reparation och underhall

2025-07-01
-2026-06-30

2210 348
2210 348

2025-07-01
-2026-06-30

98 880
-61
10 096

108 915

2025-07-01
-2026-06-30

40 655
48 929
42 200
141 466
97 286
132 348
267 451
130 619
43712
121 676
35265
4284
108 949
55304
16 319
53143
27309
1366 915

11 (14)

2024-07-01
-2025-06-30

2156 301
2156 301

2024-07-01
-2025-06-30

96 960
-533
9988

0

106 415

2024-07-01
-2025-06-30

23 062
63 564
0

0

192 632
124 067
248 780
121 785
40 688
114 322
32 897
4966
107 327
53 444
12 490
42 384
88 492
1270 900
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Forenings- och medlemsver
Forvaltningskostnader bes
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Personalkostnader
Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader
Summa

2025-07-01
-2026-06-30

15 000
75410
28 896
9998
129 304

2025-07-01
-2026-06-30

40 250
7322
0

47 572

Ovriga personalkostnader hinfors till bokforingsfel frin ridkenskapsér 2022-2023.

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Vagmaistaren 9
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2026-06-30

57 300 000
57 300 000

-6 678 000
-400 000
-7 078 000

50 222 000

48 000 000
16 000 000
64 000 000

44 131 175
6 090 825
50 222 000

12 (14)

2024-07-01
-2025-06-30

11494
68 632
26 993
8176
115 295

2024-07-01
-2025-06-30

33 900

5308
-10019
29 189

2025-06-30

57 300 000
57 300 000

-6 278 000
-400 000
-6 678 000

50 622 000

48 000 000
16 000 000
64 000 000

44 531 175
6 090 825
50 622 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel

Forutbetalda forsakringspremier
Vatten och avlopp

Renhéllning
Gemensamhetsanldggning
Sappa

Ekonomisk forvaltning
Upplupna réanteintékter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB

SEB

SEB

SEB
Summa

Avgér kortfristig del

Rantesats
%

2,48

2,48

3,53

2,44

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
ranteindring
2027-03-28
2027-03-28
2027-03-28
2027-06-28

2026-06-30
25054
15139
33054
11 393
30419
25 809
12 757

1073
154 698
Amorteringar
2026-06-30
146 000
0
0
0
146 000

13 (14)

2025-06-30

13 844
14 070

28 830

10 463

30419
25578

18 572
1 605

143 381

Lanebelopp
2026-06-30
2534000
5450 000
5620 000

3 899 440
17 503 440

17 503 440
0

De nirmaste 5 &ren berdknas amorteringar pa foreniungens lan uppgé till cirka 730 000 kr. Den
beréknade 1&neskulden om fem ér blir da 16 773 440 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda arsavgifter
Stadsnit

Revisionsarvode

Lokalvard

El

Fjarrviarme

Fastighetsavgift

Ovrigt

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2026-06-30

2276
178 853
475

6 600

0

12 160
9536

0

0

209 900

2026-06-30

29200 000
29200 000

2025-06-30

3130
190 258
0

6 600
5998

8 063
9554
4310
60
227973

2025-06-30

29200 000
29200 000
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REVISIONSDEre

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Oden, Karlstad, org. nr 769609-3686

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Oden, Karlstad for rakenskapsaret 2025-07-01 — 2026-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Oden, Karl-
stadde bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2026 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. For-

valtningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &@r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en Oden, Karlstadde bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sakerhet ar en hdég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drarjag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en Oden, Karlstadde bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Oden, Karlstad, org. nr 769609-3686, 2026
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Oden, Karlstad for
rakenskapsaret 2025-07-01 — 2026-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foéreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-

lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Mélnbacka dagen for min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Lorka Revision AB

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Oden, Karlstad, org. nr 769609-3686, 2026

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionellabeddmning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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