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Att bo i BRF
En bostadsrättsförening är en ekonomisk förening där de boende tillsammans äger bostadsrättsföreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomträtt. Som Som ägare till en bostadsrätt äger du rätten att bo i lägenheten.

Tillsammans med med övriga övriga medlemmar medlemmar i i föreningen föreningen har har du du ansvar ansvar för för fastigheten fastigheten du bor i. Rättigheter och skyldigheter
gentemot föreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrätt är att man gemensamtt unika med bostadsrätt är att man gemensamt bestämmer och och tar tar ansvar för

sin boendemiljö.  Det här engagemanget skapar sammanhållning och trivsel,  samtidigt som kostnaderna för t ex löpande
skötsel, drift och underhåll kan hållas nere.

Som boende i en bostadsrättsförening har du stora möjligheter att påverka ditt boende. På föreningsstämman kan du

påverka de beslut som tas i föreningen. Där väljs också styrelse för bostadsrättsföreningen. Styrelsen har ett stort ansvar

för föreningens operativa verksamhet och fastställer också årsavgiften så att den täcker föreningens kostnader. Du kan
påverka vilka frågor som ska behandlas genom din rätt som medlem att lämna motioner till stämman. Alla motioner

som lämnats in i tid behandlas av stämman. Alla medlemmar har rätt att motionera i frågor de vill att stämman ska
behandla.

Som bostadsrättshavare har man nyttjanderätt till sin bostad på obegränsad tid. Man har också vårdplikt av bostaden

och ska på egen bekostnad hålla allt som finns inuti lägenheten i gott skick. Bostadsrätten kan säljas, ärvas eller
överlåtas på samma sätt som andra tillgångar. En bostadsrättshavare bekostar själv sin hemförsäkring som bör

kompletteras med ett s.k. bostadsrättstillägg, om inte detta tecknats kollektivt av föreningen. Bostadsråttstillägget
omfattar det utökade underhållsansvaret som bostadsrättshavaren har enligt bostadsrättslagen och stadgarna.

Riksbyggen förvaltar

Riksbyggen arbetar på uppdrag av bostadsrättsföreningen med hela eller delar av fastighetsförvaltningen. Det är
styrelsens som bestämmer vad som ska ingå i förvaltningsuppdraget. . Riksbyggen Riksbyggen är är ett ett kooperativt kooperativt follfolkrörelseföretag

anisatiner som största andelsägare.
och en ekonomisk förening, med bostadsrättsföreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.

som
Riksbyggen utvecklar, bygger och förvaltar bostäder med huvudinriktning på bostadsrätter. Vi är ett servicetoretag so
erbjuder bostadsrättsföreningar ett heltäckande förvaltningskoncept med ekonomisk förvaltning, teknisk förvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomför också gemensamma upphandlingar av olika tjanster
t.ex fastighetsel och försäkringar som de bostadsrättsföreningar som är kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet är i sin helhet kvalitets- och miljöcertifierade enligtenligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten är utfärdade av

ett oberoende certifieringsorgan rgan eftersom eftersom vi vi tycker tycker att att det det ärär viktigt att våra kunder tryggt kan förlita sig på att vi har

den kapacitet och kunskap som krävs för att fullgöra våra åtaganden. Vi arbetar också hela tiden aktivt för att minska

vår påverkan på miljön.

Riksbyggen verkar för bostadsrätten som boendeform och för allas rätt till ett bra boende.
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Förvaltningsberättelse
Styrelsen för RBF Törebodahus nr 1

får härmed upprätta årsredovisning för
räkenskapsåret

2025-01-01 till 2025-12-31

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot
ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats,
och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta

bostadsrättsförening. Föreningens underskottsavdrag uppgår vid räkenskapsårets slut till 3 423 173 kr.

Bostadsrättsföreningen registrerades 1944-05-11 och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-25.

Föreningen har sitt säte i Töreboda Kommun.

Årets resultat är 242 tkr högre än föregående år främst p.g.a. lägre underhålls- och räntekostnader.

I resultatet ingår avskrivningar med 89 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 252 tkr.
Avskrivningar påverkar inte föreningens likviditet.

Kommande verksamhetsår ska föreningens lån villkorsändras, det klassificeras i årsredovisningen som kortfristigt lån

(enligt RevUvU-18).

Föreningens likviditet exklusive det kortfristiga lånet (men inklusive nästa års amortering) har förändrats under året från

298% till 316%.

Antagen budget för kommande verksamhetsåret är fastställd så att föreningens ekonomi är långsiktigt hållbar.

Fastighetsuppgifter
Föreningen äger fastigheten Rusthållaren 12 i Töreboda Kommun. På fastigheten finns 3 byggnader med 12 lägenheter
uppförda 1942 och ombyggda 1985 genom totalentreprenad av SIAB. Total produktionskostnad för byggnader och
mark uppgår till 4 139 844 kr. Fastighetens adress är Nygatan 5-9 i Töreboda.

Fastigheten är fullvärdeförsäkrad i Länsförsäkringar.
Hemförsäkring bekostas

fastighetsförsäkring.

Lägenhetsfördelning

Standard

2 rum och kök

Total tomtarea

Total bostadsarea

Arets taxeringsvärde

individuellt av bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägget ingår i föreningens

Föregående års taxeringsvärde

Antal

12

1 887 m²

703 m²

4 571 000 kr

4 628 000 kr
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Riksbyggens kontor i Mariestad har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrättsföreningen är medlem i Intresseförening för Riksbyggens bostadsrättsföreningar i Skaraborg.

Bostadsrättsföreningen äger  via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk förening. Genom
influtande nå Rikshvegens verksamhet samt ta del

intresseföreningen kan bostadsrättsföreningen utöva utöva inflytande inflytande pa på Riksbyggens Riksbygger verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning från Riksbyggens resultat. Utöver utdelning på andelar kan föreningen även få återbäring på köpta tjänster

från Riksbyggen. Storleken på återbäringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Föreningen har ingått följande avtal

Leverantör

Ekonomisk och teknisk förvaltning

Fastighetsservice och fastighetsutveckling

El

Fjärrvärme

Avtal

Riksbyggen

Riksbyggen

Luleå Energi AB och Vänerenergi AB

Vänerenergi AB

Teknisk status

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsäret utfört

reparationer för 112 tkr och planerat underhåll för 5 tkr. Underhållskostnader specificeras i avsnittet "Arets utförda
underbål«underhåll”.

Underhållsplan:

Föreningens underhållsplan används för att kunna planera kommande underhåll tidsmässigt och kostnadsmässigt.
Underhållsplanen används också för att beräkna storleken på det belopp som årligen ska reserveras (avsättas) till
underhållsfonden. Underhållsplanen omfattar normalt inte några standardförbättringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhållsplanen uppdaterades senast i september 2025 och visar på ett underhållsbehov på 3 548 tkr för de närmaste

10 åren. Det motsvarar en årlig genomsnittlig nsnittlig kostnad kostnad på 355 tkr (505 kr/m²). I den planen ingår även utbyte av

komponenter med 2 098 tkr som vi inte har som krav att göra en avsättning till. Avsättning till  underhållsfonden för
verksamhetsåret har gjorts med 242 tkr (344 kr/m²). Budgeterad avsättning för kommande år är 213 kr/m².

Föreningen har utfört respektive planerat att utföra nedanstående underhåll.

Tidigare utfört underhåll

Beskrivning

Asfaltering av p-platser

År

2014

Rensning av frånventilation
2016

Byte värmekulvert 2017

Installation av ventilationssystem, 5 lgh 2022

Förstärkning balkonger, byte tak balkonger 2022

Underhåll uteplatser 2023-2024

Målning fönster, balkongdörrar (utvändigt) 2024

Årets utförda underhåll

Beskrivning Belopp, tkr

Nedklippning träd

Planerat underhåll

Byte värmeväxlare

Nya trapphusräcke

Byte avloppsstam tvättstuga

År

2026

2026

2026
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