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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tegelbruket pd Eker6

Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ar om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan
férdelar den Gver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s3 hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i
balansréakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sédger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebér. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r, vilken
rianta de har och nir det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter,
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra ut lokaler, och p-platser. Upplatelse far dven
omfatta forrad, balkonger samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2023-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-10-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-10-28 hos Bolagsverket.

Séte
Féreningen har sitt site i Ekeré kommun.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgangen av rdkenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ér en
dkta bostadsriattsforening.

Foreningen var vid ingdngen av rdkenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs féreningen var da en odkta bostadsrittsférening.

En k&pare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst frén forsiljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under forutsattning att Svriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstalls ndmligen med en dkta bostadsrattsférening da
féreningen antingen tillhandahaller bostader i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sé har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte dsatts ndgot vardeadr, dvs ar under uppférande.

Om féreningen vid tidpunkten for ligenhetsforsaljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta bostadsrittsférening kan séljaren beviljas
uppskovsavdrag under férutsattning att Svriga krav dr uppfyllda for avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. | samband med féreningens fastighetskop uppkom en latent skatteskuld. Om féreningen i framtiden siljer del av
eller hela fastigheten blir skatten aktuell. Den latenta skatteskulden berdknas uppgi till ca 9,2 MSEK. Bokfort varde ar 0 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstilldes 2025 och kommer att deklareras som fardigstillda. De kommer troligen att asattas viardear 2025.
Entreprencéren svarar for fastighetsskatt avseende bostader under uppférande t.o.m. vardedret samt for fastighetsskatt avseende
garage/lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ar fran efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r. Frdn och med ar 2041 utgér full fastighetsavgift.
For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvirde
for lokaler.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.
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Fastigheten

Foreningen har férvérvat fastigheten Tappsund 1:76 i Ekeré kommun genom kép av samtliga aktier i Fastighetsbolaget Tappsund AB.
Genom transportkép, daterat den 19 december 2023, har forvary av fastigheten transporterats till bostadsrittsféreningen och
bostadsrittsféreningen Gvertog dirmed 4dgandet av fastigheten.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus. Féreningen har 98 bostadsrétter om
totalt 6 971 m” och tvi lokaler om ca 113 m? Antal parkeringsplatser uppgar till 72 varav 22 parkeringsplatser férsedda med
laddpunkt for elbil samt fyra MC-platser.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Trygg-Hansa dar ansvarsforsakring inklusive réttsskyddsforsakring for styrelsens ledaméter ingar.

Svanenmarkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostidder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljdmarkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stéllda miljokrav.

Trygg BRF-miérkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor &n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstélla en rittssiker process
utfardas sjélva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsikring AB. Entreprendren har ansékt om

kvalitetsmarkning och det stéller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns ett gdstrum som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns ocksa barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och
rullstolsférrad samt fyra extra lagenhetsférrad som medlemmarna kan hyra.

Gemensamhetsanlaggning.

Foreningens fastighet deltar i:

Ekeré Tappsund GA:3 Asfalterad kérvdg och vindplats, gemensam med Tappsund 1:37. Andelstalet ar faststallt till 8 200 av totalt 15
600. Gemensamhetsanliggningen kommer att forvaltas genom delagarférvaltning. Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer
alla delar av gemensamhetsanldggningen inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanliggning ar registrerad debiteras en sirskild ersittning om 15 000 kronor per ér.
En avgift motsvarande sin andel av gemensamhetsanlaggningens kostnader. li enlighet med paragraf angéende Gemensamhetsanliggning
i kopekontraktet.

Visentliga servitut

Ledningsritt for starkstromkabel samt vatten och avlopp, belastar Tappsund 1:76. Tva servitutsavtal finns dar registrering i
fastighetsregistret pagar; servitutsavtal avseende underjordisk dagvattenledning och vot som belastar Tappsund 1:1 samt servitutsavtal
avseende underjordisk dagvattenledning som belastar Tappsund 1:37.

Foreningens lokaler

Lokaltyp Yta kvm/platser Loptid t.o.m.
Frisér- och skénhetssalong 113 2028-07-31

Féreningen har 2025 erhallit 1 059 068 kronor i aterbetald mervirdesskatt hanférlig till byggkostnaden for lokaler. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprenéren. En férutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig
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fér den &tervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgist som bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet
under minst 10 ar.

Entreprendren garanterar hyresintakten tva ar fran och med avrikningsdagen i sidan omfattning att den sammanlagda intdkten for
lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Féreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket den 11 oktober 2024.
Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter samt tillstand att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 14 oktober 2024.

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tdcka utgifter for foreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under &r 2025 har &rsavgifterna varit oférindrade. Senast antaget pris for debitering av varmvatten 4r 73 kr/m® och el 2,5 kr/kWh inkl

moms.

Fastighetslan

Byggnadskreditivet dr I6st i sin helhet den 1 juli 2025.

Under éret har féreningen amorterat 215 000 kronor i enlighet med éverenskommen amorteringsplan, vilket ar lika med amortering i
den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 12.

Foreningens ekonomiska évertagande fran Entreprenéren

Entreprendren har svarat for foreningens l16pande utgifter och har uppburit féreningens intakter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkéndes vid en slutbesiktning 17 juni 2025. Avrakningstidpunkt har
faststillts till den 30 september 2025.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
F&reningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 september 2025 féljande utseende:

Anskaffningskostnad 442 450 000 Insatser 207 998 000
Upplatelseavgifter 148 452 000
Lan 86 000 000

Summa 442 450 000 Summa 442 450 000
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Styrelsens sammansdttning

Lennart Wirén Ordférande
Henrik Arwidson Ledamot 1)
Hans Lindstrém Ledamot 1)
Barbro Schénning Ledamot
Hans Edblad Suppleant
UIf Eriksson Suppleant 1)
Leif Eriksson Suppleant
Anne-Sofie Fagrell Suppleant

1) utsedd av JM AB

| samband med féreningens bildande utsadg Gar-bo Férsakring AB majoriteten av styrelsen, i enlighet med §9 i féreningens stadgar.
Under 2024 har féreningen antagit nya stadgar dér §9 ar justerad med att det framgent 4r JM AB Boriatt som utser majoriteten av
styrelsen.

Under éret har Christer Arrenfeldt avgatt som ordinarie ledamot.

Valberedning

Heléne Arrenfeldt (sammankallande) och Gunnar Zetterstrém.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Sandra Palmblad Auktoriserad Revisor Ernst & Young AB

Styrelseméten och foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma hélls 2025-05-13.
Styrelsen har under rikenskapsaret haft 10 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

F&reningen féljer en underhéllsplan som upprittades 2023 och stracker sig fram till 2075. Féreningen har valt att avsittning till

underhllsfond gors enligt stadgarna, 30 kr/m? vilket motsvarar 212 520 kr per ar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  JM@Home AB
Teknisk forvaltning JM@Home AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Under 2025 fardigstilldes byggnationen och det skedde en stor inflyttning. Med start i februari blev det fler och fler ligenheter som
blev bebodda.

Vid stimman i maj valdes nagra personer fran de boende in i styrelsen. Under éret har de svarat for att informera medlemmarna via

nyhetsbrev om vad som &r pa géng i féreningen.

Bland de projekt som bedrivits ar inglasning av balkonger det enskilt stérsta. Under vintern kommer balkonger mot innergarden att
kunna glasas in med bérjan i februari 2026. Det var ganska manga medlemmar som anmalde intresse for att - pa egen bekostnad -
glasa in sin balkong. En firma anlitades och de tog tag i frdgan om bygglov. Det beviljades for balkonger/altaner in mot innergarden.
Diaremot gav inte Ekeré kommun byggnadslov for inglasning av balkonger ut mot gatumark. Dér far vi hoppas pé ett andrat beslut nar
nasta detaljplan for kommunen ska faststéllas. Den anlitade firman kommer att bevaka frégan for féreningens rakning.

Giastrummet har fardigstillts och varit uthyrt vid flera tillfillen under november och december.

En trivselgrupp har bildats och det forsta evenemanget blev adventsglégg pa innergarden i bérjan av december. Vi ser fram emot fler
tillfdllen att umgas med varandra.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Inga vasentliga handelser av ekonomisk karaktar har intriffat under rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 4 st. Tillkommande medlemmar under aret var 126 och avgéende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsérets slut fanns det 124 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 7 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023
Nettoomsittning 1727 068 - -
Resultat efter fin. poster 201 500 - -
Soliditet (%) 80 3 1
Arsavgifterna/kvm Boa 194,3

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 66,6 - -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12110 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 94 - -
Energikostnad 58,3

Rantekanslighet (%) 2785 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Rantekanslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan kar med 1
procentenhet.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som érsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
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Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingar inte i rsavgiften.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (foér sméahus ingar dven biyta).

Nyckeltalen kan vara missvisande da féreningen endast har haft intdkter och kostnader fran och med avrikningsdagen 30 september

2025.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 8 564 000 - 199 374 000 207 938 000
Upplatelseavgifter 0 - 148 452 000 148 452 000
Arets resultat 0 0 201 500 201 500
Eget kapital 8 564 000 0 348 027 500 356 591 500
Resultatdisposition
Till féreningsstaimmans foérfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat 201 500
Totalt 201 500
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Avsittning till yttre fond 113 684
Balanseras i ny rikning 87 816
201 500

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbar

alla intakter fram till avrakningstidpunkten. Resultatrakningen speglar perioden 1 oktober 2025 till och med 31 december

2025.

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 1727 068 0

Rérelseintikter 305 595 0

Summa rorelseintikter 2 032 663 0

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4 -547 224 0

Ovriga externa kostnader 5 -32262 0

Awvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -655 020 0

Summa rorelsekostnader -1 234 506 0

RORELSERESULTAT 798 156 0

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1334 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -597 991 0

Summa finansiella poster -596 657

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 201 500 ]

ARETS RESULTAT 201 500 0
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 6,14 441 794 980 78 052 000

Pégaende projekt 7 0 223 750 000

Summa materiella anlidggningstillgangar 441 794 980 301 802 000

Finansiella anliggningstillgangar 8

Summa finansiella anliggningstillgangar 0 0

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 441 794 980 301 802 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 300 0

Ovriga fordringar 9 3278703 139915

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 114 681 0

Summa kortfristiga fordringar 3 429 684 139 915

Kassa och bank

Kassa och bank 41 286 2 549 085

Summa kassa och bank 41 286 2 549 085

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 470 970 2 689 000

SUMMA TILLGANGAR 445 265 950 304 491 000
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 356 390 000 8 564 000
Summa bundet eget kapital 356 390 000 8 564 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 201 500 0
Summa fritt eget kapital 201 500 0
SUMMA EGET KAPITAL 356 591 500 8 564 000
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 11 0 295 927 000
Skulder till kreditinstitut 12,14 84 925 000 0
Summa langfristiga skulder 84 925 000 295 927 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 860 000 0
Leverantdrsskulder 1 505 389 0
Skatteskulder 268 000 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 1116 061 0
Summa kortfristiga skulder 3 749 450 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 445 265 950 304 491 000
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 798 156 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 655 020 0
1453 176 ]
Erhdllen rianta 1334 0
Erlagd ranta -597 991 0
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére forindringar av
. . 856 520 ]
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -281 250 500 085
Okning (+), minskning () kortfristiga skulder 2 889 450 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3464 719 500 085
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlaggningstillgdngar -140 648 000 -223 750 000
Avyttring av finansiella tillgdngar 0 25 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -140 648 000 =223 725 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 347 826 000 7 924 000
Upptagna lan 0 217 850 000
Amortering av lan -210 142 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 137 684 000 225 774 000
ARETS KASSAFLODE 500 719 2 549 085
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 549 085 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 049 804 2 549 085
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Tegelbruket pa Ekerd 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens allménna rid
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende rakenskapsar.

Intakter och kostnader fére avrakning

Foreningens intakter respektive I[6pande drifts- och forvaltningskostnader fram till och med avréakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intdkter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intikterna uppstér pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhdller intikter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprendr. Detta avviker mot den grundliggande redovisningsprincipen om kvittningsforbud. Skélet till denna avvikelse ar att det
férenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och férbittrar jamforbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Féreningen bedémer vidare att den anvinda principen ar vanligt fdrekommande inom branschen och ger en rittvisande bild av
stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 718 006 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonmissigt
och didrmed ha begransat informationsvérde.

Anldggningstillgangar

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad firdigstallts. Féreningen har tidigare ar férvarvat mark samt tecknat ett
totalentreprenadkontrakt med Entreprendren om férdigstillande av fastigheten.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden fér foreningens byggnad och mark bor fordelas utifrdn taxeringsvardet for att ge
en rattvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Nedlagda produktionskostnader har férdelats proportionerligt mellan
byggnad och mark utifran faststéllt taxeringsvarde

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 120 &r

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pé balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvérdet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker &verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsldan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 2770 121 0
Hyresintakter lokaler, moms 72 401 0
Hyresintakter p-plats 264 624 0
Hyresintakter forrad 12 487 0
Deb. fastighetsskatt, moms 10 821 0
Intakter internet 147 128 0
Varmvatten, moms 36 024 0
El, moms 126 433 0
Gastrum 400 0
Overnattnings-/gistligenhet 4 000 0
Drojsmélsranta 302 0
Andrahandsuthyrning 334 0
Ores- och kronutjimning -1 0
Ombokning intékter -1718 006 0
Summa 1727 068 0
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 25789 0
Fastighetsskéotsel 32137 0
Besiktning och service 3585 0
Snéskottning 41 594 0
Summa 103 105 0
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 195 874 0
Uppvarmning 78 642 0
Vatten 138 446 0
Sophamtning 31158 0
Summa 444 119 0
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Ekonomisk foérvaltning 29 469 0
Summa 32 262
NOT 6, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 78 052 000 78 052 000
Omfoéring pagaende nyanliggning 364 398 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 442 450 000 78 052 000

Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0 0
Arets avskrivning -655 020
Utgaende ackumulerad avskrivning -655 020 0
Utgaende restvirde enligt plan 441 794 980 78 052 000
I utgdende restvdrde ingdr mark med 128 040 828 78 052 000
Taxeringsviarde byggnad 32 000 000
Taxeringsvarde mark 35 000 000

NOT 7, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH
FORSKOTT AVSEENDE MATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 223 750 000 0
Arets investeringar 140 648 000 223 750 000
Omfort till Byggnad -364 398 000 0
Summa pagaende arbeten ] 223 750 000
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NOT 8, AKTIER IDOTTERBOLAG

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets bérjan 0 25 000
Inkop av fastighetsbolaget Tappsund AB 0 0
av JM Tegelbruket Ekerd Strand AB
Nedskrivning av aktier i dotterbolag 0 -25 000
Vid arets slut 0 0
NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordran Entreprendr 260 746 139915
Skattekonto 5471 0
Momsfordran 3967 0
Klientmedelskonto 3008 518 0
Summa 3278 703 139 915
NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 90 536 0
Stadning 8 596 0
Forutbet forsékr premier 15 549 0
Summa 114 681 0
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NOT 11, BYGGNADSKREDITIV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Vid érets borjan 295 927 000 78 077 000
Upptagna lan 217 850 000
Losen av revers Fastighets Tappsund AB 0
Losen av revers JM Bostads 3 Holding AB 0
Amortering kreditiv -295 927 000
Vid arets slut 295 927 000
NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-06-23 2,68 % 21 446 250 0
Swedbank 2028-06-21 2,75 % 21 446 250 0
Swedbank 2029-06-20 2,85 % 21 446 250 0
Swedbank 2030-06-19 2,95 % 21 446 250 0
Summa 85 785 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 81 485 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

El 79 815 0
Uppvdrmning 30 332 0
Beraknade uppl. sociala avgifter 7 086 0
Upp! kostn réintor 421 472 0
Forutbetalda avgifter/hyror 519 764 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 23 842 0
Beriknat revisionsarvode 33750 0
Summa 1116 061 0
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 86 000 000 86 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-03-04.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ekero

Henrik Arwidson Hans Lindstrém
Ledamot Ledamot
Barbro Schénning Lennart Wirén
Ledamot Ordférande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Sandra Palmblad
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tegelbruket pa Ekerd org.nr 769642-1184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Tegelbruket pa Ekeré fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Tegelbruket pd Ekeré for ar 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller foérlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Visterds den dag som framgdr av den elektroniska

underskriften.

Ernst & Young AB

Sandra Palmblad
Auktoriserad revisor
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