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Styrelsen for Brf Kadetten 13 (716403-2158) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet, Kadetten 13, med adress Norrbackagatan 17 i Stockholm, upplata bostadslagenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-12-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-05-04 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-18. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Kadetten 13 i Stockholms kommun, omfattande adressen Norrbackagatan
17. Kadetten 13 byggdes ar 1909.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
16 Lagenheter, bostadsratt 1161
2 Lokaler, hyresratt 83

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Bostadsrattstillagg ingar inte i forsakringen.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-27. Pa staimman deltog 10 medlemmar (10 bostadsratter).

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Malin Hefvelin Ordforande
Elisabet Perlmann Ledamot
Jan Nyvelius Ledamot
Johannes Hagman Ledamot
Mads Kunov Ledamot
Karin Petersdotter Suppleant
Jesper Johanesson Suppleant
Sofie Zettergren Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ledamoter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 5 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Jan Enqvist.

Valberedningen har utgjorts av Karin Petersdotter och Thomas Perlmann.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgard

2025 Under 2025 har storre renovering av hissen genomforts
till en kostnad om 718 625 kr. For att finansiera
hissrenoveringen beslot styrelsen att ta ett extra banklan
om 1 mkr.

Ett partiellt stambyte har genomférts pa vaning 5 (Lgh
1501)

2024 Under 2024 har ett partiellt stambyte genomforts pa
vaning 5.

2023 Under 2023 har ett partiellt stambyte genomforts mellan
vaning 4 och 5. Under 2023 har aven malning av fonster
genomforts i tre lagenheter, samt malning av
balkongdorrar i tva lagenheter.

2022 Under 2022 har en det genomforts en underhallstillsyn
och en uppdaterad underhallsplan har tagits fram.
2021 Under 2021 genomfordes stamspolning och

kameraundersokning av stammarna. Ett fel pa en stam i
gardshuset atgardades. Forbattringar i trapphuset
avseende belysning och port

2020 Renovering av trapphus. Injustering av radiatorsystemet i
huset. Genomford och godkand OVK.

2019 Taksakerheten har forbattrats, vadringsbalkonger
renoverats och atgarder for att forbattra ventilation har
genomforts.

2016 Renovering av samtliga fonster mot innergarden

2015 Ommalning av yttertak, utbyte av vissa fonster, utbyte av

defekta strombrytare, och armaturer i trapphuset samt
stamspolning.

2014 Renovering av hyreslokal.

2013 Renovering av skorsten, platbekladning av
karmbottenstycken i gatufasadens fonster samt
putslagning i muren mot grannfastigheten pa garden

2012 Malning av gatufasadens fonster
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Storre framtida planerade underhall

Inga storre underhall ar planerade for tillfallet.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 25 st. Under aret har 1 tillkommit och 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 25 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Stadning Strelac AB

Kabel-TV/Bredband/IT Tele2/Telia

Hissunderhall Elevate AB

Fastighetsjour Securitas Sverige AB

Ekonomisk forvaltning samt Fastighetsagarna Service Stockholm AB

funktionskontroll av fjarrvarme

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Utover den storre hissrenoveringen och den 6kade belaningen som den medférde, har inga vasentliga
handelser skett.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror pa stora kostnader for hissrenoveringen som ar av engangskaraktar.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1053 974 890 790
Resultat efter fin. poster (tkr) -610 -10 -353 -157
Soliditet (%) -12,7 1,7 1,9 10,1
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 712 647 588
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 3600 2 814 2 814
Skuldsattning kr/kvm brf yta (kr) 3876 3015 3015
Rantekanslighet (%) 5% 5% 5%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 260 247 237
Sparande per kvm totalyta (kr) 126 96 -42
Arsavgifternas andel i procent 78% 71% 76%

av totala rorelseintakter

Ytorna som framgar av forvaltningsberattelsen har anvants i
berakningen av nyckeltalen. Bostadsratter 1 161 kvm. Lokaler 89 kvm.

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5292 396 338170 -5 558 927 -9 942 61 697

Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:

Forandring av fond

for yttre underhall 68 750 -68 750

Balanseras i ny

rakning -9 942 9 942

Arets resultat -609 808 -609 808
Belopp vid

arets utgang 5292 396 0 406920 -5 637 619 -609 808 -548 111
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -5 637 619
Arets resultat -609 808
Totalt -6 247 427
Avsattning till yttre fond 150 000
Uttag ur yttre fond -718 625
Balanseras i ny rakning -5 678 802
Summa -6 247 427

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

[ K4 I HyysAphp-1-B1-0A62T-g




716403-2158

Bostadsrattsforeningen Kadetten 13 6(14)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1053 199 974 059
Ovriga rorelseintakter 3 5 483 88 680
Summa rorelseintakter 1 058 682 1062 739
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 487 718 -861 375
Ovriga externa kostnader 5 -5 511 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -48 474 -48 474
Summa rorelsekostnader -1 541 703 -909 849
Rorelseresultat -483 021 152 890
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 5 006
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4021 5534
Rantekostnader och liknande resultatposter -130 808 -173 372
Summa finansiella poster -126 787 -162 832
Resultat efter finansiella poster -609 808 -9 942
Resultat fore skatt -609 808 -9 942
Skatter
Arets resultat -609 808 -9 942
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 3229502 3277 977
Inventarier, maskiner och installationer 7 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3229502 3277 977
Summa anlaggningstillgangar 3229502 3277 977
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 611 69
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 810 50 167
Summa kortfristiga fordringar 42 421 50 236
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1033 757 377 677
Summa kassa och bank 1033 757 377 677
Summa omsattningstillgangar 1076 178 427 913
SUMMA TILLGANGAR 4 305 680 3705 890

[ K4 | HyysAphp-1-B1-0A62T-g




Bostadsrattsforeningen Kadetten 13 8(14)
716403-2158

Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5292 396 5292 396
Fond for yttre underhall 406 920 338 170
Summa bundet eget kapital 5699 316 5 630 566
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 637 619 -5 558 927
Arets resultat -609 808 -9 942
Summa ansamlad folust -6 247 427 -5 568 869
Summa eget kapital -548 111 61 697
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 4500 000 3500 000
Leverantorsskulder 217 262 35 491
Skatteskulder 1495 3391
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 135 034 105 311
Summa kortfristiga skulder 4 853 791 3644 193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4305 680 3705890
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -483 021 152 890
Avskrivningar 48 474 48 474
Erlagd ranta och ranteintakter -126 786 -162 832

-561 333 38 532

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -561 333 38 532
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 7 815 -39 271
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 181 771 -93 494
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 27 827 95 720
Kassaflode fran den lopande verksamheten -343 920 1487
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete 0 4 360
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 4 360
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya kortfristiga lan 1 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 000 000 0
Arets kassaflode 656 080 5 847
Likvida medel vid arets borjan 377 677 371 830
Likvida medel vid arets slut 1033 757 377 677
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Ventilation 10% (10%)
Byggnadsinventarier 10% (10%)
Maskiner, tvattmaskin 10% (10%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

11(14)

2025 2024
Arsavgifter 826 068 750 960
Hyror 218 439 219 083
Overlatelse- & pantsattningsavgift 8 693 4012
Ovriga hyresintakter -1 4
1053 199 974 059
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Forsakringsersattning 0 84 500
Ovriga intakter 5 483 4180
Summa 5483 88 680
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 14 396 12 903
Stadning 20 685 22 140
Tillsyn, besiktning, kontroller 24 017 17 906
Reparationer 137 155 198 025
El 48 555 48 708
Uppvarmning 238 145 216 724
Vatten 38915 41 978
Sophamtning 15235 16 152
Forsakringspremie 110 950 85 509
Fastighetsavgift bostader 27 587 26 080
Fastighetsskatt lokaler 14 490 14 820
Ovriga fastighetskostnader 9 840 20 112
Kabel-tv/Bredband/IT 7 925 4528
Forvaltningsarvode ekonomi 42 164 40 965
Ekonomisk forvaltning utover avtal 360 0
Panter och overlatelser 9 075 6 088
Ovriga externa tjanster 9 598 7 486
769 092 780 124
Planerat underhall
VA/Sanitet 0 81 250
Hissar 718 625 0
718 625 81 250
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1487 717 861 374
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Not 5 Ovriga externa kostnader

12(14)

2025 2024
Annonser/Reklam 5 511 0
Summa 5511 0
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 4313 886 4313 886
-Ombyggnad 829 461 829 461
-Mark 236 545 236 545
5379 892 5379 892
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 101 915 -2 053 440
-Arets avskrivning enligt plan -48 474 -48 474
-2 150 389 -2101 914
Redovisat varde vid arets slut 3229 503 3277 978
Taxeringsvarde
Byggnader 18 985 000 16 984 000
Mark 34 464 000 37 498 000
53 449 000 54 482 000
Bostader 52 000 000 53 000 000
Lokaler 1 449 000 1 482 000
53 449 000 54 482 000
Not 7 Inventarier,maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 282 513 282 513
282 513 282 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -282 513 -282 513
-282 513 -282 513
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 8 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1033 757 377 677
Summa 1033 757 377 677
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, kortfristiga

13(14)

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
SEB 2,94% 250 000 250 000
SEB 2,89% 700 000 700 000
SEB 2,94% 700 000 700 000
SEB 2,89% 850 000 850 000
SEB 2,90% 1 000 000 1 000 000
SEB 2,92% 1 000 000 0
4 500 000 3 500 000

Kortfristig del -4 500 000 -3 500 000
Langfristig del 0 0

Foreningen har an med slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att aterbetala dessa

lan inom 12 manader.

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 5 740 000 4 380 000
Summa stallda sakerheter 5 740 000 4 380 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Enligt datum som framgar av elektroniska signaturer.

Arsredovisningen beslutades den 23 april 2026.

Malin Hefvelin Elisabet Perlmann

Jan Nyvelius Johannes Hagman

Mads Jacob Kunov

Enligt datum som framgar av min elektroniska signatur

Jan Enqvist
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Brf Kadetten 13, rikenskapsaret 2025-01-01—2025-12-31

Jag har efter formaga granskat styrelsens forvaltning och arsredovisning, gatt igenom foreningens
forvaltningsberéttelse, rakenskaper och styrelseprotokollen for 2025 samt stickprovskontrollerat i
foreningens fakturahantering i Fastighetsdgarnas kundportal.

Ingen kritik kan riktas mot styrelsens sitt att skota foreningens angeldgenheter.

Jag tillstyrker darfor

— att resultat- och balansrikning faststélls

— att forslaget till resultatdisposition godkinns

— att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret

Otava, Finland enligt datum som framgér av digital signatur

Jan Enqvist
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