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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
foérvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrékning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgéar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberéttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberiéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forédndringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehéalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgéng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdakningen

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med &rets
redovisade 6verskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beréknas s4 att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underha3ll.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anlidggningstillgang fordelas pa tillgéngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under drens lopp.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgadngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omséttningstiligéngar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och &vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelscavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat frén tidigare ir
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsaéttningstillgdngar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett 4r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LangfFristiga skulder

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efier ett eller
flera dr, till exempel fastighetslén med ldngre &terstiende
bindningstid &n ett &r frén bokslutsdagen.

KortFristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar samt
fastighetslén som ska omforhandlas inom ett 4r.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna, ska &rliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och piverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under &ret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden #r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket &t mellan dren
och ir en del i foreningens sékerstéillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

Fond F6r inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld f6r bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rinta, och kan innebiéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gétt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsriittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsféreningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre 4n de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

Slutligen

En &rsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstiende ér viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta &ven om det inte stdr ndgot i
arsredovisningen.
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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Stora Le med site i Dals Ed org.nr. 716409-8787 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allméant om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1986. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-01-11.

Foreningen dger och Férvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Dals-Ed kommun:

Fastighet Forviirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Ed Vistra 4:202 1986-01-01 1986
Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Lansforsdkringar genom upphandling via S6derberg och Partners. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingdr i foreningens
fastighetsforsékring. Nuvarande forsidkringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Beniimning Total yta m?
15 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1510
Totalt 15 objekt 1510

Foreningens lagenheter fordelas pa: S st 3 rok, 10 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Jan-Eric Thorin Ordftrande
Kenneth Edvinsson Ledamot
Bjern Hansen Ledamot
Peter Nilsson Ledamot
Carola Saaf Ledamot
Lena Zakariasson Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: JAn-Eric Thorin.

Dokument-1D 09222115557574813172
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Firman tecknas tva i forening av Jan-Eric Thorin, Lena Zakariasson, Peter Nilsson och Carola S&if.

Revisorer har varit: Margareta Bergstedt med Catharina Johansson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Ann-Charlotte Kéllén (sammankallande) och Elisabeth Martinzohn, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-09. P4 stimman deltog 17 rdstberéttigade medlemmar.

Véasentliga hdndelser under réakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En forindring av drsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvéinds béde for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond 1 enlighet med giillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan under rékenskapséret.

Infor ar 2026 beslutade styrelsen hja manadsavgiften med 3%.

Pa Lavendelvigen 12 byttes stora delar av fasadklddnad pé huset och delar av garaget, samt mélades. Pa Lavendelvdgen
28 reparerades varmevéxlaren. Fasadarbeten och tvitt har utforts pa flera hus.
P4 Lavendelvigen 8 fick avfuktaren i husgrunden bytas ut.

Arlig besiktning av husgrunderna har utférts av Fukt i Vast.
Alla ventlationsfilter har bytts.

Négra av foreningens hustomter har haft besok av vildsvin, sérskilt drabbad ar tomten pa Lavendelvéigen 14 som fatt
stora skador. Styrelsen arbetar vidare med reparationer och atgérder under aret.

Sedan foreningen startade har foljande storre tgirder genomforts:
Alla garageportar har bytts ut.

2011 Nya vdrmepannor

2012 Nya ventilationsanldggningar med atervinning i alla hus.

2012 samtliga kdksflaktar.

2017 Samtliga takpannor tvittade.

2021 Ny asfalt pa samtliga garageinfarter.
Ventilations-avfuktningsaggregat har installerats i tio husgrunder.

Avtal
Foreningen har avtal med:

» HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ férvaltning
o Vattenfall géllande el i kvartersgarden

Aktiviteter
P4 foreningsstdimman serverades en mycket god buffé.

Dokument-ID 09222115557574813172

Signerat JT, PN, CS, BH, KE, LZ, MB, JA
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Fireningen utfér och planerar féljande dtgéirder under de nirmaste 5 iren:
En del malnings- och fasadarbete kommer att utforas.
Fortsatt vara noga med det 16pande underhallet och se till att budgeten &r i balans.

Medlemsinformation

Under éret har 2 bostadsritter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 21 och under &ret har det tillkommit 1 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut var 20.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 210 273 240 291 287
Skuldséttning, kr/kvm 2119 2 183 2 544 2 840 3036
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 2119 2183 2 544 0 0
Réntekénslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 42 36 27 25 32
Arsavgifter, kr/kvm 581 564 537 524 516
Arsavgifter/totala intikter, % 100 98 100 0 0
Totala intakter, kr/kvm 583 577 538 525 518
Nettoomséttning, tkr 877 851 811 793 783
Resultat efter finansiella poster, tkr 208 165 23 194 -220
Soliditet, % 41 40 35 33 29

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggdra det utrymme som finns i féreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning; Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pd féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebarande skulder (bankldn) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pd féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebidrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapséaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforindrat resultat om foreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.

Dokument-1D 09222115557574813172 Signerat JT, PN, CS, BH, KE, LZ, MB, JA
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Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Foérandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets inging stimmans beslut under iret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 514 000 0 0 514 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 602 402 0 266 868 869 270
S:a bundet eget kapital, kr 1116 402 0 266 868 1383270
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1 068 040 164 760 -266 868 965 932
Arets resultat, kr 164 760 -164 760 207 517 207 517
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1232 800 0 -59 351 1173 449
S:a eget kapital, kr 2 349 202 0 207 517 2556 719

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 302 000 kr samt ianspréktagande skett med 35 132 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran

underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende drsstimma, kr 1232 800
Arets resultat, kr 207 517
Reservation till underhallsfond, kr -302 000
Ianspraktagande av underhallsfond, kr 35132
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1173 449
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 1173 449

Dokument-1D 09222115557574813172

Signerat JT, PN, CS, BH,

KE, LZ, MB, JA
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Yitterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557574813172

Signerat JT, PN, CS, BH, KE, LZ, MB, JA
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa Rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immatericlla
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Dokument-ID 09222115557574813172

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
877 425 851 460

2326 19 625
879 751 871 085
-386 780 -370 437
-32 886 -28 516
-40 339 -44 471
-110 029 -110 029
-570 033 -553 452
309 718 317 632
8016 9971
-110 217 -162 844
-102 201 -152 873
207 517 164 760
207 517 164 760
207 517 164 760
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Balansrakning 20051231 2024-12:31
Tillgangar

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 4740 512 4 850 542
Summa Materiella anliggningstillgdngar 4740 512 4 850 542

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldiggningstillgdngar 500 500
Summa Anliggningstillgdngar 4741 012 4 851 042
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 769 161 515 555
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 43 568 41 363
Summa Kortfristiga fordringar 812 729 556 918

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 400 000 400 000
Summa Kortfristiga placeringar 400 000 400 000
Summa Omsiittningstillgangar 1212729 956 918
Summa Tillgadngar 5953 741 5807 959

Dokument-1D 09222115557574813172
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhall

Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Dokument-1D 09222115557574813172
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2025-12-31 2024-12-31

514 000 514 000

869 270 602 402

1383270 1116 402

965 932 1 068 040

207 517 164 760

1173 449 1232 800

2 556 719 2 349 202

Not 12 3199 683 3295 683

65 281

1519

Not 13 758

Not 14 151572 95516

3397022 3 458 757

3397022 3 458 757

5953 741 5807 959

Signerat JT, PN, CS, BH, KE, LZ, MB, JA
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Kassaflodesanalys opsrast 20241231

Kassaflode frin den lopande verksamheten
Rorelseresultat 309718 317 632

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 110 029 110 029
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 110 029 110 029
Erhallen rénta 8016 9971
Erlagd rinta -117 330 -154 705
Kassafléde frin den 1opande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 310433 282 928

Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -2 256 -2 945
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 41 378 514
Summa Kassaflode frdan fordndringar i rorelsekapital 39122 -2431
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 349 555 280 497

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -96 000 -546 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -96 000 -546 000
Arets kassafléde 253 555 -265 503
Likvida medel vid drets borjan 915 331 1180 834
Likvida medel vid arets slut 1168 886 915 331

Dokument-1D 09222115557574813172 Signerat JT, PN, CS, BH, KE, LZ, MB, JA
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allmédnna rdid BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 100 &r.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifrdn foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive iansprdktagande
av, fond for yttre underhill. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstdllande av medel
for underhall av foreningens tillgédngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pé Sver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frén
rilkenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hianforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5 062 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avridkningskonto hos HSB inrdknats.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 876 780 851 220
Ovriga priméra intikter 645 240
Summa Bruttoomsdttning 877 425 851 460
Summa Nettoomsdttning 877 425 851 460
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter
Ovriga sekundira intikter 2326 19 625
Summa Ovriga rérelseintikter 2326 19 625
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -73 270 -66 797
Reparationer -111 043 -12 583
Planerat underhall -35133 -137 767
El -58 533 -50 149
Vatten -5258 -4 917
Fastighetsforsdkring -39 644 -34 323
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -63 900 -63 900
Summa Driftskostnader -386 780 -370 437
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5§ Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -216 0
Extern revision -14 155 -14 226
Medlemsavgifter -11 972 -11 669
Foreningsverksamhet -2 068 -1421
Ovriga forvaltningskostnader -4 475 -1 200
Summa Ovriga externa kostnader -32 886 -28 516
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2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -25 500 -16 500
Revisionsarvode -2 000 ~2 000
Ovriga arvoden -6 500 -20 500
Sociala avgifter -6 339 -5 471
Summa Personalkostnader -40 339 -44 471
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 7 anldggningstillgidngar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdangar
Avskrivningar pé byggnader -110 029 -110 029

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

L, -110 029 -110 029

anldggningstillgdngar
Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 6 926 400 6 926 400
Ingéende anskafthingsvirde mark 678 600 678 600
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 7 605 000 7 605 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -2 754 458 -2 644 429
Arets avskrivningar -110 029 -110 029
Summa Ackumulerade avskrivningar -2 864 488 -2 754 458
Utgdende redovisat virde 4740 512 4 850 542
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31...
Taxeringsvérde byggnad - 5 640 000 5 640 000
bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 2 880 000 2 880 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 8 520 000 8 520 000
Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9 586 000 9 586 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 9 586 000 9 586 000
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingéende virde andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Andra ldngfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 768 886 515331
Ovriga fordringar 275 224
Summa Ovriga fordringar 769 161 515 555
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 568 41 363
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 43 568 41 363
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,85% 2026-02-27 1514 148 0
Stadshypotek AB 3,10% 2026-01-02 1 685 535 96 000
3199 683 96 000
Nista 4rs amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 3199 683
Kortfristig del 3199 683
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 758 758
Summa Ovriga skulder 758 758
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 70 646 57915
Upplupna réantekostnader 16 729 23 842
Ovriga upplupna kostnader 64 197 13 759
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 151 572 95 516

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med

datum som framgér av dess signering, lamnats betrdffande denna &rsredovisning.
Arsredovisningens innehall blev beslutat 2026-04-08.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsréattsfdrening Stora Le i Dals Ed, org.nr. 716409-8787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsférening Stora Le i Dals Ed fér rikenskapsaret 2025,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Frvaltningsbersttelsen &r freniig
med arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den bedémer
&r nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s3 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillsmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men #r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en véisentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
f8rfalskning, avsiktliga utelsmnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

® utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhéllanden géra att en férening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

° utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi Aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrittsférening Stora Le enligt denna beskrivs nédrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Dals Ed for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oheroende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
petraffande fdreningens vinst eller frlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrsckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och farvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
vrigt kontrolleras pé ett betryggande s&tt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
f8rsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining | évrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

. pa nagoet annat satt handlat | strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse
for féreningens situation. Vi géar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna stgarder och andra férhallanden som &r relevanta
f6r vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
fériust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Dals Ed

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Margareta Bergstedt
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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