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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Guldlédnken i Géteborg med séte i Goteborg org.nr. 757200-8881 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1945. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-12-01.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Guldheden 14:4 1945-03-02 1947

Guldheden 16:1 1945-03-02 1947

Guldheden 17:1 1945-03-02 1947

Guldheden 9:3 1945-03-02 1947

Totalt 4 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
2 lokaler (hyresrétt) 105
173 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 9431
Totalt 175 objekt 9536

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 45 st 1 rok, 64 st 2 rok, 52 st 3 rok, 12 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Peter Olsson Ordf6rande
Petra Andreasson Ledamot
Christian Hansen Ledamot
Sebastian Floer HSB-Ledamot
Michaela Olausson Ledamot

Erik Asker Ledamot
Oscar Eklund Ledamot

Lisa Bjurek Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Erik Asker, Peter Olsson och Petra Andreasson.
Styrelsen har under aret héllit 15 protokollforda styrelsemdten.
Firman tecknas tvé i forening av Peter Olsson, Petra Andreasson, Christian Hansen och Oscar Eklund.

Revisorer har varit: Leo Svenningsson med Eva Lindberg som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Rikst6érbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lova Rosenqvist (sammankallande), Hans Béacklund samt Victor Norberg, valda vid
foreningsstdimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-21. Pé stdmman deltog 23 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2024-10-15.

Infor rdkenskapséret 2025 hojdes avgifterna med 3 % och uppgick dérefter i genomsnitt till 971 kr/m?.
Efter rikenskapsérets utgang hojdes inte avgifterna och per den 2026-01-01 uppgér de i genomsnitt till 971 kr/m?.

Anledningen till att styrelsen beslutade att ej hoja avgifterna for 2026 ar framforallt tvadelad; da reliningprojektet
avslutats sé kan vi skjuta pa stamrenovering i minst 30 ar, dessutom har styrelsen upphandlat nya utforare av forvaltning,
fastighetsskotsel och stdd. Genom att samordna forvaltningen har vi lyckats fa ner dessa kostnader sépass att det
kompenserar for de stigande kostnaderna for varme, avfall, vatten och el. Vi kommer fortsatt ha ett sparande for
kommande underhall.

Guldlanken har en god ekonomi vilket m6jliggdr en mer hallbar och trygg ekonomi pé lang sikt. I enlighet med var
vision om ekonomisk stabilitet och fastighetsunderhall har styrelsen under verksamhetsaret upphandlat och paborjat
relining av alla avloppsstammar som pégar till mars/april 2026. Till hosten 2026 har nu turen dntligen kommit till
balkongerna dér visssa kommer att renoveras och andra &r i sdpass bra skick att de inte kriver nagra storre insatser.
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I korthet:

- Ny totalforvaltare fran och med 2026 blir Riksbyggen.
- Relining av vertikala avloppsstammar har pabdrjats och slutférs varen 2026.
- Balkongbesiktning slutférdes med bra resultat.

Sedan féreningen startade har bland annat foljande storre atgiirder genomforts:
(Notera att listan ej dr komplett)

Artal

2025
2023
2022
2021

2020
2018
2017

2016

2015
2014
2010
2009
2005
1984 - 1985

Atgird

OVK-besiktning samt rensing av luftkanaler utf6rd.

Driftsdttning av solpaneler; Byte till narvarostyrd LED-belysning i samtliga trappuppgéngar
Installation av IMD-el

Malning av kdllare och installation av LED-armaturer i kéllare; Relining av liggande stammar i
bottenplattan pa Fricksgatan 4, Lovskogsgatan 3, 5 och 7

Installation av elektroniskt passagesystem
Relining av liggande stammar i bottenplattan pa Lovskogsgatan 11 och Angemarken 1-5 och 11

Relining av liggande stammar i bottenplattan pa Angemarken 7 och 9; Slipning av golv i trapphus pa
Angemarken 9, Lovskogsgatan 5, Fricksgatan 4, Fricksgatan 2, Lévskogsgatan 11, Angemarken 1-5

Relining av liggande stammar i bottenplattan pa Fricksgatan 2; Slipning av golv i trapphus péa
Angemarken 7 och 11 Byte av stoédmur samt dragning av nya vattenledningar vid Lovskogsgatan 3-7

Slipning av golv i trapphus pa Lévskogsgatan 3

Pé Vildapelsgatan 3 byggdes en lokal om till fyra bostadsrittslagenheter

Byte av termostatventiler till samtliga radiatorer; Byte exteriorbelysning vid alla trapphus
Malning av samtliga trapphus

Byte av takfldktar inklusive styrning

Byte av vertikala stammar Omfogning av tegel pa alla fastigheter Stuprér och hiangréannor dr behandlade
eller bytta pé alla fastigheter Renovering av balkonger till alla ldgenheter Byte till 3-glasfonster Byte av
takpannor Byte av samtliga balkongddrrar Byte av ytterddrrar Isolering av vind och fasader m.m.

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 aren:

Artal Atgiird
2026 - 2030  Drénering runt Fricksgatan 2 och 4, Balkongrenovering, Malning av kéllarfonster
Medlemsinformation

Under éaret har 24 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 296 och under aret har det tillkommit 31 och avgatt 35 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 292.

Dokument-1D 09222115557575168734 Signerat PO, MO, OE, PA, EA, SF, LB, CH, LS, LP




HSB Brf Guldldnken i Géteborg 4 (15)

2025 | ARSREDOVISNING 757200-8881
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 347 317 310 169 206
Skuldséttning, kr/kvm 2515 2 608 3087 3135 2 647
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 2 545 2 640 3128 0
Réntekénslighet, % 2 3 3 4
Energikostnad, kr/kvm 257 237 240 250 215
Arsavgifter, kr/kvm 1 047 1029 962 752 745
Arsavgifter/totala intékter, % 95 95 89 0
Totala intdkter, kr/kvm 1090 1067 1064 853 809
Nettoomséttning, tkr 10293 10 091 9353 8126 7705
Resultat efter finansiella poster, tkr -1975 2264 2180 685 -1 637
Soliditet, % 41 43 36 33 36

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intdkter och kostnader som dr vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det utrymme som finns i foreningen for att mota ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den [6pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséattning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsédttning bostadsréttsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforindrat resultat om foreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foéreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta inklusive IMD el och avgift for bredband och TV. Ett
genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under ridkenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rdkenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrittsforening.
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Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa arets planerade underhall.
Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten &r positivt med 391 778 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhéllet uppgar till 347 kr/m2. Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens majlighet
att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 249 213 0 0 249 213
Upplatelseavgifter, kr 13 547 887 0 0 13 547 887
Underhéllsfond, kr 4956 127 0 -2 868 353 2087774
S:a bundet eget kapital, kr 18 753 227 0 -2 868 353 15 884 874
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -422 082 2263917 2 868 353 4710 187
Arets resultat, kr 2263917 -2263 917 -1 974 958 -1 974 958
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 1 841 835 0 893 395 2 735229
S:a eget kapital, kr 20 595 062 0 -1 974 958 18 620 103

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 805 000 kr samt ianspréktagande skett med 4 673 353 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende arsstimma, kr 1 841 835
Arets resultat, kr -1974 958
Reservation till underhéallsfond, kr -1 805 000
lanspréktagande av underhallsfond, kr 4673 353
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2735230

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 2735230

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557575168734 Signerat PO, MO, OE, PA, EA, SF, LB, CH, LS, LP




HSB Brf Guldldnken i Goteborg 6 (15)

2025 | ARSREDOVISNING 757200-8881
Resu lta tra knin 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 10 293 484 10 090 908
Ovriga rorelseintikter Not 3 111 340 89 024
Summa Rorelseintikter 10 404 824 10179 932
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 598 570 -5911 103
Ovriga externa kostnader Not 5 -204 025 -265 406
Personalkostnader Not 6 -336 998 -302 519
Av-“och‘neds‘krl\:nmgar av materiella och immateriella Not 7 611 741 611 820
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -11 751 334 -7 090 849
Rorelseresultat -1 346 511 3 089 084
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2 009 3 981
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -630 457 -829 148
Summa Finansiella poster -628 448 -825 167
Resultat efter finansiella poster -1 974 958 2263917
Resultat fore skatt -1 974 958 2263917
Arets resultat -1 974 958 2263917
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[ X J [ ]
Balansrakning 20251231 20241231

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 42 375 829 42984 112
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 11 20 747 24 205
Summa Materiella anldggningstillgangar 42 396 576 43 008 317

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anléiggningstillgangar 42 397 076 43 008 817

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 369 2232
Aktuell skattefordran Not 13 0 694 275
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 2208 947 3417 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 432 546 631 161
Summa Kortfristiga fordringar 2 659 861 4 745 536

Kassa och bank

Kassa och bank 704 341 2 965
Summa Kassa och bank 704 341 2 965
Summa Omsiittningstillgangar 3364 203 4748 501
Summa Tillgangar 45761278 47 757 318
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[ X J [ J
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13797 100 13797 100
Fond for yttre underhall 2087774 4956 127
Summa Bundet eget kapital 15 884 874 18 753 227
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4710 187 -422 082
Arets resultat -1 974 958 2263917
Summa Fritt eget kapital 2735229 1 841 834
Summa Eget kapital 18 620 103 20 595 062
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 13 970 761 9113 500
Summa Langfristiga skulder 13 970 761 9113 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 032 294 15780 815
Leverantorsskulder 1 923 460 799 336
Skatteskulder 3387 25718
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 23222 115 818
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 1 188 051 1327 069
Summa Kortfristiga skulder 13170 414 18 048 756
Summa Skulder 27141 175 27 162 256
Summa Eget kapital och skulder 45761 278 47 757 318
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rérelseresultat -1346 511 3 089 084
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 611 741 611 820
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 611 741 611 820
Erhéllen rinta 2 009 3981
Erlagd rianta -651 270 -854 077
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -1 384 030 2 850 808
Kassaflode fran fordandringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 884 817 -501 188
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 890 992 -216 453
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 1775 809 -717 641
Kassaflode fran den lopande verksamheten 391 778 2133 167
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 722 115
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 722 115
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -891 260 -4 605 086
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -891 260 -4 605 086
Arets kassaflode -499 482 -1749 804
Likvida medel vid arets borjan 3372 043 5121 848
Likvida medel vid arets slut 2 872 562 3372 043
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid p& byggnader: 120 &r.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5-10 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapséarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 15316 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under ridkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 9141426 8 888 088
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 369 037 368916
Arsavgifter bostdder informationsdverforing 360 753 444 264
Hyror lokaler 208 824 209310
Hyror forbrukningsbaserad 11 104 0
Hyror 6vrigt 39 600 27 245
Ovriga priméra intikter 186 653 171 468
Summa Bruttoomsdittning 10 317 397 10109 291
Hyresbortfall -23 913 -18 383
Summa -23 913 -18 383
Summa Nettoomsdittning 10 293 484 10 090 908
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintcikter
Forsakringsersattningar 0 59502
Ovriga sekundéra intikter 111 340 29 522
Summa Ovriga rérelseintcikter 111 340 89 024
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 819119 -1 748 282
Sné och halk-bekdmpning -39 830 -54 068
Reparationer -525 503 -588 267
Planerat underhall -4 673 353 -146 254
El -444 604 -325 662
Uppvéarmning -1294 413 -1 311 189
Vatten -714 242 -628 362
Sophidmtning -298 379 -244 439
Fastighetsforsdkring -149 793 -123 645
Kabel-TV och bredband -360 701 -444 256
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -277 382 -296 680
Ovriga driftkostnader -1250 0
Summa Driftskostnader -10 598 570 -5911 103
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -2 644 0
Administrationskostnader -55496 -54 530
Extern revision -19 750 -21 125
Konsultkostnader -52 682 -116 919
Medlemsavgifter -60 900 -60 900
Foreningsverksamhet -11 499 -7 815
Ovriga forvaltningskostnader -1055 -4 118
Summa Ovriga externa kostnader -204 025 -265 406
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -237 084 -212 268
Revisionsarvode -10 478 -9 906
Ovriga arvoden -8 866 -8 382
Sociala avgifter -80 570 -71 963
Summa Personalkostnader -336 998 -302 519
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -608 283 -608 362
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -3458 -3 458
Summa zflv— Of,‘h noedskrivningar av materiella och immateriella 611 741 -611 820
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter och liknande poster 2 009 3981
Summa Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 2 009 3981
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -628 826 =759 569
Ovriga rintekostnader -1 631 -69 579
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -630 457 -829 148
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingédende anskaffningsvérde byggnader 57 758 889 58 481 004
Ingaende anskaffningsvérde mark 2 762 000 2 762 000
Arets forsiljningar/utrangeringar 0 =722 115
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 60 520 889 60 520 889
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -16 930 777 -16 322 415
Arets avskrivningar -608 283 -608 362
Summa Ackumulerade avskrivningar -17 539 060 -16 930 777
Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning over plan
Ingaende nedskrivningar -606 000 -606 000
Summa Ackumulerade nedskrivningar/avskrivning dver plan -606 000 -606 000
Utgaende redovisat viirde 42 375 829 42 984 112
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxe‘:.rlngsvéirde byggnad - 124 800 000 111 400 000
bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 957 000 943 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 88 400 000 135 400 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 556 000 526 000
Summa 214 713 000 248269 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 44 560 000 44 560 000
Varav i eget forvar -5 003 000 -5003 000
Stdllda scikerheter 39 557 000 39 557 000
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingédende anskaffningsvérde 247718 247718
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 247 718 247 718
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -223 513 -220 055
Arets avskrivningar -3 458 -3 458
Summa Ackumulerade avskrivningar -226 971 -223 513
Utgdende redovisat virde 20747 24205
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 13 Aktuell skattefordran 2025-12-31 2024-12-31
Aktuell skattefordran
Aktuell skattefordran 694 275
Summa Aktuell skattefordran 694 275
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avridkningskonto HSB 2168221 3369078
Ovriga fordringar 40 726 48 789
Summa Ovriga fordringar 2 208 947 3417 867
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 432 546 631 161
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 432 546 631 161
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdéntesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Stadshypotek 2,90% 2028-12-01 4728 295 47284
Stadshypotek 2,51% 2026-12-01 4 506 000 86 000
Nordea Hypotek AB 2,29% 2026-09-30 5334510 54 000
SBAB 3.87% 2028-01-14 4 607 500 47 500
SBAB 2.85% 2029-11-22 4 826 750 97 000
24 003 055 331 784
Langfristig del 13 970 761
Nésta ars amortering av l&ngfristig skuld 191 784
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 9840510
Kortfristig del 10 032 294
Nésta ars amorteringar av 1&ng- och kortfristig skuld 331784
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 1327 136
Skulder med bindningstid pé 6ver 5 &r uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsriantan vid arets utgang 2,87%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 23222 -4 862
Kallskatt 0 55612
Ovriga kortfristiga skulder 0 65 068
Summa Ovriga skulder 23222 115 818
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter

675 547 844 867
20 826 41 639
491 678 440 563
1188 051 1327 069

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, Idmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehdll blev klart den 2026-04-13.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Guldlanken i Géteborg, org.nr. 757200-8881

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Guldléanken i Géteborg for rakenskapsaret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hoégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréattsférening Guldlanken i
Goteborg for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Leo Svenningsson
Av foreningen vald revisor
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HSB Brf Guldlinken Org.Nr. 757200-8881

VERKSAMHETSBERATTELSE 2025

MAL OCH VISIONER

Brf Guldlanken ska vara en trygg, trivsam och ekonomiskt hallbar férening fér sina medlemmar.
Vart mal ar att skapa en langsiktig och stabil utveckling genom att varda vara fastigheter, starka
gemenskapen och sakerstélla en god ekonomi.

Var vision bygger pa sju omraden:

¢ Ekonomisk stabilitet — En sund ekonomi med lag belaning och langsiktig planering

¢ Fastigheter och underhall — Bevarande och utveckling av vara fastigheter genom
kontinuerligt och effektivt underhall

e Attraktiva ytor och lokaler — Utveckling av vara gemensamma utrymmen och
gronomraden for 6kad trivsel

e Hallbar utveckling — Insatser for minskad miljopaverkan och energiefektivisering

¢ Information och kommunikation — Tydlig och regelbunden dialog mellan medlemmar och
styrelsen

¢ Engagerade medlemmar — En forening dér fler deltar i foreningsarbetet och bidrar till en
bittre boendemiljo

e Langsiktigt styrelsearbete — Stabil och kompetent ledning som fokuserar pa
medlemmarnas och féreningens bista

Utifran dessa mal arbetar styrelsen for ett vilskott och attraktivt boende.

Foreningens fastigheter 4r i behov av regelbundet underhall. Vi foljer var underhéllsplan och
prioriterar insatser som bést bevarar fastigheterna. Samtidigt striavar vi efter att halla nere
kostnaderna och fa ut mest nytta fér vaira medlemmar.

Vi vill att vart ndromrade fortsatt ska vara tryggt och attraktivt. Vi arbetar diarfor med att utveckla
gronomraden, foreningslokaler och samverkan med grannar och verksamheter. Under 2025
producerade vi cirka 221 MWh solel som ett led i var héllbara utveckling.

Ett av vara mal 4r att fa fler medlemmar att engagera sig i foreningen. Med 6kad delaktighet pa
arsstimman, gemensamma informationsmaoten, foreningsuppdrag och stiddagar skapas bade
gemenskap och en bittre boendemiljo. Styrelsen tar giarna emot forslag om hur féreningen kan
utvecklas.

Vi hilsar alla nya medlemmar vilkomna och hoppas att savil nya som gamla medlemmar trivs i
Guldléanken!
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DET GODA BOENDET

Foreningen kan stoltsera med fina gronytor, ett extra plus med tanke pa det centrala laget. |
gronomradet finns en grillplats fér medlemmar att anvanda, samt utemobler som kan nyttjas
fritt.

For att bidra till en mer hallbar miljo har foreningen investerat i solceller. | samband med det
sa overgick foreningen till IMD, Individuell Métning och Debitering. Sammantaget ger det en
ldgre elkostnad for vara medlemmar.

For den odlingsintresserade har vi en odlingsgrupp med planteringar i gronomradet mellan
Angemarken och Lévskogsgatan. Vid intresse kan medlemmar ga med i Facebook-gruppen
”Guldliinken Blommor & Bin”, eller kontakta styrelsen.

For den hindige finns en malerilokal/snickarlokal pa Fricksgatan 4 dir nyckel tillhandahalls
av fastighetsskotaren via felanmélan.

Foreningen har ocksa ett triiningsrum pa Angemarken 7, utrustat med grundliggande
traningsredskap. Medlemmar kan fa tillgang till rummet mot en administrativ avgift genom
att kontakta styrelsen. Dessutom dr ett mangelrum omgjort till pingisrum pa Angemarken 1
som ér tillgangligt for alla medlemmar.

| foreningen finns ocksa ett 6vernattningsrum som kan nyttjas mot avgift. Just nu pagéar en
renovering och néar den &r klar s kommer styrelsen att ga ut med detaljerad information.



