Arsredovisning 2025
Brf Enskedetorget

769632-6722

{ s | SSSSSSSSS I-SyCkdijiMg }




Brf Enskedetorget Arsredovisning 2025
769632-6722

Valkommen till arsredovisningen for Brf Enskedetorget

Denna version ersitter tidigare publicerad version av 4rsredovisningen. Andringen avser en korrigering av
presentationsfel av lngfristiga skulder i relation till kortfristiga skulder. Inga 6vriga delar av rsredovisningen har
dndrats.

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31,

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehiller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsbersttelsen 4r om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocks4 se var féreningens
intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan
fordelar den éver en fingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Minga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning
Balansrakningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning 4r det alltid rékenskapsérets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening bestdr eget kapital

oftast av insatser (och ibland upplitelseavgifter), underhilisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller foriuster. | en
balansrikning 4r alltid tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen"” i

balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet 4r bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningen, Hir kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat elfer minskat under éret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gitt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som liser drsredovisningen ska fi mer information finns noter som r mer specifika férklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel i information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de &r, vitken

rinta de har och nir det r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter,
lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning samt att i férekommande falf hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse fir dven omfatta frrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ritt i féreningen som medlem har pa grund av
upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styreisen ir skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgdra
frigan om medlemskap.

Féreningen har sitt site i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrittsfdreningen registrerades 2016-07-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-02-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-08-11 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen f&rvirvar fastigheten till ett pris som understiger tillgingens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvirvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvérde. Detta innebir att fastigheten
inte har varit fsSremal for ndgon underpriséverlitelse. Dirmed finns det inte nigon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna firdigstilides 2019 och har deklarerats som firdigstillda. Byggnadsenheten har &satts virdedr 2019.

Bostadsligenheterna ir frin och med virdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgdr fran och med vérdear.

Moms

Féreningen &r redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifrén debitering av individuell méitning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.

Hoégsta férvaltningsdomstolen har i juni 2025 fastslagit att bostadsrittsforeningar och fastighetsigare far anvinda omsittningsbaserad

férdelning vid berdkning av momsavdrag. Styrelsen beslutade att dd dndra momsnyckeln, vilket gjorde att mer an dubbelt s3 mycket
momsavdrag kan géras nu #n tidigare. Redovisas i not 8.
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Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvirv  Kommun
Reket 1 2019 Stockholm

Marken innehas med dganderitt.

P4 foreningens fastighet finns det atta flerbostadshus i fyra - fem vaningar med totalt 166 bostadsrittsligenheter, totala boarea ca. 13
046 m* och en lokal med en area om ca. 46 m Foreningen disponerar ver 120 parkeringsplatser varav 115 i garage. Garageytan ingdr
i lokalarean (LOA). Den totala lokalarean uppgar till ca 3 508 m?, varav iokalen utgér ca 46 m* och garageytan ca 3 462 m”,

Fastigheten &r férsikrad hos Brandkontoret.
| forsikringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.
Vdsentliga servitut

Till f6rman fér foreningens fastighet finns servitut avseende tvd rér avsedda fér fiarrvarmedistribution upplatet i fastigheten.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt féljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m’/platser Loptid t.o.m.
Ahlstréms Generalagentur AB kontor ja 46 2028-07-01

Féreningen &r redovisningsskyldig for mervirdesskatt fér uthyrning av iokaler.

Féreningen har ar 2020 erhallit 295 625 kronor i iterbetald mervirdesskatt (investeringsmoms) hanforlig till byggkostnaden for lokal.
En forutsittning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den dtervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal
sker till hyresgister som bedriver mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10 aren.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten &r relativt nybyggd tdcks planerade underhélisatgirder for de nirmaste aren av

nuvarande avsittningar till freningens fond for fastighetsunderhdll vilket &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus.

Styrelsens sammansdttning

Lars Anders Edsbicker Ordférande
Etty Katarina Segetorp  Kassér

Beatrice Holt Sekreterare
Monika Hedlund Styrelseledamot
Paresh Dodia Styrelseledamot
Erika Bolander Suppleant
Hékan Molander Suppleant

Jan Redmo Suppleant

Kim Pedersen Suppleant
Valberedning

Arvid Linder

Eva Seiser

Asfaha Semere
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Per Jacobsson  Auktoriserad revisor Azets Revision och Ridgivning AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma héils 2025-06-12.

Extra féreningsstimma hélls 2025-04-08. Antagande av nya stadgar en forsta ging,

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhillsplan som upprittades 2025 och stréicker sig fram till 2075,

Avtal med leverantdrer

Bankavtal Svenska Handelsbanken (SHB), Stadshypotek
Bankavtal Skandinaviska Enskilda Banken (SEB)
Besiktning Kiwa Sweden AB

Bredband och TV Telia Sverige AB

Driftovervakning

KTC Control AB

Ekonomisk férvaltning  JM@Home AB
Elhandel Skellefted Kraft AB
Elndt Ellevio

Entrémattor Elis Textil Service AB
Garageportar Alldoor Portar AB
Hissar KONE AB
Killsortering Prezero Recycling AB
Klimatstyrning Kiona Sweden AB
Kéldmedelskontroil EC Nordic AB
Ladddningsel Vattenfall/Incharge AB
Lasservice Bergs lds

Parkeringsbevakning

Parking Partner Sverige AB

Postfack DinBox Sverige AB
Stadning Stockholm Alistad AB
Teknisk forvaltning Jensen Drift och Underhall AB
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Féreningens fastighetslan

Under aret har féreningen amorterat 2 100 000 kronor i enlighet med Gverenskommen
amorteringsplan. Ett lin omférhandlades fran Stadshypotek (SHB).

Féreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgar av not nummer 14.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Avgiften for
garageplatser har héjts enligt den ekonomiska planen och for férbrukat varmvatten (IMD) enligt
sjlvkostnadsprincipen. Arsavgiften ska ticka utgifter fér foreningens 16pande verksamhet samt
amorteringar och avsittning till underhéllsfonden.

Styrelsen har beslutat om en héjning av arsavgiften med 2% fran 1 januari 2025.

Ovrigt

Erhéllit bidrag dtervinning av forpackningar och matavfall.

Ovriga uppgifter

Uppgraderat nodtelefonerna till 4G i samtliga hissar.

Uppgraderat mottagaren for viderdata till 4G.

Uppgraderat nitverket fér kommunikation fér automatisk styrning av varme, ventilation och
elektrisk utrustning.

Utarbetat nya stadgar och antagit dessa p tvd pa varandra féljande medlemsméten

Utredning av gemensam el och solcelier har genomfdrts och darefter lagts pa is.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet mediemmar vid rikenskapsirets bérjan var 270 st. Tillkommande medlemmar under éret var 43 och avgiende medlemmar
under dret var 42. Vid rikenskapsérets slut fanns det 271 medlemmar i féreningen. Det har under dret skett 23 &verlitelser.

Flerdrsoversikt
NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 12798 316 12 546 066 11912 954 11 251 566
Resultat efter fin. poster -2 844 826 -2 887 107 -954 288 -116 505
Soliditet (%) 83 83 82 82
Arsavgift / kvm uppliten bostadsritt, kr 828 807 765 667
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 84 84,0 82,5 -
Skuldsattning / kvm uppliten bostadsritt, kr 11799 11 960 12082 12211
Skuldsittning / kvm totalyta, kr 9298 11918 12 040 12 168
Sparande / kvm totalyta, kr 166 205 348 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 136 170 142 -
Rintekanslighet (%) 14,3 14,81 15,80 -
Fran och med rikenskapsaret 2025 har Total lokal area (LOA) som underlag f6r berdkning av nyckeltal dndrats i enlighet med
taxeringsbeslut.
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital,
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgingar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt belinad foreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds f6r att bedéma méjlighet till nyupplaning,

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhalf) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur minga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvindas till framtida underhail.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rintekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehdlla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrdntan Skar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alia obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ir upplitna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Féreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Anledningen 4r ovintade kostnader relativt budget och inte minst héga
avskrivningar utanfér budget.

Kostnaderna fér avskrivningar kommer éka visentligt under 2026 i och med dndrade redovisningsprinciper enligt regelverket K3.
Dessa avskrivningar kan inte drsavgifterna ticka under éverskidlig tid. Daremot riknar foreningen med att minskade rantekostnader
kan anvindas till dkade avsittningar till underhlisfonden som da kan motsvara avskrivningarna i successivt 6kande grad.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 561 600 000 - - 561 600 000
Upplételseavgifter 190 640 000 - - 190 640 000
Fond, yttre underhall 1734690 - 392760 2127 450
Balanserat resultat -2 294 696 -2 887 107 -392 760 -5 574 563
Avrets resultat -2 887 107 2 887 107 -2 844 826 -2 844 826
Eget kapital 748 792 887 0 -2 844 826 745 948 061
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star fdljande medel:

Balanserat resultat -5 574 563
Arets resultat -2 844 826
Totalt -8 419 389

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 392760
Balanseras i ny rikning -8812 149
-8 419 389

Den ekonomiska stillningen i évrigt framgr av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUAR! - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintikter 2,3
Nettoomsittning 12798 316 12 546 068
Rorelseintakter 29 880 0
Summa rérelseintikter 12 828 196 12 546 068
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,567 -4 799 568 -4 439 366
Ovriga externa kostnader 8 470 161 -521 380
Personalkostnader 9 -272 576 -258 143
Avskrivningar av materiella anliggningstiflgingar -5 590 272 -5 561 612
Summa rorelsekostnader -11 132577 ~-10 780 500
RORELSERESULTAT 1695 619 1765 567
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 70 626 58 174
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 611 071 4710 848
Summa finansiella poster =4 540 445 -4 652 674
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 844 826 -2 887 107
ARETS RESULTAT -2 844 826 -2 887 107
Sida 8 av 18
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 17 891 633 263 897 143 135

Maskiner och inventarier 1 671 851 752 251

Summa materiella anliggningstillgangar 892 305 114 897 895 386

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 892 305 114 897 895 386

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 83 496 82 107

Ovriga fordringar 12 6834 653 6217 917

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 182 460 183 636

Summa kortfristiga fordringar 7 100 609 6 483 660

Kassa och bank

Kassa och bank 3116 364 3 051 065

Summa kassa och bank 3116 364 3 051 065

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 216 973 9534725

SUMMA TILLGANGAR 902 522 087 907 430 111
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 752 240 000 752 240 000
Fond fér yttre underhall 2127 450 1734690
Summa bundet eget kapital 754 367 450 753 974 690
Ansamliad forlust
Balanserat resuitat -5 574 563 -2 294 696
Arets resultat -2 844 826 -2 887 107
Summa ansamliad forlust -8 419 389 -5 181 803
SUMMA EGET KAPITAL 745 948 061 748 792 887
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,17 63 740 000 124 555 000
Summa langfristiga skulder 63 740 000 124 555 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,17 90 185 000 31 470 000
Leverant&rsskuider 367 425 348778
Skatteskulder 268 030 270 080
Ovriga kortfristiga skulder 15 9747 6377
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 2003 824 1986 989
Summa kortfristiga skulder 92 834 025 34 082 224
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 902 522 087 907 430 111
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 1695 619 1765 567
Justering av poster som inte ingar i kassafiédet
Arets avskrivningar 5590 272 5561612
7 285 891 7 327 179
Erhallen rinta 70 626 58 174
Erlagd rdnta -4 611 071 -4 759933
Kassafléde fran l6pand ksamheten fore forindri
: saflo e. ran lI6pande verksamheten fore forindringar av 2,745 446 2 625 420
rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 109 587 -462 945
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 36 802 -93 880
Kassafléde fran den lIdpande verksamheten 2 891 835 2 068 595
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgingar 0 -803 991
Kassafléde fran investeringsverksamheten -803 991
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 100 000 -1 600 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet =2 100 000 -1 600 000
ARETS KASSAFLODE 791 835 -335 396
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 697 016 9 032 412
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 9 488 851 8 697 016
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f6r Brf Enskedetorget 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokfdringsnimndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning | mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar. Principerna dr oférindrade jimfort med féregdende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligingar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedomd ekonomisk livslingd av tifigingen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Installationer 10 ar

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker
nedskrivning till det ligre virdet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel kiassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 10 083 620 9 885 768
Hyresintékter {okaler, moms 102 384 100 800
Hyresintakter garage 1807 570 1795050
Hyresintikter garage, moms 3750 8 800
Deb. fastighetsskatt, moms 1604 1752
Internet 438 240 438 240
Varmvatten 269 266 211 050
El, moms 7 463 0
IMD Laddstolpar 80 352 91 295
Ovriga intikter 1500 2000
Dréjsmalsranta 1141 717
Andrahandsuthyrning 1434 10 594
Ores- och kronutjimning -8 2
Summa 12798 316 12 546 068
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Erhallna statliga bidrag 29 880 0
Summa 29 880 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 258 800 226 002
Stadning 162 062 140 844
Besiktning och service 145 887 284 977
Tridgirdsarbete 106 558 91173
Snéskottning 79 169 86 712
Ovrigt 1777 2378
Summa 754 251 832 086
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lopande rep och underhill av bostider 25939 141 841
Lopande rep och underhill gemensamma utrymmen 101073 44 957
Lopande rep och underhill installationer 0 33228
Lopande rep och underhéll ventilation 92 881 111 997
Lopande reparation elarbeten 125128 0
Lépande rep och underhdll hissar 310 050 61773
Lopande rep och underhall huskropp utvindigt 0 19 280
Lopande rep och underhall 13s,larm och dérrar 86 936 23 140
Lépande rep och underhill garage och p-platser 0 44 330
Reparationer 0 995
Summa 742 006 481 539
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 878 651 891932
Uppvarmning 900 739 894 064
Vatten 489 687 442727
Sophidmtning 219 451 169 223
Summa 2488 528 2 397 945
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsikringar 167 683 155 081
Kabel-TV 514 109 437 675
Berdknad fastighetsskatt 132990 135 040
Summa 814 782 727 796
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Serviceavtal 154 554 198 799
Férbrukningsmaterial 6 327 14 336
Ovriga forvaltningskostnader 59 447 47 371
Revisionsarvoden 29 854 34424
Ekonomisk forvattning 207 412 197 863
Konsultkostnader 26 348 28 586
Omlagd moms -13 781 0
Summa 470 161 521 380
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 220 000 205 950
Sociala avgifter 52576 52193
Summa 272 576 258 143
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 926 070 000 926 070 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 926 070 000 926 070 000
Ackumulerad avskrivning
ingdende -28 926 865 -23 416 993
Arets avskrivning -5509 872 -5 509 872
Utgaende ackumulerad avskrivning -34 436 737 -28 926 865
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 891 633 263 897 143 135
| utgdende restvdrde ingdr mark med 264 884 724 264 884 724
Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad 402 200 000 379 400 000
Taxeringsvirde mark 114 099 000 120 104 000
Summa 516 299 000 499 504 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 803 991 0
Arets inksp 0 803 991
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 803 991 803 991
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -51 740 0
Avrets avskrivning -80 400 -51 740
Utgaende ackumulerad avskrivning =132 140 -51 740
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 671 851 752 251
Sida 15av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 439 758 562 795
Momsfordran 3629 0
Ovriga fordringar 18779 9171
Klientmedelskonto 5321023 5 645 951
Borgo 1051 464 0
Summa 6 834 653 6 217 917
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 75730 80 677
Forsiakringspremier 71438 67 667
Kabel-TV 35292 35292
Summa 182 460 183 636
Fordelning Ovriga forutbetalda

kostnader och upplupna 2025-12-32 2024-12-31

intdkter

Serviceavtal 5480 5396

Varmvatten 37076 35 961

Hemsida - 8442

Féreningsavgift 8570 9520

Viderprognosstyrning 24 604 15 000

Vinterunderhall - 6358

Summa 75730 80 677

NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-10-30 434 % 28 545 000 30 645 000
Stadshypotek 2028-10-30 419 % 31970 000 31 970 000
SEB 2026-08-28 2,62% 31770 000 31770 000
SEB 2027-08-28 1,09 % 31770 000 31770000
Stadshypotek 2026-08-28 228% 29 870 000 29 870 000
Summa 153 925 000 156 025 000
Varav kortfristig del 90 185 000 31 470 000

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 143 425 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rékenskapsar.
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Arsredovisning 2025

NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Redovisningskonto moms 9747 6377
Summa 9 747 6377
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 2 965
Stidning 11726 11737
El 83 868 99 097
Uppvirmning 113 468 116 494
Utgiftsriintor 288 483 303 042
Vatten 94 296 97 764
Styrelsearvode 220 000 215 800
Uppl kostn renhaliningsavg 37 027 18 867
Sociala avgifter 69 124 67 805
Férutbetalda avgifter/hyror 1055 282 1022 868
Beriknat revisionsarvode 30 550 30 550
Summa 2 003 824 1 986 989
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 173 850 000 173 850 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en héjning av drsavgifter med 2% frin och med den 1 januari 2026.

Féreningen genomférde en extra amortering om 2 MSEK pa foreningens lan den 15 januari 2026. Féreningen har dven genomfort byte

av varmvattenmdtare i samtliga ldgenheter.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehll beslutades 2026-06-01.

Arsredovisning 2025

Denna rsredovisning ir elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Lars Anders Edsbicker

Beatrice Holt

Ordférande Sekreterare
Etty Katarina Segetorp Monika Hediund
Kassor Styrelseledamot

Paresh Dodia
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har [imnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Azets Revision och Ridgivning AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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A/ AZETS

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Enskedetorget, org.nr 769632-6722.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Enskedetorget for ar 2025 och ersatter tidigare avldmnad revisionsberattelse daterad
2026-05-25.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansielfa stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resuitat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande biid enligt arsredovisningslagen. Styreisen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga fér att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
ar hogre an fér en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroil.

o  skaffar vi oss en férstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser elier férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den viasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttageiser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Enskedetorget for ar 2025 samt av
férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instétlning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Helsingborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB
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Auktoriserad revisor
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