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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nyttig, Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vagmastaren 14 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i fem vaningar
med totalt 30 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning
12 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 2 454 m>.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsédkringar Varmland, bostadsrattsforsékring ingar.
Fastigheten har virdeér 2008.

Fastighetens tekniska status
Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll skall enligt foreningens stadgar §33 goras med ett
belopp som motsvarar minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Styrelsen har en underhallsplan uppdaterad ar 2022.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hdjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma ar 2024 och pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Caroline Depui Ordforande
Isabell Hjalmarsson Ledamot
Dan Sjostedt Ledamot
Thomas Stenbédck Ledamot
Lena Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Assently: 42b45af29253cf3b0e27723fab06a10744f2b0f8cfdd618357d6338ccc0c5919e5571da71e8c26a4984358fe074b4f4585ch5423e6ba6laaa6812f3abff3968d



Bostadsrittsforeningen Nyttig, Karlstad 2 (14)
Org.nr 769614-2988

Styrelsen har under éret hallit fem protokollférda sammantrdden inkl.konstituerande.
Arvode till styrelsen har utgatt med 50 850 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Valberedning

Sture Bjorkman Sammankallande
Anders Hultgren

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-01-13.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Tele2 Kabel-TV och bredband
Lansforsdkringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 40 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har tre 6verlatelser skett.

Antalet anstiallda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Samfillighet
Foreningen nominerar pa foreningsstamma forslag till ledamot i samfallighetsféreningens styrelse.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att séiga upp avtalet med Tele2, vilket Ioper ut i november 2025. Framdver kommer
Telia att leverera tjansterna. Under aret har hissarna uppdaterats med mobil uppkoppling i stéllet for fast
telefon, dé den tidigare 16sningen inte bedéms fungera i framtiden. Atgirden innebiér dven minskade
kostnader for telefoni framover.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig avgift dr 801 kr/m2. Bredband och Ip-telefoni via Tele2 ingar i manadsavgiften.
Avgiftsokning med 5% genomfordes 1/10 -2024.

Fastighetsavgift
Fastigheten har viardear 2008. Den kommunala fastighetsavgiften uppgar till 1724 kr per bostadsldgenhet,
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dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2024/25
2021
-273

801
8052

8052
109
10,1
178

96,7
67,1
60 981

2023/24
1912
-497

761
8 130

8 130
18
10,7
177

97,0
66,9
61510

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022/23
1918
-180

728
8213

8213
146
11,3
183

90,9
67,0
62 157

2021/22
1 860
289

728
8775

8775
276
12,1
161

93,7
65,7
63 710

3(14)

Foreningen har trots arets forlust en fortsatt god ekonomisk stillning och efterstrévar en tillfredstdllande
likviditet. Styrelsen ser aktivt dver avgiftsuttaget och bedomer att kassaflddet for 2025/2026 kommer
vara positivt. Foreningen berdknar dirmed kunna finansiera framtida underhéll av eget kassaflode och

lanefinansiering.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 27296 565
Disposition av foregédende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 27 296 565

Upplatelse-
avgift

11703 435

11 703 435

Fond for yttre

underhall

1171 885

186 000

1357 885

Balanserat

resultat

1494 935

497 442

-186 000

811 493

Arets

resultat

497 442

497 442

-272 525
-272 525

Totalt

41 169 378
0

0

-272 525
40 896 853
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 811493
arets forlust -272 525
Aterstér till foreningsstimmans forfogande 538 968

Styrelsen foresldar att resultatmedlen disponeras sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 183 000
Att 1 ny rdkning Sverfores 355968
538 968

Foreningens ekonomiska stallning och resultat
Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

2 021 451
12 948
2034 399

-1017 989
-118 363
-62 452
-470 000
-1 668 804

365 595

4482

-642 602

-638 120

-272 525

-272 525
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2023-07-01
-2024-06-30

1911 681
2578
1914 259

-996 653
-96 499
-61 521

-470 000

-1 624 673

289 586
11394
=798 422
-787 028

-497 442

-497 442
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

60 070 000
60 070 000

60 070 000

334
180 491
180 825

730 234
730 234
911 059

60 981 059
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2024-06-30

60 540 000
60 540 000

60 540 000

318
160 601
160 919

809 517
809 517
970 436

61 510 436
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 000 000 39 000 000
Fond for yttre underhall 1357 885 1171 885
Summa bundet eget kapital 40 357 885 40 171 885
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 811493 1494 935
Arets resultat 272 525 -497 442
Summa fritt eget kapital 538 968 997 493
Summa eget kapital 40 896 853 41 169 378
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 19 570 800 5467 800
Summa ldngfristiga skulder 19 570 800 5467 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 189 620 14 482 240
Forskott frdn kunder 0 4477
Leverantorsskulder 59 740 112 390
Ovriga kortfristiga skulder 636 1344
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 263 410 272 807
Summa Kortfristiga skulder 513 406 14 873 258

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 981 059 61 510 436
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -272 525 -497 442
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 470 000 470 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 197 475 -27 442
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -20 614 11 771
Foréndring av leverantdrsskulder -52 650 49 567
Foréndring av kortfristiga skulder -13 874 4140
Kassaflode frian den lopande verksamheten 110 337 38 036
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -189 620 -203 640
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -189 620 -203 640
Arets kassaflode -79 283 -165 604

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 809 517 975 121
Likvida medel vid drets slut 730 234 809 517
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmédnna rdd, BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pé foreningens &rsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar péd féreningens fastighet gors enligt plan pé ca. 120 &r.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin

Fastighetslan med forfallodag under kommande rékenskapséar samt den del av dvriga 1&n som amorteras
under kommande rédkenskapsar redovisas som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Eldebitering
Elavrékning

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten samt abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskdotsel/bolag

Obligatorisk vent. kontro/Ventilation

Reparation och underhall
Porttelefon & hisstelefon
Loépande underhéll/hissanl
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning/sophdmtning
Gemensambhetsanldggning
Fastighetsforsdkring
Kabel tv kostnad
Tradgérdskostnader
Fastighetsskatt

Telefon och porto mm.
Diverse 6vr kostnader
Bevakningskostnader
Lokalvard bestillning

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

2024-07-01
-2025-06-30

1966 173
92 880
-37 592
2 021 461

2024-07-01
-2025-06-30

87593
0

17 617
27 500
25569
116 027
221773
97903
39376
110 634
31730
158 684
1158
51700
15 801
1 946
1103
11875
1017 989

2024-07-01
-2025-06-30

50 850
11 602
62 452
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2023-07-01
-2024-06-30

1 867 341
120 960
-76 618

1911 683

2023-07-01
-2024-06-30

71 086
12 810
37981
4152
29203
127 638
230 137
77 029
36338
98 340
29 287
155 058
1355
48 900
26 687
10 653
0

0

996 654

2023-07-01
-2024-06-30

47100
14 421
61 521
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Not 5 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Vagmistaren 14
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarde mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetalt vatten samfélligheten

Forutbetald renhéllning samfélligheten

Forutbetald gemensamhetsanlédggning samfélligheten
Kabel-TV & Bredband

Vinerforvaltning AB

Fastighetsskotsel

Ovrigt

Upplupna rénteintékter

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for
Léangivare % rinteindring
Swedbank 3,37 2027-06-23
Handelsbanken 2,86 2027-09-01
Handelsbanken 2,54 2026-12-01

Avgér kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2025-06-30

64 350 000
64 350 000

-3 810 000
-470 000
-4 280 000

60 070 000

47 000 000
14 000 000
61 000 000

51770 000
8300 000
60 070 000

2025-06-30

28 090
27 900
10 125
29 438
39935
17 814
17476
8782
931
180 491

Amorteringar
2025-06-30

42 060

147 560

0

189 620
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2024-06-30

64 350 000
64 350 000

-3 340 000
-470 000
-3 810 000

60 540 000

48 000 000
14 000 000
62 000 000

52 240 000
8300 000
60 540 000

2024-06-30

26 112
18 375
9563
25879
39407
17 260
16 773
1431
5801
160 601

Léanebelopp
2025-06-30
5481 820
5171100
9107 500
19 760 420

189 620
19 570 800

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala l&neskulden uppgé till 18 812 320 kr om fem ér.

Assently: 42b45af29253cf3b0e27723fab06a10744f2b0f8cfdd618357d6338ccc0c5919e5571da71e8c26a4984358fe074b4f4585ch5423e6bablaaa6812f3abff3968d



Bostadsrittsforeningen Nyttig, Karlstad
Org.nr 769614-2988

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantor

El

Fjarrviarme
Forskottsbetyalda avgifter
Fastighetsavgift

Ovrigt

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-06-30

65 126
7490
8776

177 649
4369

0

263 410

2025-06-30

27 300 000
27 300 000
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2024-06-30

98 860
7982
8369

153 573
3963
61

272 808

2024-06-30

27 300 000
27 300 000
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Arsredovisningen beslutades

2025-10-27

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Caroline Depui Dan Sjostedt
Ordforande Ledamot

Isabelle Hjalmarsson Thomas Stenbéck
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nyttig, Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vagmastaren 14 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus i fem vaningar
med totalt 30 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning
12 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 2 454 m>.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsédkringar Varmland, bostadsrattsforsékring ingar.
Fastigheten har virdeér 2008.

Fastighetens tekniska status
Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll skall enligt foreningens stadgar §33 goras med ett
belopp som motsvarar minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Styrelsen har en underhallsplan uppdaterad ar 2022.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hdjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma ar 2024 och pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Caroline Depui Ordforande
Isabell Hjalmarsson Ledamot
Dan Sjostedt Ledamot
Thomas Stenbédck Ledamot
Lena Andersson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Styrelsen har under éret hallit fem protokollférda sammantrdden inkl.konstituerande.
Arvode till styrelsen har utgatt med 50 850 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Valberedning

Sture Bjorkman Sammankallande
Anders Hultgren

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2025-01-13.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Viénerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Tele2 Kabel-TV och bredband
Lansforsdkringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 40 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har tre 6verlatelser skett.

Antalet anstiallda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Samfillighet
Foreningen nominerar pa foreningsstamma forslag till ledamot i samfallighetsféreningens styrelse.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen har beslutat att séiga upp avtalet med Tele2, vilket Ioper ut i november 2025. Framdver kommer
Telia att leverera tjansterna. Under aret har hissarna uppdaterats med mobil uppkoppling i stéllet for fast
telefon, dé den tidigare 16sningen inte bedéms fungera i framtiden. Atgirden innebiér dven minskade
kostnader for telefoni framover.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig avgift dr 801 kr/m2. Bredband och Ip-telefoni via Tele2 ingar i manadsavgiften.
Avgiftsokning med 5% genomfordes 1/10 -2024.

Fastighetsavgift
Fastigheten har viardear 2008. Den kommunala fastighetsavgiften uppgar till 1724 kr per bostadsldgenhet,
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dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2024/25
2021
-273

801
8052

8052
109
10,1
178

96,7
67,1
60 981

2023/24
1912
-497

761
8 130

8 130
18
10,7
177

97,0
66,9
61510

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022/23
1918
-180

728
8213

8213
146
11,3
183

90,9
67,0
62 157

2021/22
1 860
289

728
8775

8775
276
12,1
161

93,7
65,7
63 710

3(14)

Foreningen har trots arets forlust en fortsatt god ekonomisk stillning och efterstrévar en tillfredstdllande
likviditet. Styrelsen ser aktivt dver avgiftsuttaget och bedomer att kassaflddet for 2025/2026 kommer
vara positivt. Foreningen berdknar dirmed kunna finansiera framtida underhéll av eget kassaflode och

lanefinansiering.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 27296 565
Disposition av foregédende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 27 296 565

Upplatelse-
avgift

11703 435

11 703 435

Fond for yttre

underhall

1171 885

186 000

1357 885

Balanserat

resultat

1494 935

497 442

-186 000

811 493

Arets

resultat

497 442

497 442

-272 525
-272 525

Totalt

41 169 378
0

0

-272 525
40 896 853







Bostadsrittsforeningen Nyttig, Karlstad
Org.nr 769614-2988

Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
arets forlust

Aterstér till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foresldar att resultatmedlen disponeras sd
Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

Att 1 ny rdkning Sverfores

Foreningens ekonomiska stallning och resultat

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

811493
-272 525

538 968

183 000
355968

538 968

4 (14)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

2 021 451
12 948
2034 399

-1017 989
-118 363
-62 452
-470 000
-1 668 804

365 595

4482

-642 602

-638 120

-272 525

-272 525

5(14)

2023-07-01
-2024-06-30

1911 681
2578
1914 259

-996 653
-96 499
-61 521

-470 000

-1 624 673

289 586
11394
=798 422
-787 028

-497 442

-497 442
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

60 070 000
60 070 000

60 070 000

334
180 491
180 825

730 234
730 234
911 059

60 981 059

6 (14)

2024-06-30

60 540 000
60 540 000

60 540 000

318
160 601
160 919

809 517
809 517
970 436

61 510 436
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Balansrﬁkning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 000 000 39 000 000
Fond for yttre underhall 1357 885 1171 885
Summa bundet eget kapital 40 357 885 40 171 885
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 811493 1494 935
Arets resultat 272 525 -497 442
Summa fritt eget kapital 538 968 997 493
Summa eget kapital 40 896 853 41 169 378
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 19 570 800 5467 800
Summa ldngfristiga skulder 19 570 800 5467 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 189 620 14 482 240
Forskott frdn kunder 0 4477
Leverantorsskulder 59 740 112 390
Ovriga kortfristiga skulder 636 1344
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 263 410 272 807
Summa Kortfristiga skulder 513 406 14 873 258

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 981 059 61 510 436
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -272 525 -497 442
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 470 000 470 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 197 475 -27 442
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -20 614 11 771
Foréndring av leverantdrsskulder -52 650 49 567
Foréndring av kortfristiga skulder -13 874 4140
Kassaflode frian den lopande verksamheten 110 337 38 036
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -189 620 -203 640
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -189 620 -203 640
Arets kassaflode -79 283 -165 604

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 809 517 975 121
Likvida medel vid drets slut 730 234 809 517
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmédnna rdd, BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pé foreningens &rsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar péd féreningens fastighet gors enligt plan pé ca. 120 &r.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Fastighetslan med forfallodag under kommande rékenskapséar samt den del av dvriga 1&n som amorteras
under kommande rédkenskapsar redovisas som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Eldebitering
Elavrékning

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten samt abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskdotsel/bolag

Obligatorisk vent. kontro/Ventilation

Reparation och underhall
Porttelefon & hisstelefon
Loépande underhéll/hissanl
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhallning/sophdmtning
Gemensambhetsanldggning
Fastighetsforsdkring
Kabel tv kostnad
Tradgérdskostnader
Fastighetsskatt

Telefon och porto mm.
Diverse 6vr kostnader
Bevakningskostnader
Lokalvard bestillning

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

2024-07-01
-2025-06-30

1966 173
92 880
-37 592
2 021 461

2024-07-01
-2025-06-30

87593
0

17 617
27 500
25569
116 027
221773
97903
39376
110 634
31730
158 684
1158
51700
15 801
1 946
1103
11875
1017 989

2024-07-01
-2025-06-30

50 850
11 602
62 452

11 (14)

2023-07-01
-2024-06-30

1 867 341
120 960
-76 618

1911 683

2023-07-01
-2024-06-30

71 086
12 810
37981
4152
29203
127 638
230 137
77 029
36338
98 340
29 287
155 058
1355
48 900
26 687
10 653
0

0

996 654

2023-07-01
-2024-06-30

47100
14 421
61 521
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Not 5 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Vagmistaren 14
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarde mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetalt vatten samfélligheten

Forutbetald renhéllning samfélligheten

Forutbetald gemensamhetsanlédggning samfélligheten
Kabel-TV & Bredband

Vinerforvaltning AB

Fastighetsskotsel

Ovrigt

Upplupna rénteintékter

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for
Léangivare % rinteindring
Swedbank 3,37 2027-06-23
Handelsbanken 2,86 2027-09-01
Handelsbanken 2,54 2026-12-01

Avgér kortfristig del
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2025-06-30

64 350 000
64 350 000

-3 810 000
-470 000
-4 280 000

60 070 000

47 000 000
14 000 000
61 000 000

51770 000
8300 000
60 070 000

2025-06-30

28 090
27 900
10 125
29 438
39935
17 814
17476
8782
931
180 491

Amorteringar
2025-06-30

42 060

147 560

0

189 620

12 (14)

2024-06-30

64 350 000
64 350 000

-3 340 000
-470 000
-3 810 000

60 540 000

48 000 000
14 000 000
62 000 000

52 240 000
8300 000
60 540 000

2024-06-30

26 112
18 375
9563
25879
39407
17 260
16 773
1431
5801
160 601

Léanebelopp
2025-06-30
5481 820
5171100
9107 500
19 760 420

189 620
19 570 800

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala l&neskulden uppgé till 18 812 320 kr om fem ér.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantor

El

Fjarrviarme
Forskottsbetyalda avgifter
Fastighetsavgift

Ovrigt

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2025-06-30

65 126
7490
8776

177 649
4369

0

263 410

2025-06-30

27 300 000
27 300 000

13 (14)

2024-06-30

98 860
7982
8369

153 573
3963
61

272 808

2024-06-30

27 300 000
27 300 000
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Arsredovisningen beslutades

2025-10-27

Karlstad

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Caroline Depui Dan Sjostedt
Ordforande Ledamot

Isabelle Hjalmarsson Thomas Stenbéck
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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