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Litt 13-E-4

MYRANGEN IV
i Stuvsta. Huddinge kommun

Detal jplan upprattad i juni 1989

BESKRIVNING

— Denna beskrivning

— Grundkarta i skala 1:1000

- Detal jplanekarta i skala 1:1000

- Genomforandebeskrivning

- Samrd&dsredogdrelse
Visst kompletterande material (gatu- och
husritningar) finns dessutom att tillg& pA
stadsarkitektkontoret

Planforslaget syftar till att mdjliggdra per-—
manent smAdhusbebyggelse inom omradet.

Planomrddet ar belaget i kommundelen Stuvsta
pd gransen mot stadsdelen R&gsved i Stockholm
och omfattar fastigheter vilka nAs fran
Myrangsvagen.

Planomrddet omfattar 13 fastigheter. Den
storsta ags av Stockholms stad. En ar bebyggd
med ett permanenthus. Ovriga utgdr fritids-—
tomter. Vagmarken ar upplaten till Myrangens
vagsamfallighetsforening, men dgs av Grator
AB och Huddinge kommun (Myrangen 1:24).

Planforslaget overensstammer med kommunens
oversiktsplan 2000, som kommer att forelaggas
kommunfullmaktige for beslut. Den overens-
stammer ocksd 1 princip med omrdadesplanen for
Myrangen. Den senare ersatts dock av over-
siktsplanen d& fullmaktige fattat beslut om
denna. Kommunens bostadsforsor jningsprogram
redovisar for narvarande 20 gruppbyggda sma-
hus inom omrddet med byggstart 1989.
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For att &stadkomma en snabbare utbyggnads-
process och ett mer direkt inflytande over
denna, har markagare inom omradet begart att
planen genomfdrs genom exploateringssamver-
kan.

Tidigare byggnadsplan har ersatts med omra&-
desbestamme lser antagna av kommunful Imaktige
1988-06-20. Dessa medger exploateringssam-
verkan. For Myrangen 1:10 galler férbud mot
schaktning och tradfallning enligt 40 bygag-
nadslagen genom Liansstyrelsens beslut
1970-02-10. Forbudet mot schaktning och trad-
fallning samt omr&desbestammelserna upphavs
inom planomr&det dA& detaliplanen vinner Jaga
kraft.

Planomra&det gransar till byganadsplanen for
Horningsnas 3:21, 1litt 13 A, och stadsplanen
Myrangen VI, litt 13-E-6, faststallda av
Kungl maj:t 1940 och Lansstyrelsen 1983.
Planomr Adet gransar dessutom till icke plan—
lagd mark.

Omradet bestdr huvudsakligen av skogbevuxna
delvis starkt kuperade bergspartier och ndgra
mindre, flacka omr&den. De senare bestAr norr
om Myrangsvagen av fast mark, medan de soder
darom best&r av lera av madttligt djup.

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Omrddets bebyggelse best&r av ett smAhus samt
fritidshus av vilka alla utom ett par ar i
dAligt skick.

En transformatorstation finns i vastra delen
av omr&det vid Myrangsvagen. Omedelbart oster
om omr&det finns tv& hogspanninasledningar pa
20 och 70 kilovolt av vilka den fdrstnamnda
forsorjer omrddet via transformatorstationen
vid Myrangsvagen.

Forutom de tvA ovan namnda ledningarna
gransar planomr&dets nordostra horn mot en
220 kV ledning.
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Mi1l13jo- och halsoskyddsnamnden har bedomt att
bostader ej bor forlaggas dar den elektromag-
netiska faltstyrkan overstiger 0,1 mikrotesla
Om 70 kV ledningen laggs i jordkabel elimine-
ras det elektromagnetiska faltet fr&n denna.
D& blir angransande 220 kV-ledning dimensio-
nerande. P& ett avstdnd av 70 m fr&n denna
uppfylls mil jo- och halsoskyddsnamndens kri-
terium.
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Televerkets mellanortskabel ligger 1 och
delvis omedelbart utanfor norra kanten av
Myrangsvagen.

Anslutningspunkter for vatten och avlopp
finns 1 Myrangsvagen strax vaster om omrédet.

Busslinjerna 705, 742 och 743 trafikerar
Agestavagen med hdllplats vid Myrangsvagen
750 meter fr&n omr&det. Linje 705 passerar
pendeltdgsstationerna 1 Stuvsta och Huddinge.
Linje 742 och 743 passerar Huddinge station
och tunnelbanestationen 1 Farsta strand. Rag-
sveds tunnelbanestation ligger p& 1300 meters
avstand.

Befintliga daghem och skolor bedoms rymma det
tillkommande barnantalet. Narmaste lagstadie-
skolor ar Solfagraskolan och Stenangsskolan.
pd 1,5 km avsAdnd fradn planomradet. Narmaste
hogstadieskola ar Kvarnbergsskolan pd 2 km
avst&nd. Narmaste daaohem ligger pd 750 meters
avatand.
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Dagligvarubutik finns vid bussh&llplatsen vid
Agestavagen pA 750 m avsta&nd. Narmaste stérre
centrum finns i R&gsved p& 1300 m avstand.
Post och va&rdcentral finns i Stuvsta centrum
P& 2.5 km avst&nd. Avsténdet till Huddinge
centrum ar 3,5 km.

P& Stockholms mark, inom fastigheten 1:10,
bebyggs kronet av en hojid med 16 lagenheter

i tatt liggande parhus. Gemensamma garage och
forr&d planeras inom bebyggelsen.

Husen p& 2:10 f&r &tta lagenheter i botten-
vadning och suterrangvadning. Ovanp& dessa pla-
neras atta mindre lagenheter. Bebyggelsen
delas upp 1 fyra huskroppar som sammanbinds
av gemensamma utrymmen med terasser owvanpAa.
Husen f&r gemensamma garage- och forrads-—
langor p& andra sidan Kortvingevagens vand-
plats.

Fastigheten 2:11 och viss angransande mark
norr darom bebyggs med 6 lagenheter i parhus.
Fastigheten 2:13 bebyggs med 4 lagenheter i
parhus. Sodra delen av fastigheten 2:15 och
viss angransande mark soder darom bebyags med
4 lagenheter 1 parhus. Minsta tomtstorlek for
dessa tre parhusomraden ar 450 m2. 1 lagen
dar forutsattningarna ar s&dana att tomter av
denna storlek ar svdra att adstadkomma kan,
efter byggnadsnamndens provning, tomter péa
400 m2 godtagas. Farhusen pd 2:15 f&r sin
parkering samlad p& andra sidan Glasvingeva-
gen. Anlaggningen anordnas som gemensamhets-
anlaggning. ovriga parhus fAr garage pd resp.
tomt .

Resten av kvartersmarken utnyttjas for 16
tomter, vilka bebyggs med friliggande hus.
Detta forutsatter att nya fastigheter till-
skapas genom delning av befintliga sa&dana.
Vissa skafttomter delar pad en infart fréan
gatan. Eftersom omrd&det har begransad omfatt-
ning och ar omgivet av naturpark pd alla
sidor har minsta storlek for villatomterna
angivits till 700 m2. Tomter p& 800 m2 bor

dock efterstravas.

Endast en huvudbyggnad och ett envdnings-
garage fAr uppforas per tomt. Den totala
byaggnadsarean far ej overstiga 20% av tomtens
area dock tilldts minst 160 och haogst 200 m2.
Garagets maximala byaagnadsarea ar 45 me.
Huvudbyagagnaden skall placeras minst 4,5 meter
och garaget minst 1 meter fra&n tomtarans.
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Garagen fAr aven byggas ihop i tomtgrans, men
dd maste avstadndet mellan garage och huvud-
byggnad vara minst 2 meter. Erforderliga
tomtskaft inrattas vid behov som gemensam-
hetsanlaggningar.

Eftersom terrangen ar kraftigt kuperad kommer
omfattande markarbeten att bli nodvandiga. 1
madnga fall kommer man dessutom att behova ta
upp nivaskillnader genom att anvanda slutt-
ningshus.

Hogsta tilldtna hushojd ar tva vAningar.

For friliggande sm&dhus medges en additions-—
lagenhet per hus.

Bostader f&r ej uppforas i1 Kv. Kortvingen och
Glasvingen forran angransande 70 kV ledning
kablifierats. Bostader tillé&ts dessutom e
narmare angransande 220 kV ledning an 70 m.

Myrangens gatuomrdde fa&r en bredd p& B8 meter
och inrymmer en korbana p& 5,2 meter och en
gdngbana p& 1,5 meters bredd. Vagen fAr en
vandplats vid planomrddets ostra grans, men
vagens fortsattning osterut behdlls.
Glasvingevagen och Kortvingevagen ges ett
gatuomrdde med en bredd av 7.5 meter och
inrymmer en korbana pd 5,5 meter och saknar
gdngbana. Avsevarda markingrepp behovs for
att ge gatorna acceptabla lutningar.

De slanter som uppsté&r hamnar till stor del
p& tomtmark. En speciell bestammelse sakrar
darfor det intrAng som erfordras for slan-
ter.

Erforderliga allmanna VA, el och tele-
ledningar forlaggs i gata. Kortvingevagen
lutar fra&n de avlopps ledningar som planeras
i Myrangsvagen. En pumpstation planeras
darfor intill gatans vandplats.

I parkmarken oster om Kv. Glasvingen
redovisas en ledningsratt for befintlig 20kV-
kraftledning. Denna ledningsratt som stracker
sig in i kvarteret Glasvingen innebar aven
att trad, flaggstanger och liknande ej far
forekomma liksom ej heller uppstallning av
bil eller husvagn. Frigaebod far ej uppforas
har. Ett ledningsomrdde for befintlig tele-
kabel redovisas langs Myrangens norra sida.
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Icke fororenat dagvatten infiltreras.
Fororenat dagvatten tas om hand via
avloppsnatet .

Varmeforsorjningen utfors s& att den kan
konverteras till naturgas.

For parhusen i Kv. Ma&nfjarilen, flerfamil js—
husen i1 Kv. Frostfjarilen och parhusen i
sodra delen av Kv. Hofjarilen har sopfor-
varingen forlagts invid garagelangorna.

For ovrig bebyggelse forutsatts separata sop-
skdp 1 resp garage.

For skafttomter bor samlad 1osning intill
gata efterstravas.

Sophus forberedda for sopseparering anordnas
pd tre stallen.

Langs planomrd&dets granser sparas befintlig
vegetation i form av naturomrdde. I oster och
vaster utgor det en buffertzon mot angrans-
ande kvarter. I norr bildar det en utlopare
till angransande friomradde. I soder bildar
det en overgdng till icke planlagd natur-

mark.

1 samband med markarbeten p& kvartersmark och
vagar kommer vissa ingrepp 1 naturmarken att
bli nodvandiga.

Den tradavverkning som ar nodvandig kommer
att fA en begransad inverkan pd vindfor-
ha&llandena eftersom omr&det omges av skogs-—
balten och delvis av héjdpartier. Aven in-
verkan pd vattenavrinning ar begransad efter-
som andelen hArdgjorda ytor ej ar stor.

Trafikokningen pA& Myrangsvagen beraknas till
narmare 300 bilrorelser/dyan.

Saneringsmogen bebyggelse ersatts av en med
dagens mAtt matt mAttligt fortatad ny bebyga-

else.

Eftersom det mesta av dagvattnet infiltreras
forvantas ingen annan sankning av grundvatten
nivaAn an den som ledningsdragning samt drane-—
ring av hus och vagar ger upphov till.
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Om den befintliga 70 kV-ledningen kablifieras
enligt ovan, anses den eventuella risken for
ett okat antal cancerfall vara eliminerad.

Sophamtning sker med konventionell sopbil.
For bebyggelse som har samlad parkering
forlaggs sopforvaringen till denna. 1 Ovrigt
forutsatts separata sopsk@p 1 respektive
garage.
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DATA Planomradets areal
Kvartersmarkens areal
Antal friliggande villor
Antal lagenheter 1 parhus
Antal ovriga lagenheter

Totala antalet lagenheter

AR IT KT ONTORET AHLQVIST & STAHL AB

5.5 ha
3,5 ha
16 st
30 st
12 st

58 st

l Cren. Crindotr—r

1an Olof St&hl Sven Lindstrom
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Litt 13-E-4

MYRANGEN 1V
1 Stuvsta, Huddinge kommun

Detaljplan upprattad i juni 1989

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Utstallning Sept 1989
Exploateringsbeslut Okt 1989
Redovisning av utstallning Okt 1989
Exploateringsavtal i KF Nov 1989
Antagande av planforslaget
i KF Nov 1989
Planen vinner laga kraft Dec 1989
Byggstart Jan 1990
Genomforandetid Femton Ar fr&n det planen vunnit laga kraft.
Exploaterings- Huddinge kommun har genom beslut 1988-06-20
samverkan medgett att exploateringssamverkan far ske

inom de med al betecknade omr&dena. Exploate—
ringssamverkan ger mojlighet till att i en-
skild regi stalla i ordning mark fér bebygg-
else och kan sammanfattas sA& har:

1. Fastighetsagare som vill delta tillskjuter
sin fastighet och fAr ett andelstal.

2. En samfallighetsforening bildas, dar
fastighetsagarna ar medlemmar .
Samfallighetsforeningen upptrader som en
part gentemot andra parter, t ex kommunen
och entreprendrer.

3. En detal jplan upprattas.

4. Fastighetsindelningen anpassas till den
nya detal jplanen och anlaggningar for
gemensamma behov, t ex gator och ledningar
utfors av samfallighetsforeningen.




FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Exploaterings—
forrattningen

£
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5. Varje fastighetsagare tilldelas byggbar
mark i1 forh&llande til]l sitt andelstal.

FrA&gor om exploateringssamverkan provas vid
en lantméteriférréttning, se nedan under
rubriken fastighetsrattsliga fradgor.

Hos fastighetsbildningsmyndigheten foreligger
ansokan om en exploateringsforrattning. Efter
erforderliga utredningar och samrdd meddelar
fastighetsbildningsmyndigheten ett exploate-
rinasbeslut, som bl a anger vilka fastigheter
som skall delta i samverkan och deras andels-
tal. Fastighetsagarna har dock mojlighet att
traffa overenskommelser om bl a andelstal,
fordelning av byggbar mark och ersattningar.

Fastighetsagarna samordnar sina intressen
genom en sarskild samfallighet (exploate-
ringssamfallighet) som bildas av de fastig-
heter som skall delta i samverkan. Samfallig-
heten forvaltas av fastighetsagarna genom en
samfallighetsforening. Samfallighetsforenina—-
en ar en juridisk person som kan teckna ge—
nomforandeavtal och iklada sig andra forplik-
telser gentemot kommunen.

Var je deltagande fastighet har ett andelstal
1 foretaget som i princip Aterspeglar arealen
av den mark som fastigheten bidrar med.
Andelstalet anvands for att fordela intakter
och kostnader. I de fall all mark inom sam-
verkansomrddet inte ar lika mycket vard, ut-
jamnas skillnaderna i pengar. For att detta
skall kunna ske varderas den mark som fastiag-
heten avstar till foretaget. Denna vardering
sker utan hansyn till de vardeforandringar
som planen medfor.

Var je fastighet skall erh&lla tilldelning av
bebyggbar mark som st&r i proportion till
fastighetens andelstal. Vid vardering av mark
som fastigheten tilldelas, tas hansyn till de
vardeforandringar som planen medfor. Kan
tilldelningen inte ske fullt ut i mark. ut-—
jamnas skillnaden i pengar. Ett alternativ
till tilldelningen i mark ar att samfallig-
hetsforeningen sal jer den bygagklara marken
och fordelar intakterna i penagar.



Fastighetsbild-
ning utom exploa-
teringsforratt-
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Fastighetsplan
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Gemensamma kostnader for trafik- och parkan-
laganingar, va-anordningar, kostnader for in-

losen av mark och ersattning for intr8&na, ad-
ministrations— och forattningskostnader for-
delas enligt andelstalen.

Exploateringsbeslutet kommer att innehélla
uppgifter om vilka fastighetsbildnings8tgar—
der som kommer att genomforas inom exploa-
teringsforattningens ram, t ex markoverfo-
ringar, avstyckning, upphavande av villaser-
vitut uppldtelse av ledningsratt for kraft-
ledning till formd&n for Huddinge Elverk AB,
inrattande av gemensamhetsanlaggningar for
gemensamma tillfartsvagar och VSD-ledningar
samt avforande av fastigheter i1nom planomrd-
det frA&n Myrangens vagsamfallighetsforening.
SAdana fastighetsbildningsé&tagarder kan fas-
tighetsbildningsmyndigheten ta upp P& raet
initiativ, utan sarskild ansokan.
Exploateringssamfalligheten maste dock ansodka
om inlosen hos fastighhetsbildningsmyndighe—
ten om samfalligheten behover ta i1 ansprak
mark fr&n fastighet som inte ingdr 1 exploa-
teringssamfalligheten.

Om agaren till en fastighet inom samverkans-
omr&det och som inte ingdr i exploaterings-
samfalligheten begar det skall marken fran
den fastigheten inlosas. Inlosen skall be-
garas hos fastighetsbildningsmyndigheten
senast sex manader efter det att beslutet att
anta detalijplanen vann laga kraft.
Markoverforing enligt kommande exploaterings-
avtal blir nodvandig. Vid overlatelse av del
av fastighet skall ansokan om fastighetsbild-
ning inlamnas till fastighetsbildningsmyndig-
heten inom sex mAnader. Exploaterinasforratt-
ning har dock foretrade framfor andra fastig-
hetsbildningsfdérrattningar inom samverkansom-
raddet som beror exploateringen.

Fastighetsplan ar en plan som anger hur
fastighetsindelningen skall ske och hur ge-
mensamhetsanlaggningar skall inrattas. Fore-
liggande detaljplan saknar foreskrift om att
fastighetsplaner skall upprattas. Fastighets-
plan kan dock behdva upprattas for att fa
klarhet i vilken mark fra&n fastighet som ej
deltar i exploateringssamverkan som behovs
for att genomfora samverkansforetaget.
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Det s k markvillkoret galler inte foér mark
som tilldelas en fastighetsagare som deltar i
exploateringssamverkan.

Samfallighetsforeningen har., tack vare en
speciell forma&nsratt for fordringar i de del-
tagande fastigheterna, goda mdéjligheter att
l&na pengar till de investeringar som behd&vs.

Ett av syftena med exploateringssamverkan ar
att gora det méjligt att fordela resultatet
P4 ett rattvist satt mellan deltagande
fastigheter.

Den okning av markvardet som den nya detal j-
planen medfor fordelas mellan markagarna med
hjalp av andelstalet. Vid traditionellt
plangenomforande, d v s utan exploaterings-
samverkan tillfaller "vinsten" i princip
endast dem som genom detaljplanen fAr bygg-
ratt p& sin mark.

Exploateringens ekonomiska konsekvenser for
sdval exploateringssamfalligheten som for
kommunen kommer att belysas under det arbete
som syftar till exploaterinasbeslutet .

Fordelningen av kostnader samt ovriga fr&gor
angdende genomforandet avses regleras i ett
exploateringsavtal mellan Huddinge kommun och
exploateringssamfalligheten. Exploateringsav-
tal behovs aven for Stockholms stads mark,
som ligger utanfor samverkansomradet .

Inlosen av mark kan bli aktuell i1 den ma&n den
behovs for att exploateringen skall kunna
genomforas 1 enlighet med planen eller om
fastighetsagare inom omrddet vars fastighet
ej ingdr 1 exploateringssamfalligheten begar
det och marken behovs for att exploateringen
skall kunna genomforas i enlighet medplanen.

Exploateringssamfalligheten bekostar plan-
laggningen, koper mark for park och bygger
gator, pumpstation och ledningar. Kommunen
bidrar till kostnaderna 1 den mdn de avser
delar av planomrddet som ej ingdr 1 sam-—
verkansomrdadet . Kommunen kommer att bli
huvudman for wvagar och ledningar, inklusive
pumpstation, d& dessa fardigstallts. Kommunen
tar darefter ut gatubyaggnadskostnad och an-
laggningsavaifter for vatten och avlopp for
fastigheter som eventuellt ej deltar i
exploateringssamverkan.
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Bebyggelse Bebyggelsen avses uppfdras med statliga 14&n
och uppl&tas med aganderatt, bortsett fran
bebyggelsen p& fastigheterna 1:10 och 2:10,
som avses uppldtas med bostadsratt .

Bebyggelsen p& Stockholms stads mark avses
exploateras 1 samband med Myrangen V.

MEDVERKANDFE, Stadsbyggnadskontoret Planfr&gor, bygglov

FORALTNINGAR ‘ och avtal

OCH KONSULTER

Stadsingenjorskontoret Exploateringssamver—

kan, fastighets-—
bildning, fastig-
hetsplan, matnings-
teknik, kartor m m.

Gatukontoret Gatukostnader, VA-
anslutningsavgifter,
avtal m m.

Gator och VA-
ledningar

Huddinge Elverk AB El forsorining

Arkitektkontoret Planforfattare

Ahlgvist & StAhl AB

L Crammer Projekte-— Projektering av

ringsbyr& AB gator och VA samt
exploateringskalkyl-
er

I utarbetandet av denna genomfdrandebeskriv-
ning har Stadsbyggnadskontoret, Fastighets-
bildningsmyndigheten/Stadsingenjorskontoret,
Gatukontoret och L Crammer Projekteringsbyré
AB medverkat.
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NTORET AHLQVIST & STAHL AB
(
Jan-0lof StAhl Sven Lindstrom



