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Styrelsen for RBF Halleskogen far

Forvaltningsberattelse s

rékenskapsaret
2025-01-01 #112025-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Védnersborgs kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1979-03-26. Nuvarande stadgar registrerades 2026-02-04.
Avets resultat dr 959 551kr.

Driftkostnader i foreningen har dkat jamfort med foregaende ar frimst beroende pa hdgre el och vattenkostnader samt
reparationskostnader. OVK (obligatoriska ventilations kontroll) gjordes under verksamhetsaret samt service
virmepumpar.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sé att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 62% till 42%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga [an (men inklusive nista ars amortering) har forindrats under aret
fran 62% till 77%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 947 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 907 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Gasdrten 16 i Vinersborgs kommun. Pé fastigheterna finns 23 byggnader med 127
lagenheter samt 24 forrad och 1 lokal uppford. Byggnaderna ér uppforda 1981. Fastigheternas adress dr Grandsvigen
70-226 samt Snddroppsvigen 3-97 i Vargon.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar i Alvsborg.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.
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Léigenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok Summa
36 36 25 26 4 127
Dessutom tillkommer
Gemensamhets- Garage Carportar P-platser
lokal
1 88 9 68

Total tomtarea 36 048 m?

Total bostadsarea (127 Igh) 12412 m?

Arets taxeringsvirde 117 268 000 kr

Foregéende ars taxeringsvarde

113 266 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 421 tkr och planerat underhall fr 54 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststédlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhiéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att beridkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen uppdaterade sin underhallsplan under 2025 och den visar pa ett underhallsbehov pa 23 438 tkr for de
nédrmaste 30 dren (781 tkr/ar).

Avsittning for verksamhetséret har skett med 620 tkr. Féreningen har ar 2025 ett ingdende fondvérde pa 5 128 tkr,
vilket resulterar i att foreningen endast behdver sétta av 620 tkr enligt en 30-arig underhallsplan.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall och investeringar

Beskrivning Ar
Maélning och byte skadad panel 2014
Luftvarmepumpar 2017 Lopande
Plattak, utbyggnader 2013
Dérrbyte 2013
Asfaltering parkering 2016
Omldggning tak 2007-2011
Installationer 2018-2019
Garage och p-platser 2018-2019
Fonsterbyte 2018
Byte golvbrunnar, varmvattenberedare 2020
Plantering 2020
Plantering 2021
3 st. lekplatser 2021
Montering airmove 2021
Renovering av altan vid foreningslokalen 2022
Montering airmove 2022
Garage 2022
Byte brunn tvittstuga 2023
Installationer, varmvattenberedare m.m 2023
Huskropp utvindigt, fasadtvitt 2023
Uppsikring el for laddboxar 2023
Laddstolpar 2023
Luftvdrmepumpar 2023
Drinering 2023-204
Avets utférda underhall och investeringar (i kr)
Beskrivning Belopp
Installationer 44 181
Huskropp utvéindigt 9450
Laddboxar/stolpar 514 885
Drinering 476 456
Luftvarmepump 562 500
Uppsikring el for laddboxar 56 700
Kommande underhall och investeringar
Beskrivning Ar
Fasader 2026
Yttertak, skdrmtak 2026
Betongplattor, asfalt 2028
Kylsystem i byggnad 2026-2034
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mia Westerblad Ordforande 2027
Madelene Jarske Sekreterare 2026
Johan Erlandsson Ledamot 2026
Hamsa Ahmed Ledamot 2026
Lars Palm Ledamot 2027
Annica Soderstrom Ledamot 2027
Urban Jansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Berit Olsson Suppleant 2027
Michael Edlund Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Concentra Revision AB Joakim Andersson
Charlotte Milton

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2026
2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lennart Bérjesson

Valberedning

2026

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Fredrik Skatz
Viveca Sigurdsson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan péa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 172 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen

uppgar till 173 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-03-01 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad &rsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 551 ke/m?4r.

I begreppet rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 9 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning * 7 488 7285 7136 7047 6831
Resultat efter finansiella poster* 960 1333 1034 1704 2471
Balansomslutning 51440 51319 51 868 52 490 38 754
Arets kassaflode 282 711 ~2 251 1139 =7 055
Soliditet %* 31 29 26 24 28
Likviditet % exKkl.

laneomfdrhandlingar 77 62 36 92 45
kommande verksamhetsar

Likviditet % inkl.

laneomfdrhandlingar 42 62 36 92 15

kommande verksamhetsér
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintikter® 93 %= a o8 =
Arsavglff kr/kvm uppléten med 551 536 526 596 596
bostadsritt*

Driftkostnader kr/kvm 222 188 219 200 177
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 218 170 173 158 153
Energikostnad kr/kvm* 64 52 53 47 44
Sparande kr/kvm* 238 255 264 287 300
Rénta kr/kvm 53 55 58 48 25
Skuldsittning kr/kvm* 2 680 2799 2919 3038 1924
Skuldsﬁtfm‘ng kr/kvm upplaten med 2680 2799 2919 3038 1924
bostadsritt*

Réntekénslighet %* 4,9 5,2 5,5 5,8 3,7

* obligatoriska nyckeltal

200

150

100

2025 2024 2023 2022 2021

e DrifLkOStNAd €F Kf M e Driftkostnader exkl underhall kef/m?®  « Ranta kr/m?
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin drsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas p4 totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som 4r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimftrelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medftr rdntekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekéinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhills- fond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid érets borjan 1741 433 5128 304 6738 363 1332 963
Disposition enl. arsstimmobeslut 1332963 —1332963
Reservering underhéllsfond 620 000 —620 000

lanspréaktagande av underhallsfond —53631 53631

Arets resultat 959 551
Vid arets slut 1741433 5694 673 7 504 957 959 551

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foéljande medel i kr

Balanserat resultat 8071326
Arets resultat 959 551
Arets fondreservering enligt stadgarna —620 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 53 631
Summa 8 464 508

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 8 464 508

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 499 491 7 296 424
Ovriga rorelseintikter Not 3 4676 17 199
Summa 7 504 167 7313 623
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 754799 -2 367061
Ovriga externa kostnader Not 5 —897 569 —861 328
Personalkostnader Not 6 —333 664 —284 019
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1947 033 —1 826 966
Summa rorelsekostnader -5 933 065 -5 339 374
Rérelseresultat 1571 101 1974 249
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 16 536 16 282
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 31856 40 486
Rintekostnader och liknande resultatposter —659 942 —698 054
Summa finansiella poster -611 550 —-641 286
Resultat efter finansiella poster 959 551 1332963
Arets resultat 959 551 1332 963
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 47 825171 48 500 528
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1 040 261 701 395
Summa materiella anldggningstillgingar 48 865 431 49 201 923

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langsiktiga virdepappersinnehav Not 11 190 500 190 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 190 500 190 500
Summa anliggningstillgingar 49 055 931 49 392 423

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 675 19 885
Ovriga fordringar Not 12 152 867 18 004
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 434 099 382 288
Summa kortfristiga fordringar 595 641 420 177

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1788 326 1 506 800
Summa kassa och bank 1788 326 1506 800
Summa omsiittningstillgangar 2 383 966 1926 976
Summa tillgdngar 51439 898 51319 399
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1741433 1741433

Fond for yttre underhall 5694673 5128304

Summa bundet eget kapital 7 436 106 6 869 737

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 504 957 6738 363

Arets resultat 959 551 1332963

Summa fritt eget kapital 8 464 508 8071 326

Summa eget kapital 15900 614 14 941 063
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 29 954 000 33 261 000

Summa langfristiga skulder 29 954 000 33261 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3307 000 1482000

Leverantorsskulder Not 16 552 745 41433

Ovriga skulder Not 17 948 474 951 879

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 777 064 642 025

Summa kortfristiga skulder 5 585283 3117 336

Summa eget kapital och skulder 51 439 898 51319 399
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat 1571 101 1974 249
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1947033 1 826 966
Utdelningar 16 536 16 282
3534 670 3 817497
Erhallen rinta 17 656 40 486
Erlagd rénta —667 507 —705618
forindringar av orelseapital 2B 3152365
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —161 264 36 167
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 650 512 —391 904
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3374 067 2796 628
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —1 095 656 —603 879
Investeringar i inventarier —514 885 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 610 542 —603 879
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 482 000 —1 482 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 482 000 —1 482 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 281 526 710 748
Likvida medel vid arets borjan 1 506 800 796 051
Likvida medel vid arets slut 1788 326 1 506 800
Kassa och Bank BR 1788 326 1506 800
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Linjar 40 ar
Stomme och grund Linjér 90 ar
Virme Linjér 28 ar
Sanitet VVS Linjér 50 ar
El Linjér 60 ar
Fasad Linjér 60 ar
Fonster Linjér 70 ar
Yttertak Linjar 65 ar
Ventilation Linjar 35 ar
Snorasskydd Linjér Firdigavskriven
Standardforbittring, fonsterbyte Linjér 40 ar
Ny plantering Linjar 15 ar
Markanldggning, Lekplats Linjar 20 ar
Lekplats Linjar 15 ar
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Nya garage Linjar 40 ar

Inventarier Linjar 5-10 ar
Drénering Linjar 30 ar
Luftvirmepumpar Linjar 15 &r
Laddboxar Linjér 10 ar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Komponentavskrivning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna #r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anliggningstillging byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.
Utgifter for [6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 7097 140 6912 863
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —260 260 —260 260
Hyror, lokaler 49 380 45180
Hyror, garage 522 000 526 774
Hyror, p-platser 37 800 37 800
Hyror, 6vriga 200 900
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =360 -1 056
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —25 496 =22 225
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —824
Elavgifter 34754 2515
Ovriga lokalintikter 10 100 9100
Ovriga ersittningar 34232 45656
Summa nettoomsittning 7 499 490 7 296 423
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Atervunna fordringar 3542 3482
Ovriga rorelseintikter 1134 13717
Summa o6vriga rorelseintékter 4676 17 199
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —53 631 —251 304
Reparationer —421 397 —313 470
Sjélvrisk 0 -6018
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —596 401 —587 613
Forsidkringspremier —181912 —177 368
Kabel- och digital-TV -79 128 =72 411
Aterbiring fran Riksbyggen 2400 800
Systematiskt brandskyddsarbete -7 168 —3 944
Serviceavtal =76 333 —4 176
Obligatoriska besiktningar —151 750 0
Bevakningskostnader —28 918 —22 599
Sné- och halkbekdmpning =79 800 =72 137
Forbrukningsinventarier =50 567 -18 339
Forbrukningsmaterial -63 656 -7 625
Fordons- och maskinkostnader —369 -3 865
Vatten —615 275 —485 375
Fastighetsel —174 963 —161 563
Sophantering och &tervinning —165 220 —151 193
Forvaltningsarvode drift —-10 713 —28 862
Summa driftskostnader -2 754799 -2 367 061
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration =713 210 =710 594
IT-kostnader —4 487 —16 437
Arvode, yrkesrevisorer —30 233 —32 575
Ovriga forvaltningskostnader —102 558 —54 163
Kreditupplysningar -6 414 -2 184
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -16 170 —26 597
Representation =795 0
Kontorsmateriel -6 970 —144
Telefon och porto —2993 —6339
Konstaterade forluster hyror/avgifter -180 0
Medlems- och foreningsavgifter -5969 —5969
Bankkostnader —7590 -6 327
Summa dvriga externa kostnader —-897 569 —-861 328
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstillda -91 315 —59978
Styrelsearvoden —126 638 —126 940
Sammantradesarvoden =26 500 —26 500
Ovriga ersittningar —4 041 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5500 -3 000
Pensionskostnader -3 897 -2 560
Ovriga personalkostnader 0 —300
Sociala kostnader =75773 —64 741
Summa personalkostnader -333 664 —-284 019
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1520 938 —1451100
Avskrivning Markanldggningar —250 076 =250 076
Avskrivning Maskiner och inventarier —114 088 —119 638
Avskrivning Installationer —61 932 -6 152
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 947 033 -1 826 966

anléaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Aterbiring Lansforsakringar 16 536 16 282
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 16 536 16 282
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 71729 224 71 125 345
Mark 109 350 109 350
Markanldggning 4 072 545 4072 545
75911 119 75 307 240
Arets anskaffningar
Drinering 476 456 216 215
Luftvdirmepumpar 562 500 387 664
Uppsékring el laddboxar 56 700 0
1095 656 603 879
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 77 006 775 75 911 119
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =26 766 092 —25314 993
Markanldggning —644 498 -394 422
—-27 410 590 —-25709 415
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1520 938 —1451 100
Arets avskrivning markanldggningar —250 076 —250 076
-1771 014 -1701 176
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -29 181 604 -27 410 591
Restvarde enligt plan vid arets slut 47 825 171 48 500 528
Totalt taxeringsvarde 117 268 000 113 266 000
varav byggnader 95213 000 83 126 000
varav mark 22 055 000 30 140 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 1216 466 1334 194
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1216 466 1334194
Arets anskaffning
Laddboxar/stolpar 514 885 0
514 885
Avyttring och utrangeringar
Inventarier 0 -117 728
0 -117 728
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1731 351 1216 466
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -515 071 -507 009
-515 071 -507 009
Arets avskrivningar
Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer -176 019 - 125790
-176 019 -125 790
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Inventarier 117 782
0 117 782
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -691 090 -515 071
Restvédrde enligt plan vid arets slut 1 040 261 701 395
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Riksbyggens Intressefrening Bohus-Alvsborg 190 500 190 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 190 500 190 500
styda foretag
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 1 142 9930
Skattekonto 8 829 8074
Momsfordringar 142 896 0
Summa ovriga fordringar 152 867 18 004
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 14 200 0
Forutbetalda forsakringspremier 198 246 181912
Forutbetalda driftkostnader 6529 6229
Forutbetalt forvaltningsarvode 182 558 175 753
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 619 18 394
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 946 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 434 099 382 288

Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 705 594 1 055 594
Foretagskonto 11 144 30 734
Transaktionskonto 1071 587 420 472
Summa kassa och bank 1788 326 1 506 800

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 33261 000 34 743 000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 482 000 0
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —1 825 000 —1 482 000
Langfristig skuld vid arets slut 29 954 000 33 261 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,09% 2026-05-25 3225 000,00 0,00 700 000,00 2 525 000,00

SWEDBANK 1,17% 2027-09-24 12 575 000,00 0,00 50 000,00 12 525 000,00

SWEDBANK 3,30% 2029-05-11 5318 000,00 0,00 232 000,00 5086 000,00

SWEDBANK 1,85% 2032-01-23 13 625 000,00 0,00 500 000,00 13 125 000,00

Summa 34 743 000,00 0,00 1482 000,00 33261 000,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 482 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriiknad amortering &r 2 till 5 uppgar till 5 928 000 kr. Resterande skuld 25 851 000 kr forfaller till
betalning senare 4n fem ar efter balansdagen.
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Not 16 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 469 745 36 554
Ej reskontraforda leverantérsskulder 83 000 4 879
Summa leverantorsskulder 552 745 41 433

Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 937 174 948 101
Skuld f6r moms 11300 2550
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1228
Summa ovriga skulder 948 474 951 879

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 105 950 113 515
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 48 553
Upplupna elkostnader 15019 17 995
Upplupna revisionsarvoden 28 500 28 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 400 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1125 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 604 070 433 462
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 777 064 642 025
Not 19 Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42 351 000 42 351 000

Not 20 Vésentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehéll blev klart den 2026-05-18

Vinersborg och datum som framgér av var elektroniska signatur

Mia Westerblad Madelene Jarske
Johan Erlandsson Hamsa Ahmed
Michael Edlund erséttare for Annica Soderstrom Lars Palm

Urban Jansson

Vér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av elektronisk signatur

Joakim Andersson Charlotte Milton
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
Concentra Revision AB
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concentra revision

Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Rikshyggen Bostadsrattsforening Halleskogen
Org.nr 716409-7367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Halleskogen for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av rsredovisningen for féregdende rikenskapsar, 2024, har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad 2025-05-28 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar
Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en

rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sakerhet, men 3r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.
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concentra revision

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar Iampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening

Halleskogen for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
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concentrd revision

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhdllanden som
4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Trollhdttan och Vargdn den dag som framgar av elektronisk signatur
Concentra Revision AB

Joakim Andersson
Auktoriserad revisor

Charlotte Milton
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frAgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegriansadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, 4rvas eller
overlétas p& samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfédrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra &tagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pé& miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintakter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkaélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéirdet p& lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att kridvas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av

R B F H a I I e S ko g e n styrelsen for RBF Halleskogen i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid rsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R Riksb
‘ Iksbyggen
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