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Styrelsen for Brf Vackra Végen 1, med séite i Sundbyberg, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ér att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter for permanent boende och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen dr en seniorforening varfor foreningen i
forsta hand ska anta fysisk person som fyllt 50 ar senaste 1 ar efter tilltrddesdatum.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket i juni 2024.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Viggen 4 i Sundbybergs kommun den 18 juni 2007. Féreningens
fastighet bestér av tre flerbostadshus i atta vaningar med totalt 66 bostadsrétter. Den totala boytan ar
5889 kvm. Foreningen disponerar 36 parkeringsplatser, varav 34 dr beldgna i garage. Marken innehas
med dganderétt.

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ér delaktig i en Samféllighet tillsammans med annan del av fastigheten Viggen 4 (Brf Vackra
Vigen 2). Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning (GA) som omfattar gérd med belysning,
boulebanor, sandldda och uteplatser. Andelstalen &r faststéllda utifran antalet ligenheter och innebér att
Brf Vackra Végen 1 svarar for 61 % och Brf Vackra Végen 2 for 39 % av gemensamhetsanldggningens
kostnader.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastigheten har virdeér 2008.

Komunal fastighetsavgift utgar med 1 724 kr per lagenhet for 2025. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nirvarande 1% av taxeringsvarde lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsarets utgdng 195 520 000 kr, varav byggnadsvirde
138 520 000 kr och markvirde 57 000 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har under aret haft avtal med Storholmen Forvaltning avseende fastighetsskotsel och jour,

HSB avseende stéddning, Assars Tradgardstjdnst AB avseende tradgardsskotsel och snordjning for saval
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foreningens som for GA:s mark och med KTC Control AB for driftovervakning.

Bland 6vriga avtal kan ndmnas avtal med Kone avseende hisservice, Securitas for larmmottagning,
NOHA Sweden AB for brandsikerhet samt avtal med Telia avseende TV, telefoni och bredband.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 25 juni 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhdllsplan. Arsavgiften
uppgar till 801,5 kr/kvm boarea for ar 2025. Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning for &r 2026 med
7%, vilket ger en arsavgift pa 857,6 kr/kvm.

Fondavsittning till yttre underhdll
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall goras arligen. Underhéllsplanen ses ver varje ar och

uppdateras I6pande. Planen striacker sig 30 ar framat i tiden och pekar pa ett arligt avséttningsbehov for
framtida underhall pa 550 tkr.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Foreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma den i juni 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledaméter:

Karl-Henrik Kyhlstedt, ordférande (omval 1 ar)
Hans Lundstrom, (ar 2 av 2)

Asa Bronge, (ar 2 av 2)

Annika Ellborg, (omval 2 ar)

Thomas Ivarsson, (omval 2 ar)

Suppleanter:

Rolf Eriksson, (omval 1 ar)
Thomas Elmén, (omval 1 ar)
Pér Jannesson, (omval 1 ar)
Thomas Johansson, (nyval 1 &r)

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.
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Revisorer

Christina Gotting Ordinarie
Auktoriserad revisor

Gotting Revision AB

Eva Stern Suppleant
Auktoriserad revisor
Moore Allegretto AB

Ingen internrevisor valdes for 2025.

Valberedning infor 2025 ars stimma
Thomas Haglund

Roland Siljehag

Maria Soderling

De utser sjidlva vem som dr sammankallande.

Viisentliga hindelser under verksamhetsdret

Ekonomi

Kontinuerlig genomgang och uppf6ljning av féreningens intdkter och kostnader sker vid varje
styrelsemote.

Foreningen har under aret satt om tva lan, pé totalt 25 683 379. For villkor se not 9

Stadgar
Foreningen antog nya stadgar under 2024. Forutom att dessa anpassats till gillande lagstifining, beslots

att sdnka aldern for medlemskap fran 55 ar till 50 &r.

Information fran styrelsen

Sedan borjan pa éret skickar styrelsen ut information till medlemmarna via féreningens nya hemsida. For
nyheter och viktiga meddelande genereras mail med ldnkar till medlemmarna. P& hemsidan finns &dven
allmén information om féreningen, arsredovisningar och stadgar samt kontaktuppgifter. For
medlemmarna, dven foreningens ordningsregler, rutiner kring bokning av foreningslokalen, felanmélan
samt hantverkshjalp.

Foéreningsaktiviteter
En stdddag med avslutande korvgrillning genomfordes tillsammans med VV2 i maj och i december
ordnade styrelsen ett vilbesokt adventskaffe med glogg.

Overlatelser och medlemmar
Under aret 2025 genomfordes 4 st. overlatelser (1 bouppteckning)

Antalet tillkommande medlemmar var 2 st och antalet avgaende medlemmar var 3 st. under
rakenskapséret. Vid rikenskapséarets slut hade foreningen 95 medlemmar.

Parkeringskd
Vid arets slut stod 7 st. medlemmar i ko for garageplats eller foreningens ute platser.



Brf Vackra Vigen 1 4 (16)
Org.nr 769616-4842

Vackra hérnet
I foreningens lokal har vi haft 74 st. 6vernattningar. Lokalen har dven anvénts till styrelseméten, andra
moéten som kaffestunder, leverantorsmoten mm vid totalt 42 tillféllen.

Drift och Underhéll

En rundvandring med JM och deras markentreprendr for att identifiera nyplanterade véxter, som ej tagit
sig, gjordes 1 juni. Erséttning av doda buskar har sedan inte skotts sdsom avtalat och foreningen har
dérfor krévt en ny syn 1 var.

Skador mm som uppticktes vid takbesiktningen som gjordes forra &ret har atgérdats. Géllde bl.a byte av
rostiga skorstenstoppar pa avlufiningsskorstenarna, omhéndertagande av rost och sprickbildning i den
malade ytan pé platfalsar, flytt av felplacerad taksikerhet mm.

Utvéndiga staldorrar och garageportar mélades om under varen.

Spolning av avloppsstammar och ror fran kok och badrum gjordes under hdsten.

En besiktning och atgérdsforslag for fuktangrepp pa pelarna och viggarna i garagen gjordes som
underlag for upphandling av entreprenor.

En rutin for elsdkerhet har tagit fram for att tillgodose elsékerhetskraven.

Foreningslokalen Vackra hornet har forsetts med kodlas for att forenkla hanteringen i samband med
uthyrning av denna.

OVK pa ventilationsaggregatet i foreningslokalen har genomforts.

Kolsyreslackare har kdpts in och monterats utanfor elcentralerna och undercentralen.
Stadningen av garagegolven och soprumsgolven har genomforts.

Filter till tilluftsdonen under fonstren i ldgenheterna har kopts in och delats ut.

For 2026 har styrelsen, forutom ev oforutsedda reparationskostnader, budgeterat for:
* Byte av styr och reglerutrustning
* Elbesiktning
* Tatningsatgarder pa pelare och viggar i garagen

* Slamsugning av utviandiga brunnar

Medlemsinformation

Antalet tillkommande medlemmar var 2 och antalet avgdende medlemmar var 3 under rdkenskapsaret.
Vid rékenskapsérets slut hade foreningen 95 medlemmar. Under aret har 3 6verlételser skett.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat exkl avskrivningar
(tkr)

Soliditet (%)

Fastighetens belaningsgrad (%)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2025
5107
-1914

1508
82,00
17,35

802
5830

6 743
257
8,41
158

92,13

2024
5108
-1 107

2316
81,99
17,78

802
6 034

6979
354
8,71
154

92,27

2023
4 581
-553

1394
81,89
17,70

716
6 050

6 997
274
9,78
143

91,09

2022
4359
-520

1427
81,75
18,03

682
6192

7162
274
10,51
129

91,79

5(16)

Boarean uppgér till 5889 kvm, i total yta inkluderas foreningens garage vilket motsvarar 865 kvm samt

gemensamhetslokal 57 kvm.

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat med justering av kostnader for avskrivning.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetens belaningsgrad

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till féreningens balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter uppléten med bostadsritt ingér fran och med 2023 IMD

avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas

av foreningen enligt BFN 2023:1.

Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
En nyckeltal i arsredovisningen som tas med for forsta gdngen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningen redovisar for rakenskapséret 2025 ett underskott. Forlusten forklaras till stor del av
foreningens avskrivningar, vilka dr bokforingsméssiga kostnader som inte paverkar foreningens
likviditet.

Under éret har dven réntekostnaderna dkat jamfort med tidigare ar, vilket har paverkat resultatet negativt.
Darutover har vissa kostnader for reparationer och underhall varit hogre én foregaende ar.

Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi ar stabil och att resultatet inte paverkar foreningens formaga

att fullgora sina betalningsétaganden. Foreningen arbetar 16pande med att f6lja kostnadsutvecklingen och
anpassa avgifter och underhéllsplanering for att sékerstélla en langsiktigt héllbar ekonomi.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 79375000 115105000 5907 343 9715260  -1106 586 189 565 497
Disposition av
foregaende
ars resultat: 456 197 -1562 783 1 106 586 0
Arets resultat -1914 428 -1914 428
Belopp vid arets
utgiang 79375000 115105000 6363540 -11278043 -1914 428 187 651 069
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 278 042

arets forlust -1914 428
-13 192 470

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll 550 000

av yttre fonden ianspraktas -241 490

i ny rdkning overfores -13 500 980
-13 192 470

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

5106 861
29 089
5135950

-2 484 882
-310 685
-101 120

-3422 794

-6 319 481

-1 183 531
5272
-736 169
-730 897

-1914 428

-1914 428

8 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

5108 295
50 602
5158 897

-2 206 450
-295 058
-105 525

-3 422 794

-6 029 827

-870 930

196 578
-432 234
-235 656

-1 106 586

-1 106 586
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

2025-12-31

226 659 768
226 659 768

226 659 768

429
1517552
122 184

1 640 165

545 952
545 952
2186 117

228 845 885

9 (16)

2024-12-31

230 082 562
230 082 562

230 082 562

0
682 758
133 046
815 804

313416
313 416
1129220

231211782
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

194 480 000
6 363 540
200 843 540

-11 278 042

-1914 428
-13 192 470
187 651 070

24 583 379
24 583 379

15126 520
690 235
6115

75

788 491
16 611 436

228 845 885
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2024-12-31

194 480 000
5907 343
200 387 343

-9 715 260
-1 106 586
-10 821 846
189 565 497

14 606 520
14 606 520

26 493 379
128 534
11413

133

406 306
27 039 765

231211 782
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrédkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-1914 428
3422794
-5 298

1503 068

-429

-599 716
561 701
382129
1 846 753

-1 390 000
-1 390 000

456 753

963 025
1419 778

11 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 106 586
3422794
-4 796

2311412

0

9061
-123 595
-298 127
1 898 751

-6 500 000
-6 500 000

-105 000
-105 000
-4 706 249

5669 274
963 025
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1. Byggnaden redovisas enligt komponentmetoden,
vilket innebér att byggnaden delas upp i komponenter med olika nyttjandeperioder och avskrivningstider.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar (gérdsbjélklag) 75 ar
Virme 50 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 80 ar
El 50 ar
Ventilation 25 ar
Hissar 40 ar
Fonster 70 ar
Stammar 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ér

Not 2 Nettoomséittning

2025 2024

Arsavgifter* 4720 069 4720 069
P-plats och garage 378 000 377 450
Laddstolpar el-bilar 8792 10 776
5106 861 5108 295

* [ arsavgiften ingér bland annat virme, varmvatten bredband och basutbud av TV. I 6vrigt hénvisas till
forvaltningsberittelsen, sida 2.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tréadgardsskotsel
Stadkostnader
Snoéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Jour och bevakning
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Underhall

Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
TV/Bredband
Forbrukningsmaterial
Hiss besiktning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster
Bygglovsavgifter

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

2025
117 953
53295
138 136
40 634
31455
73 677
3651
24 468
5116
43 288
149 685
241490
129 777
684 156
264 081
139 831
148 416
188 032
2039
5701

2 484 881

2025
25200
113 784
12 396
22500
107 365
29 440
0

310 685

2025
82320
6 000
12 800
101 120
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2024
87029
94 736

139 464
35646
30 068
71254
27389
20 783

3387
35913
48 166
93 803

114 484
683 909
253704

115751

162 410

183 035

0
5519
2206450

2024
26 900
107 580
12 087
19 750
96 378
19 976
12 387
295 058

2024
87 098
4000
14 427
105 525
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar K3

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende viarde mark

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar K3

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar K3

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Kortfristig fordring avgift
Andra kortfristiga fordringar

2025-12-31

195 933 469
195 933 469

-23 967 438

-3 292 794
-27 260 232

51 746 531
51 746 531

220 419 768
138 520 000

57 000 000
195520 000

2025-12-31

6 560 850
0

6 560 850

-190 850

-130 000
-320 850

6240 000

2025-12-31
12 474

873 826

0

631252

1 517 552
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2024-12-31

195933 469
195 933 469

-20 735494
60 850
-3292 794
-23 967 438

51746 531
51 746 531

223 712 562

129 690 000
63 000 000
192 690 000

2024-12-31

0

6 500 000
60 850

6 560 850

0

-60 850
-130 000
-190 850

6370 000

2024-12-31
29139

649 610
4009

0

682 758
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsidkringspremier
Forutbetald ekonomisk forvaltning

Forutbetalda kostnader for TV/Bredband

Forutbetald bevakning
Forutbetalt serviceavtal
Upplupna ranteintékter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Lan forfaller inom ett ar

Kortfristig del av lan

Rantesats
%

2,50
2,520
2,850

2,75

Datum for

rinteindring

2026-09-30
2027-09-01
2028-12-01
2026-12-30

2025-12-31
56 602

19 997

28 960

1 346
14 798
481

122 184

Léanebelopp
2025-12-31
12 826 520
13 418 379
11 645 000
1 820 000
-14 646 520
25063 379
15126 520

15 (16)

2024-12-31
69172

19 063

28 960

1279
14 572
0

133 046

Lanebelopp
2024-12-31
13 186 520
13733 379
12 280 000

1 900 000
-26 493 379
14 606 520
26 493 379

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen av langfristig karaktir och
styrelsens bedomning &r att ldnen kommer forldngas vid forfall.

I den kortfristiga delen ingér i 1&n som forfaller inom ett &r 14 646 520 kr varav amortering enligt
villkorsbilagan 420 000. I den kortfristiga delen ingar 4ven amortering 480 000 pé lan som forfaller

senare dn inom ett ar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rénta

Styrelsearvoden

Arvode valberedning

Sociala avgifter

Revision

Upplupna elkostnader
Upplupna virmekostnader
Upplupna VA kostnader
Upplupna renhéallningskostnader
Upplupna kostnader for vinterunderhall
Forutbetalda avgifter och hyror

2025-12-31
26 735
82316

6 000
27 090
21 000
12 883
89 841
63 534

3977

2693

452 422
788 491

2024-12-31
18 320
80 220

6 000
27090
20 000
12 950
89 457

0

11 460
0

140 807
406 304
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Not 12 Stallda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 56 100 000 56 100 000
56 100 000 56 100 000

UndersKkrifter

Arsredovisningen har beslutats 6:e maj 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberéttelsen har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna
arsredovisning.

Sundbyberg, den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under det gdngna verksamhetsaret.

Karl-Henrik Kyhlstedt Hans Lundstrém
Ordforande
Asa Bronge Annika Ellborg

Thomas Ivarsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
Gotting Revision AB
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B GOTTING REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Vackra végen 1
Org.nr. 769616-4842

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vackra vigen 1 for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en séadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vackra vigen 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

* fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
diarmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christina Gotting
Auktoriserad revisor
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