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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Korsspindeln 4, 769620-6742 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-11-15 och aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-01-02.
Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta foérening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Moms

Foreningen ar inte momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen forvaltar fastigheten:

Fastighetsbeteckning Kommun Nybyggnadsar Vardear
Korsspindeln 4 Stockholm 1938 1938

Foéreningen forvarvade fastigheten 2010. Marken innehas med tomtratt och avtalet gar ut 2028-03-31

Fastigheten ar férsakrad hos Brandkontoret. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsytor

Byggnaden omfattar:

Objektstyp Antal Yta
Bostadsratter 13 734
Lokaler 1 20

Gemensamhetsanldggning

Foreningen har inte del i nagon samfallighet.
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Styrelsens sammansattning

Styrelsen har sedan arsstamman 2025-05-27 bestatt av féljande ledaméter:

Bartosz Petryk Ordférande
Maria Verbitskaya. Ledamot
Jack Eriksson Ledamot
Fredrik Lind Ledamot
Stefan Haag Ledamot
Jonas Lindmark Ledamot
Calle Nordlander Ledamot
Anna Sjégren Suppleant
Gunilla Flismark Suppleant
Valberedning

Anna Sjogren
Gunilla Flismark
Revisorer

Anders von Schéele Revisor Ravisor AB

Arsstimma och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status och underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan upprattad 2024 och visar rekommenderade underhallsatgarder fram
till 2050. Underhallsplanen revideras och uppdateras arligen av styrelsen. Syftet med underhallsplanen
ar att sakerstalla att forutsattningar finns for att genomféra det underhall som behévs for att halla
fastigheten i gott skick.

Genomférda stérre underhallsatgérder

Ar Atgérd

2025 Malning av balkongernas tak, platar, racken och ytterbalkar
2019 Fonsterbyte till energieffektiva och ljudisolerande fonster 2019
2010 Vattenstammar

Elstammar och elsystem
Fasaden renoverades och malades
1998 Taket renoverades och ar av plat
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Planerat underhall 2026
Tak: installation av snérasskydd
Avfallshantering: Fastighetsnara insamling

Lagenheter: "Saker vatten" i kok

Underhallsprognos 2027-2035

Ar Atgérd
2027 Tak: mindre renovering
2028 Dérrar och portar: byte av entréportar och doérrpartier

2029 Tak: Solpaneler

Tvattstuga: byte av maskinpark
2030 Tvattstuga, malning.
2034 Vatten-, avlopps- och elstammar: spolning av avloppsstammar
Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under 2025 har ett utvandigt underhall genomforts med fokus pa balkongerna. Arbetet omfattade
hogtryckstvatt av balkongernas tak och platdetaljer samt ommalning av dessa. Vidare har
balkongracken och ytterbalkar malats om efter skrapning och slipning av rost for att sakerstalla
ytskiktens hallbarhet.

Arsavgifter

Arsavgiften har inte héjts.

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skoétts av foéreningen.

Teknisk férvaltning

Foreningen tillampar egen regi for den I6pande fastighetsskotseln och tekniska forvaltningen. For att
sakerstalla hog kvalitet och specialistkompetens vid stérre underhallsarbeten eller tekniska
installationer anlitas externa entreprenérer pa projektbasis

Medlemsinformation

Antalet Medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 19. Tilkommande medlemmar under aret var 2
och avgaende medlemmar 2. Vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar i féreningen 19.

Under aret har det skett 1 overlatelser.
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 759980 757922 644488 633539 643 537
Resultat efter finansiella poster -505801 -410364 -495220 -273 845 539 276
Soliditet % 72 72 73 74 74
Arsavgift*/kvm bostadsrattsyta 993 967 878 839 839
Energikostnad/kvm totalyta 289 293 255 231 224
Varmekostnad/kvm totalyta 220 221 196 173 183
El’kvm totalyta 14 11 16 24 13
Vatten/kvm totalyta 55 62 43 34 28
Sparande/kvm totalyta 32 -38 -151 143 247
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta* 10679 10679 10679 10 679 10 780
Skuldséttning/kvm totalyta* 10 395 10 395 10 395 10 395 10 495
Ranta/kvm totalyta 406 529 499 186 129
Arsavgifternas* andel av tot. rérelseintékter (%) 96 96 100 68 96
Rantekanslighet (%) * 11 11 12 13 13
Bostadsrattsyta kvm 734
Lokalyta kvm 20
Total yta 754

*) Medlemmarna debiteras for bredband. Enligt nya rekommendationer fran Bokféringsndmnden
(BFNAR 2023:1) ska denna avgift anses vara en del av arsavgiften. Se &ven not 2.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett negativt resultat. Underskottet forklaras framst av
planerade och genomférda underhallsatgarder pa fastighetens balkonger samt bokféringsmassiga
avskrivningar som inte paverkar kassafloédet. Styrelsen bedémer féreningens likviditet som god, med
en kassa pa 532 530 kr vid arets slut. Arets underhall har finansierats med eget kapital utan att nya lan
behdvt tas upp. Fastigheten ar i gott skick och inga stérre renoveringar planeras for de narmaste aren.
Framat foljer styrelsen utvecklingen av rantelaget och det kommande tomtrattsavgaldsavtalet (2028).
Prognosen ar att arsavgifterna utvecklas ungefar i takt med inflationen for att bibehalla en stabil
ekonomi. Justeringar utdver detta kan bli aktuella vid betydande ranteférandringar men féreningens
kassa ger motstandskraft mot tillfalliga kostnadsdkningar.
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Not eget kapital

Yttre Bal. Arets
Insatser rep.fond resutat resultat
Vid arets borjan 30 996 000 435 000 -9 758 503 -410 364
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende resultat -410 364 410 364
Avsittning av yttre fond 65 000 -65 000
Arets resultat -505 801
Vid arets slut 30996 000 500 000 -10 233 867 -505 801
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet: -10 233 867
arets resultat __ -505801
Totalt -10 739 668
Avsattning till yttre underhallsfond 65 000
lansprakstagande av yttre underhallsfond -148 250
Balanseras i ny rakning -10 656 418
Summa -10 739 668

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 759 980 757 922
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 759 980 757 922
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -584 043 -402 056
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -381 674 -381 674
Summa rorelsekostnader -965 717 -783 730
Rorelseresultat -205 737 -25 808
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 366 15930
Rantekostnader och liknande resultatposter -307 430 -400 486
Summa finansiella poster -300 064 -384 556
Resultat efter finansiella poster -505 801 -410 364

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -505 801 -410 364
Skatter
Arets resultat -505 801 -410 364
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 28 241 544 28613 143
Inventarier, verktyg och installationer 5024 15 099
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 246 568 28 628 242
Summa anlaggningstillgangar 28 246 568 28 628 242
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 53 449 39 976
Ovriga fordringar 9 -13
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 365 -
Summa kortfristiga fordringar 60 823 39 963
Kassa och bank
Kassa och bank 532 530 666 468
Summa kassa och bank 532 530 666 468
Summa omsittningstillgangar 593 353 706 431
SUMMA TILLGANGAR 28 839 921 29 334 673

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-15 kl 16:56 via Accountec Byraportal.



2eb6114990e175cbb9ab01e149096a4af0610b4b13f5878a03c3a7c34c471d44

Brf Korsspindeln 4 8(14)
769620-6742

Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 996 000 30 996 000
Yttre underhallsfond 500 000 435 000
Summa bundet eget kapital 31 496 000 31431 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 233 867 -9 758 503
Arets resultat -505 801 -410 364
Summa fritt eget kapital -10 739 668 -10 168 867
Summa eget kapital 20 756 332 21 262 133
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 40 939 42 890
Skatteskulder 60 520 44 307
Skulder till kreditinstitut 6 7843722 7 838 125
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 138 408 147 218
Summa kortfristiga skulder 8 083 589 8 072 540
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 839 921 29 334 673
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -505 801 -410 364

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 366 900 367 467
-138 901 -42 897

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -138 901 -42 897

fordndringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -13 495 -11 258
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 18 457 18 601
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -133 939 -35 554
Arets kassafléde -133 939 -35 554
Likvida medel vid arets borjan 666 469 702 022
Likvida medel vid arets slut 532 530 666 468
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomsattning
Rdérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Réntekanslighet per kvadratmeter (totalyta)

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rantorna pa féreningens Ian hdjs med en procentenhet,

i forhallande till arsavgiftens storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste hojas
om rantan stiger med en procentenhet for att rantedkning inte ska paverka resultatet.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)
Arets resultat justerat fér arets avskrivningar samt planerat underhéll. Beloppet delas med den totala
ytan i féreningen (bo- och lokalytor)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Visar hur stor del av féreningen totala rorelseintakter som bestar av arsavgifter
for ytor upplatna med bostadsratt.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier och verktyg 5
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret var:

Arsavgifter
Debiterad arsavgift
Debiterad bredband

Hyresintakter, lokaler

Ovriga intékter
Overlatelser, pantavgifter
Oresutjamning

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Tomtrattsavgald/arrende
Uppvarmning (fjarrvarme)

El

Vatten och avlopp

Sophamtning

Bredband

Fastighetsforsakring

Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Reparation och underhall

11(14)

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
729 132 729 132

704 640 704 640

24 492 24 492

28 800 28 800

757 932 757 932

2 058 -

-10 -10

2048 -10

759 980 757 922
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
48 300 48 300

166 153 166 451

10 373 8 092

41 460 46 445

20 364 29 412

24 460 24 392
20424 18 984
7375 900

12 538 1230

351 447 344 206
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
162 783 4795
162 783 4795
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Administrativa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Programvaror 4470 4 148
Revisionsarvode 9 863 11 425
Redovisningstjanster 8 807 9 500
Bankkostnader 3 608 2755
Ovriga kostnader 2 509 2 807
29 257 30 635
Fastighetsskatt
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt 38 100 22 420
38100 22 420
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 37 159 920 37 159 920
37 159 920 37 159 920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -8 546 777 -8175178
-Arets avskrivning enligt plan -371 599 -371 599
-8 918 376 -8 546 777
Redovisat varde vid arets slut 28 241 544 28 613 143
Not 5 maskiner & andra tekniska anlaggningar
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 50 375 50 375
Vid arets slut 50 375 50 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -35 276 -25 201
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -10 075 -10 075
Vid arets slut -45 351 -35 276
Redovisat varde vid arets slut 5024 15099
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Skulder med slutbetalningsdag senare an ett ar efter balansdagen

Skulder med slutbetalningsdag inom ett ar efter balansdagen

ar av kortfristig karaktir och kommer att omsittas pa forfallodagen

Lan 55331, ranta 3,740% ffd 260213 3459 375 3459 375
Lan 74730, ranta 3,740% ffd 260213 3468 750 3468 750
Lan 376204, ranta 3,740% ffd 260114 910 000 910 000
7 838 125 7 838 125

Summa 7 838 125 7 838 125
Stéallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 500 000 11 500 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dédrmed jémférliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 11 500 000 11 500 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades, Stockholm 2026-04-17

Dag och ort for digtal signering

Bartosz Petryk Stefan Haag
Ordférande Ledamot

Jack Eriksson Maria Verbitskaya.
Ledamot Ledamot

Fredrik Lind Jonas Lindmark
Ledamot Ledamot

Calle Nordlander
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Anders Von Scheele
Revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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