Stadgar tor
Bostadsrattsfareningen Radiotorget Jarnbrott

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar biivit antagna av téreningens medlemmar pa extra
foreningsstimma den 4 februari 2025.
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rdférande (Joacim Linder) Styrelseledamot {Ann—ﬂarie Lindgren)

Styrelseledamot (Pauli Valikangas)

Foreningens firma och dndamal
§1
Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Radiotorget Jarnbrott,
52
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i ansiutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsidgenhet eller

lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa grund av upplateisen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site

§3
Styrelsen skall ha sitt sate | G&teborg,
Rékenskapséar
§4
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Medlemskap
§5

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap § 10 bostadsrattslagen (1991:614).

Till medlem far endast antagas fysisk person som fylit 55 ar. Om dkta makar térvirvar bostadsratt 3r det
tillrdckligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med dkta makar jimstills de som sammanbor under
dktenskapsliknande férhallanden.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen avgora fragan om medlemskap.



§6
Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa lange han innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
§7

For bostadsratten utgaende insats och drsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstamma.

Arsavgitten avvags sa att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pa
ldgenheten av foreningens IGpande utgifter, amorteringar och avséttningar i enlighet med §8.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen
beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning tor varme, varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
och elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Styrelsen kan d@ven besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for individuell matning av driftskostnader enligt
stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt ersattning for bredband, kabel-tv, telefoni
och fastighetsavgift, skall erldggas med lika belopp per Idgenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen
fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsréntan enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodag till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om erséttning for
inkassokostnader m.m.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsratt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap § 6 och § 7 socialférsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap § 6 och § 7 socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med belopp som
maximalt per ldgenhet och ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap § 6 och § 7 socialforsakringsbalken (2010:110).

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter f6r atgarder som fdreningen skall vidta med anledning av lag
och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro,
plusgiro eller bankgiro.

Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i férhallande till Iagenheternas andelstal. Beslut om dndring av andelstal
ska fattas av foreningsstdamma. Om beslutet medfér rubbning av det inbdrdes forhallande mellan andelstalen blir
beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande pa stimman gatt med pa beslutet.



Avsdttningar och anvdndning av arsvinst
§8
Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller nérmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande

minst 35 kr/m? boarea for féreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, skall balanseras i ny riakning.

Styrelse

§9
Styrelsen bestar av minst tre ledamater och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, viika
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma
hallits.

Konstituering och beslutsférhet

§10
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutstor nar de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet ledaméter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning

§11
Foreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i
férening med en annan person som styrelsen drtill utsett.

Forvaltning
§12

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte beh&ver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall inte vara ordférande i styrelsen.
Avytiring m.m.
§13

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddan egendom eller tomtritt.



Styrelsens aligganden
5§14

Det aligger styrelsen:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning som
ska innehalla berdttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse) samt redogorelse for
foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrikning) och fér stillningen vid rikenskapsarets
utgang (balansrékning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaltningsberédttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation.

att minst sex veckor fore den féreningsstaimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberittelse ska
framladggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tvad veckor innan ordinarie féreningsstdmma hélla drsredovisning och revisionsberittelse
tillgdngliga och genast sdnda dessa till medlemmarna som begar det.
Revisor
§15

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta
ordinarie fGreningsstamma hallits.

Revisor aligger:

att verkstdlla revision av féreningens érsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens férvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma framligga revisionsberattelse.
Foreningsstamma
§16

Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgang.
Extra féreningsstamma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér
uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberattigade medliemmar.

Foreningsstamman kan hallas pa ort for styrelsens site och i Vastra Gotalands lan.

Kallelse till féreningsstimma
§17

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstamma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pa foreningsstamman.



Kallelse till foreningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev
eller e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska kallas genom brev eller e-post under uppgiven eller eljest
for styrelsen kidnd adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore féreningsstimma och ska utfardas senast tva veckor fore
foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstimma som behandlar fraga om andring av stadgar, likvidation eller fusion ska utfirdas
tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore féreningsstimman.

Motionsratt

518

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid foreningsstimma skall skriftligen framstélla sin begdran hos
styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till féreningsstimman.

Dagordning
§19

Pa ordinarie téreningsstamma skall forekomma féljande drenden

1) Upprittande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlangd) upprittas av
den som har oppnat stamman.

2) Val av ordférande pa féreningsstaimman,

3) Anmalan av ordiorandens val av sekreterare.

4) Faststéllande av dagordningen.

5) Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet, tillika rostraknare,

6) Fraga om kallelse till féreningsstimman behorigen skett.

/) Foredragning av styrelsens arsredovisning,

8) Foredragning av revisionsberattelsen.

Y) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrdkningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet f&r styrelsens ledaméter.

11)  Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tidckande av forlust enligt faststilld balansrakning.

12) Beslut om arvoden.

13)  Val av styrelseledamaoter och su ppleanter.

14)  Val avrevisorer och suppleant.

15) Val avvalberedning.

16)  Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra foreningsstdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka féreningsstamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

§20

Pratokoll vid foreningsstamma skall foras av den féreningsstammans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler.

1. attrostldngden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. attforeningsstammans beslut skall féras in i protokollet samt,
3. omomrbstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet,

Protokoll skall férvaras betryggande.



Vid féreningsstdamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitréde

§21

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rdstratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i féreningen eller
medlemmens make eller sambo. Detsamma galler dven syskon, fordlder eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person fir denne féretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer @n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen eller
medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, fordlder eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omrostning vid féreningsstdmman sker 6ppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening géaller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dar sarskild réstovervikt erfordras fér giltighet av beslut
behandlas i 9 kap § 16, § 19 och § 23 i bostadsrattslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring av § 5 andra stycket, och § 21 attonde stycket ar giltigt endast efter godkannande
BRF Radiotorget Jarnbrott.

| foreningen finns en gemensamhetslokal och ett géstrum som utgdr en viktig del for bostadsrittshavarna och
foreningens verksamhet. Beslut om att dndra anvandningen av gemensamhetsiokalen och gastrummet genom att
upplata dessa med bostadsratt ska, fér att vara giltigt, fattas av féreningsstdmma och bitradas av minst 3/4 del av
de rostberattigade.

Formkrav vid dverlatelse
§22
Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och

koparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som &verldtelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Réatt att utova bostadsratten
§23

Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten endast om han ar eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som d@r medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom Gverlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsratten. Efter tre ar frin
dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning
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eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far végras intride i
foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rdkning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen,
om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre ar efter férvdrvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) fér den juridiska personens rakning.

§24

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras intrdde i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har farvarvat en bostadsratt till en bostadsldagenhet far vagras intride i féreningen dven
om de i férsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make/maka far maken/makan végras intride i
foreningen endast da maken/makan inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap
och det skéligen kan fordras att maken/makan uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nir en bostadsritt
till en bostadslagenhet Gvergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka
sambolagen {2003:376) skall tillampas.

§25

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och

forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader frdn anmaningen
visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte
tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) for
forvdrvarens rakning.

Bostadsrattshavarens riattigheter och skyldigheter

§26

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamél &n det avsedda. Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for foreningen eller nidgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd fér fritidsdndamal innehas med bostadsritt av en juridisk person, far
lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat
har avtalats.

§ 27

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet far fGreningen.

Bostadsréttshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foliande dtgdrder far dock inte foretas utan stvrelsens
tillstand:

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller @ndring av anordning fér ventilation,

4. installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. ndgon annan vasentlig forandring av ligenheten.



Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut. Styrelsen far vigra att
ge tillstand till en &tgérd endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far
forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren dr missndjd med styrelsens beslut fir han eller hon begéra att
hyresnamnden provar fragan.

Anordningar som exempelvis luftvdrmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far sattas upp endast efter féreningens godkénnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skatsel och underhall av sadana anordningar. Om det behovs for husets underhall
eller for att fullgdra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera och i forekommande fall dtermontera sadana anordningar pé egen bekostnad.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls. Féréndringar ska alltid utféras pa ett
fackmannamadssigt satt.

§28

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstadende personer i ligenheten, om det kan medfora men fér
foreningen eller négon annan medlem i féreningen.

§29

Nar bostadsrittshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivningen inte utsitts
for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsamra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i Gvrigt vid sin anvdndning av l3genheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i Gverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt § 32 tredje
stycket 2,

Om det forekommer sadana stérningar | boendet som avses i férsta stycket forsta meningen skall féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. omdet ar fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér légenheten ar
beldgen om stérningarna.

Andra stycket gdller inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sdrskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal &r behdftat med chyra far detta inte
tas in i lagenheten.

§30

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behtvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap.
bostadsrattsiagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till Idgenheten innehas aven kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.



§31

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda uppldta sin
lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krdvs det for tillstand endast att féreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
§32

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
galler aven marken, balkongen, terrassen, om sadan ingéar i upplatelsen.

Ml lagenheten raknas:
. lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och ovriga instailationer,
glas och bagar i ldgenhetens fénster och dérrar,
lagenhetens ytter- och Innerdorrar samt
svagstromsanlaggningar.
skdp med utrustning for omkoppling och foérdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for tv.

® @ o @

Bostadsrattshavaren dr skyldig att félja de anvisningar som foreningen lamnar betréffande installationer
avseende avlopp, varme, elektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer
utfors fackmannaméssigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja foreningens anvisningar som meddelats rérande skotseln av marken.

Bostadsratishavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:

= ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krdvs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

* icke badrande innerviggar

e undertak som bostadsrattshavaren forsett I3genheten med
till fonster hérande beslag, gdngjarn, handtag, I3sanordningar inklusive nycklar, persienner, vidringsfilter och
tétningslister samt all malning férutom utvandig malning och kittning av fénster. For skada pa fénster med
tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsritishavaren.

e till ytterd6rr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och ldsanordningar inklusive
nycklar, all maining med undantag fér malning av ytterddrrens utsida, motsvarande giller fér balkong- eller
altanddrr. For skada pa ytterddrr med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren, motsvarande giller fér balkong- eller altandorr.

» inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett lagenheten med

* innerdorrar och sdkerhetsgrindar '

e lister, foder och stuckaturer

» elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast for malning

* golvvdrme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvwirme som féreningen forsett
ldgenheten med

= ledningar fér vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa &r &tkomliga inne i ligenheten och
betjanar endast bostadsrittshavarens ligenhet

s elcentral (sékringsskap) och darifran utgdende elledningar i lagenheten, kanalisationer, kopplingsdosor,
brytare, eluttag och fasta armaturer.

= installationer for informationsdverforing (telefon, kabel-tv, data med mera) som &r atkomliga i l3genheten.

» ventiler och luftinslapp, dock endast malning och filterbyte

» ventilationsaggregat, som féreningen férsett ligenheten med, dock endast filterbyte.

# brandvarnare



| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutdver bland annat dven for:
s fuktisolerande skikt

¢ inredning och belysningsarmaturer

» vitvaror ach sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstidngningsventiler

s ventilationsflakt

o elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland annat:
® vitvaror

e kokstidkt och spiskapa

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsioshet eller Torsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gist
b) nagon annan som han elier hon har inrymt | iagenheten elier
¢) nagon som fér hans eller hennes rdkning utfor arbete i ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon annan &n
postadasratishavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han etier non prustit 1 omsorg
och tillsyn.

Stycket ovan géller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Foreningens ersattningsskyldigheter vid intriffad skada.
§33

Om foreningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittshavare fér ligenhetsutrustning
eller personligt 18s6re, ska ersattningen berdknas med hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart
fore skadetillfallet. Sarskilda regler géller vid brand- och vattenledningsskada, se § 32.

Féreningens ritt att avhjdlpa brist
§34

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utan behévligt tillstand utfor en atgird
som anges i § 32 i sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p&
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som méijligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltrade till I3genheten
§ 35

Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa komma in i Ilagenheten nar det behdvs for tillsyn eller fér
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfdra enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsratten enligt § 36 eller ndr bostadsratten skall tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att I3ta lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nodvandigt.
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Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds av nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten nér féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsdgelse av bostadsratt
§ 36

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och ddrigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergar bostadsratten utan ersattning till foreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast
efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt

§ 37

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts ir, med de begransningar som
féljer av § 37 och § 38, forverkad och foreningen siledes beréttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin  betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drbjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse, nir det
galler bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,
4. om l3genheten anvands i strid med § 26 eller § 28,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt
§ 29 vid anvandning av lagenheten eller om den som ligenheten uppl&tits till i andra hand vid anvédndning
av denna dsidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. Om lagenheten vanvardas, eller om bostadsrattshavaren utsitter de som bor i omgivningen for
storningar i boendet, eller inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick eller foreningens
ordningsregler,

8. om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten enligt § 34 och han eller hon inte kan visa en
giltig ursakt for detta.

9. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgors, samt

10. Om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande, eller fér tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.
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11. Om bostadsréttshavaren utan behévligt tillstind utfér en forandring av lagenhet som anges i § 33.
§ 38
Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i § 37 punkt 3, 4 eller punkt 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i § 37 punkt 3 fir dock, om det ar fraga om en bostadsldgenhet,
inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérningar i boendet enligt § 37 punkt 6 far, om det ar fraga om en hostadsldgenhet, inte
ske forran socialndmnden har underréttats enligt § 29 2 st. p. 2.

Ar det fréga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som s3gs i § 37 punkt 6 dven om nigon
tillsgelse om rattelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppsdgning som galler en bostadsldgenhet ske utan
féregdende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till socialnimnden,

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt
som anges i § 30 och § 31.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt
kap 7 § 23 bostadsrattslagen (1991:614).

§39

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 37 punkt 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran
ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten &r férverkad pa grund av sadana sirskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 29 tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre manader frén den dag d3 féreningen fick reda pa forhallande som avses i § 37 punkt 5
eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i § 37 punkt 3
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

§40

Ar nyttjanderdtten enligt § 37 punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - ndr det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor frin det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 § och 28§ har
delgetts underrattelse om majligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna
tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den
kommun dér lagenheten ir beldgen, eller
2. om avgiften - nir det r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostads-rattshavaren pa
sadant satt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om
mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var maojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgérs i férsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
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avgiften inom den tid som angetts i §37 punkt 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon
skéligen inte hor fa behalla lagenheten.

Underrdttelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadsligenhet avfattas enligt formular

Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuldr 1- 3 har

faststallts genom forordningen (2004:389) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap §23
bostadsrattslagen (1991:614)

Avflyttning
§41

5ags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i §37 punkt 1, 2, 5-7 eller 9, &r han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i §37 punkt 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
mdnadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte réitten &lidgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i §37 punkt 2 och
bestdmmelserna i § 39 tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i §37 punkt 2 tillimpas tvriga bestimmelser i §40.

Uppségning

§ 42
En uppsdgning skall vara skriftlig.
Om foéreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen réatt till ersattning for skada.

Tvangsforséljning

§43
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i § 37, skall
bostadsratten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s snart som méjligt om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kinda borgendrer vars ratt berors av férséliningen kommer 6verens om nigot annat.
Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Ovriga bestammelser

544

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap §29 bostadsrittslagen (1991:614). Behalina tillgangar skall
férdelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och upplatelseavgifter.

§ 45

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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