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Styrelsen for Brf MGsseberg 9 (769607-0486) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-04-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-09-06 och nuvarande stadgar registrerades 2010-11-26. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Mosseberg 9 i Stockholms kommun, omfattande adressen Tranebergsvagen
36.
Mdsseberg 9 byggdes ar 1934.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2034-06-30.
| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

10 Lagenheter, bostadsratt 533

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-05-24. Pa stamman deltog 7 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Elin Andreas Ordforande
Kjellander Petter Ledamot
Abramsson John Ledamot
Dagnell Stefan Suppleant
Felicia von Schenk Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningen tecknas av 2 ledamoter i forening.
Felicia von Schenk flyttade och tradde ur styrelsen 26 oktober 2025.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Wikstrom Anette.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2025 OVK-besiktning. Byte av cirkulationspump i
fjarrvarmeanlaggningen.

2024 Byte av laskolv i lagenheten i bottenplan.

2022 Aterinkoppling av redan indragen bredbandsfiber.

2021 Energideklaration.

2020 Bygge av uteplats pa foreningens baksida.

2019 OVK-besiktning.

2017 Byte av belysningsarmaturer i trapphus. Byte av
tvattmaskin och torktumlare.

2016 Reparation av skador pa fasad samt pa puts i trapphus.

2015 Slamsugning dagvattenbrunn pa baksidan.

2014 Vattenskada i lagenhet i markplan med paféljande
totalrenovering.

2013 Ommalning av fonster pa baksidan. Utbyte av del av
fjarrvarmepump.

2012 Ommalning av fonster pa framsidan.

2011 OVK och radonmatning i fastigheten. Atgarder i lgh pa
markplan med radonflakt.

2009 Byte av den andra och sista avloppsstammen.

2008 Ommalning av trapphus. Installation av sakerhetsdorrar.
Renovering tvattstuga.

2007 Ombyggnad av lokal i markplan till lagenhet. Byte av en
avloppsstam.

2006 Byte av elstigar. Forsaljning av vindsutrymmet till
medlemmar.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 15 st. Under aret har 5 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 15 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Bredband genom fiber Bahnhof AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Kabel-TV Tele2

Trappstadning Prima Care AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
3 lagenheter bytte dgare under aret.

OVK-besiktning skedde i borjan av 2025 varvid nagra lagenheter fick anmarkningar. Respektive
innehavare informerades om anmarkningen och uppmanades till atgard. Styrelsen far paminna om
ventilationen i fastigheten sker genom sjalvdrag. Det ar darfor inte tillatet att tacka for
ventilationsutlopp eller installera motordrivna flaktar vare sig i kok eller badrum.

En cirkulationspump pa fjarrvarmeanlaggningen havererade och fick bytas.
Styrelsen pabdrjade ett arbete med att uppratta en underhallsplan. Offerter inhamtades, och styrelsen

berdknar att arbetet ar klart under bérjan av ar 2026.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 541 528 459 426
Resultat efter fin. poster (tkr) 20 -12 -74 29
Soliditet (%) 15,5 14,8 15,2 16,4
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 950 941 819
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 3884 3 884 3 884
Skuldsattning kr/kvm brf yta (kr) 3 884 3884 3 884
Rantekanslighet (%) 4% 4% 5%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 278 281 271
Sparande per kvm totalyta (kr) 110 49 0
Arsavgifternas andel i procent 93% 95% 95%

av totala rorelseintakter
Nyckeltalen ar baserade pa ytorna som framgar av forvaltningsberattelsen
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandringar i eget kapital

Upp- Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1 823 860 453 000 213 691 -2 196 698 -12 334 384 519
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 43 800 -43 800

Balanseras i ny
rakning

-12 334 12 334

Arets resultat 20 299 20 299
Belopp vid
arets utgang 1823 860 453 000 257 491 -2 252 832 20 299 404 818
Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 252 832
Arets resultat 20 299
Totalt -2 232 533
Avsattning till yttre fond 42 000
Uttag ur yttre fond 0
Balanseras i ny rakning -2 274 533
Summa -2 232533

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 540 904 527 904
Ovriga rorelseintakter 358 840
Summa rorelseintakter 541 262 528 744
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -419 202 -370 855
Ovriga externa kostnader 4 1 686 -38 353
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -38 282 -38 282
Summa rorelsekostnader -455 798 -447 490
Rorelseresultat 85 464 81254
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1708 3489
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 872 -97 077
Summa finansiella poster -65 164 -93 588
Resultat efter finansiella poster 20 300 -12 334
Resultat fore skatt 20 300 -12 334
Skatter
Arets resultat 20 299 -12 334
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 2 038 364 2 073 886
Inventarier, maskiner och installationer 6 227 075 229 835
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 265 439 2303721
Summa anlaggningstillgangar 2 265 439 2303721
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 18 926
Ovriga fordringar 533 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 026 16 041
Summa kortfristiga fordringar 21 559 35337
Kassa och bank 7
Kassa och bank 317 508 264 965
Summa kassa och bank 317 508 264 965
Summa omsattningstillgangar 339 067 300 302
SUMMA TILLGANGAR 2 604 506 2 604 023
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 379 860 2 379 860
Fond for yttre underhall 257 491 213 691
Summa bundet eget kapital 2 637 351 2 593 551
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 252 832 -2 196 698
Arets resultat 20 299 -12 334
Summa fritt eget kapital -2 232 533 -2 209 032
Summa eget kapital 404 818 384 519
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 2 070 000 2 070 000
Leverantorsskulder 29 165 14 380
Skatteskulder 33 540 32190
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 66 983 102 934
Summa kortfristiga skulder 2 199 688 2 219 504
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 604 506 2 604 023
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 85 463 81 254
Avskrivningar 38 282 38 282
Erlagd ranta och ranteintakter -65 164 -93 587

58 581 25 949

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 58 581 25 949
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 18 926 -6 112
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -5 149 1072
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 14 785 -21 595
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -34 600 29 972
Kassaflode fran den lopande verksamheten 52 543 29 286
Investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 52 543 29 286
Likvida medel vid arets borjan 264 965 235 679
Likvida medel vid arets slut 317 508 264 965
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). Samt 2023:1 kompletterande
upplysningar m. m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per Gr (% foreg dr)
Byggnad 1-5% (1-5%)
Ombyggnad 1% (1%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 10% (10%)
Installationer 1% (1%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 506 244 501 811
Obligatoriskt bredbandstillagg 22 680 22 680
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 11 980 3413

540 904 527 904

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 9 350 8 500
Stadning 13 586 17 374
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 250 0
Reparationer 13 750 12 366
EL 18 346 14 104
Uppvarmning 94 773 100 201
Vatten 35105 35 291
Sophamtning 17 706 8730
Forsakringspremie 19 198 21 309
Tomtrattsavgald 65 017 48 250
Fastighetsavgift bostader 17 240 16 300
Ovriga driftskostnader 8934 0
Kabel-tv/Bredband/IT 21 642 24 544
Forvaltningsarvode ekonomi 53714 51 695
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1297 840
Panter och overlatelser 13 230 1791
Ovriga externa tjanster 10 064 9 560
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 419 202 370 855
Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Revisionarvode -1 686 38 353
Summa -1 686 38 353
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Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 2223552 2 223552
-Ombyggnad 544 300 544 300
-Mark
2 767 852 2 767 852
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -693 966 -658 444
-Arets avskrivning enligt plan -35 522 -35 522
-729 488 -693 966
Redovisat varde vid arets slut 2 038 364 2 073 886
Taxeringsvarde
Byggnader 6 800 000 5 800 000
Mark 7 200 000 8 800 000
14 000 000 14 600 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 416 066 416 066
416 066 416 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -186 231 -183 471
-Arets avskrivning enligt plan -2 760 -2 760
-188 991 -186 231
Redovisat varde vid arets slut 227 075 229 835
Not 7 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Foretagskonto Swedbank 589 589
Klientmedelskonto Handelsbanken 316 919 264 376
Summa 317 508 264 965
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

13(14)

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Swedbank 2026-02-28 2,98% 2 070 000 0 2 070 000
2 070 000 2 070 000
Varav langfristig del 0
Varav kortfristig del -2 070 000
0
Foreningen har lan med forfallodatum inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga.
Ovriga noter
Not 9 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och dédrmed jamforliga sdkerheter som
har stdillts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 2 270 000 2 270 000
Summa stallda sakerheter 2 270 000 2 270 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.

Arsredovisningen &r beslutad 2026-04-07.

Andreas Elin Petter Kjellander
Ordforande Ledamot

John Abramsson

Ledamot

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anette Wikstrom
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till Arsmotet i Brf Mosseberg 9
Organisationsnummer 769607-0486

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Brf Mdsseberg 9

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningséatgiarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att &rsmotet faststéller resultat- och balansridkningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for
Brf Mosseberg 9 for rakenskapsaret 20250101-20251231.
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Styrelsens ansvar
Det idr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forvaltningen péd grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for
vért uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Vi tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Villingby den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anette Wikstrom

[E‘/I Bk1t3lIjnZx-B11Y2802Z| J
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