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Styrelsen för Brf Mösseberg 9 (769607-0486) får härmed upprätta årsredovisning för räkenskapsåret 

2025-01-01–2025-12-31. 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 

Allmänt om verksamheten 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus 

upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2001-04-27. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 

2003-09-06 och nuvarande stadgar registrerades 2010-11-26. Föreningen har sitt säte i Stockholms 

kommun. 

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen. 

Föreningen äger fastigheten Mösseberg 9 i Stockholms kommun, omfattande adressen Tranebergsvägen 

36. 

Mösseberg 9 byggdes år 1934. 

Marken är upplåten med tomträtt. Tomträttsavtalet löper tills 2034-06-30. 

I nedanstående tabell specificeras innehavet: 

Antal Benämning Total yta (kvm) 

10 Lägenheter, bostadsrätt 533 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar Stockholm. I försäkringen ingår momenten 

styrelseansvar samt försäkring mot ohyra. Försäkringen inkluderar inte bostadsrättstillägg. 

Ordinarie föreningsstämma ägde rum 2025-05-24. På stämman deltog 7 medlemmar. 

Styrelsen har utgjorts av: 

Namn Roll 

Elin Andreas Ordförande 
Kjellander Petter Ledamot 
Abramsson John Ledamot 
Dagnell Stefan Suppleant 
Felicia von Schenk Suppleant 

Övrig information om kontaktpersoner och hur föreningens firma tecknas 

Föreningen tecknas av 2 ledamöter i förening. 

Felicia von Schenk flyttade och trädde ur styrelsen 26 oktober 2025. 

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 3 protokollförda sammanträden. 

Revisor har varit Wikström Anette. 
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Genomförda större underhålls- och investeringsåtgärder över åren 

År Åtgärd 

2025 OVK-besiktning. Byte av cirkulationspump i 

fjärrvärmeanläggningen. 
2024 Byte av låskolv i lägenheten i bottenplan. 
2022 Återinkoppling av redan indragen bredbandsfiber. 
2021 Energideklaration. 
2020 Bygge av uteplats på föreningens baksida. 
2019 OVK-besiktning. 
2017 Byte av belysningsarmaturer i trapphus. Byte av 

tvättmaskin och torktumlare. 
2016 Reparation av skador på fasad samt på puts i trapphus. 
2015 Slamsugning dagvattenbrunn på baksidan. 
2014 Vattenskada i lägenhet i markplan med påföljande 

totalrenovering. 
2013 Ommålning av fönster på baksidan. Utbyte av del av 

fjärrvärmepump. 
2012 Ommålning av fönster på framsidan. 
2011 OVK och radonmätning i fastigheten. Åtgärder i lgh på 

markplan med radonfläkt. 
2009 Byte av den andra och sista avloppsstammen.  
2008 Ommålning av trapphus. Installation av säkerhetsdörrar. 

Renovering tvättstuga. 
2007 Ombyggnad av lokal i markplan till lägenhet. Byte av en 

avloppsstam. 
2006 Byte av elstigar. Försäljning av vindsutrymmet till 

medlemmar. 

Medlemsinformation 

Vid årets början var antalet medlemmar 15 st. Under året har 5 tillkommit samt 5 avgått. Vid årets slut 

var därmed antalet medlemmar 15 st. 

Avtal 

Föreningens avtal under året: 

Avtalstyp Leverantör 

Ekonomisk förvaltning Fastighetsägarna Service Stockholm AB 
Bredband genom fiber Bahnhof AB 
Fjärrvärme Stockholm Exergi 
Kabel-TV Tele2 
Trappstädning Prima Care AB 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

3 lägenheter bytte ägare under året. 

OVK-besiktning skedde i början av 2025 varvid några lägenheter fick anmärkningar. Respektive 

innehavare informerades om anmärkningen och uppmanades till åtgärd. Styrelsen får påminna om 

ventilationen i fastigheten sker genom självdrag. Det är därför inte tillåtet att täcka för 

ventilationsutlopp eller installera motordrivna fläktar vare sig i kök eller badrum. 

En cirkulationspump på fjärrvärmeanläggningen havererade och fick bytas. 

Styrelsen påbörjade ett arbete med att upprätta en underhållsplan. Offerter inhämtades, och styrelsen 

beräknar att arbetet är klart under början av år 2026. 

Väsentliga händelser efter räkenskapsåret 

Efter räkenskapsårets slut har inga väsentliga händelser skett. 
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Ekonomi

Flerårsöversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsättning (tkr) 541 528 459 426
Resultat efter fin. poster (tkr) 20 -12 -74 29
Soliditet (%) 15,5 14,8 15,2 16,4

Nyckeltal

Årsavgift per kvm BR-yta (kr) 950 941 819
Skuldsättning per kvm totalyta (kr) 3 884 3 884 3 884
Skuldsättning kr/kvm brf yta (kr) 3 884 3 884 3 884
Räntekänslighet (%) 4% 4% 5%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 278 281 271
Sparande per kvm totalyta (kr) 110 49 0
Årsavgifternas andel i procent 93% 95% 95%
av totala rörelseintäkter

Nyckeltalen är baserade på ytorna som framgår av förvaltningsberättelsen

 Definition av nyckeltal:               
                
 Nettoomsättning               
 Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar               
                
 Resultat efter finansiella poster               
 Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före skatter               
                
 Soliditet               
 Totalt eget kapital  / Totala tillgångar               
                
 Årsavgift per kvm BR-yta               
 Totala årsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrättsytan)               
                
 Skuldsättning               
 Totala räntebärande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)               
 Totala räntebärande skulder per kvm total bostadsrättsyta               
                
 Sparande               
 Årets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfört/planerat underhåll per kvm
 total                
 yta (boyta + lokalyta)               
                
 Räntekänslighet               
 1 procentenhets ränteförändring av de totala räntebärande skulderna delat med de totala
 årsavgifterna               
                
 Energikostnad               
 Totala kostnader för vatten + värme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)               
                
 Årsavgifternas andel i procent av totala rörelseintäkter               
 Årsavgifter/totala intäkter
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Förändringar i eget kapital
 Upp- Fond för    

Medlems låtelse- yttre Balanserat Årets  
-insatser avgifter underhåll resultat resultat Summa

Belopp vid
årets ingång 1 823 860 453 000 213 691 -2 196 698 -12 334 384 519

Resultatdisposition enl

föreningsstämman

Förändring av fond
för yttre underhåll 43 800 -43 800

Balanseras i ny
räkning -12 334 12 334

Årets resultat 20 299 20 299

Belopp vid
årets utgång 1 823 860 453 000 257 491 -2 252 832 20 299 404 818

Resultatdisposition
 Belopp i kr

Förslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -2 252 832
Årets resultat 20 299
Totalt -2 232 533

Avsättning till yttre fond 42 000
Uttag ur yttre fond 0
Balanseras i ny räkning -2 274 533

Summa -2 232 533

 Föreningens resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansräkningar med noter.
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 540 904 527 904
Övriga rörelseintäkter 358 840
Summa rörelseintäkter 541 262 528 744

Rörelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -419 202 -370 855
Övriga externa kostnader 4 1 686 -38 353
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -38 282 -38 282
Summa rörelsekostnader -455 798 -447 490

Rörelseresultat 85 464 81 254

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 1 708 3 489
Räntekostnader och liknande resultatposter -66 872 -97 077
Summa finansiella poster -65 164 -93 588

Resultat efter finansiella poster 20 300 -12 334

Resultat före skatt 20 300 -12 334

Skatter

Årets resultat 20 299 -12 334
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 5 2 038 364 2 073 886
Inventarier, maskiner och installationer 6 227 075 229 835
Summa materiella anläggningstillgångar 2 265 439 2 303 721

Summa anläggningstillgångar 2 265 439 2 303 721

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 18 926
Övriga fordringar 533 370
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 21 026 16 041
Summa kortfristiga fordringar 21 559 35 337

Kassa och bank 7
Kassa och bank 317 508 264 965
Summa kassa och bank 317 508 264 965

Summa omsättningstillgångar 339 067 300 302

SUMMA TILLGÅNGAR 2 604 506 2 604 023
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 379 860 2 379 860
Fond för yttre underhåll 257 491 213 691
Summa bundet eget kapital 2 637 351 2 593 551

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 252 832 -2 196 698
Årets resultat 20 299 -12 334
Summa fritt eget kapital -2 232 533 -2 209 032

Summa eget kapital 404 818 384 519

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av långfr skuld 8 2 070 000 2 070 000
Leverantörsskulder 29 165 14 380
Skatteskulder 33 540 32 190
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 66 983 102 934
Summa kortfristiga skulder 2 199 688 2 219 504

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 604 506 2 604 023
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Kassaflödesanalys

 2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den löpande verksamheten
Rörelseresultat 85 463 81 254
Avskrivningar 38 282 38 282
Erlagd ränta och ränteintäkter -65 164 -93 587

58 581 25 949

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 58 581 25 949
förändringar av rörelsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 18 926 -6 112
Ökning(-)/Minskning (+) av övriga kortfristiga fordringar -5 149 1 072
Ökning(+)/Minskning (-) av leverantörsskulder 14 785 -21 595
Ökning(+)/Minskning (-) av övr. kortfristiga skulder -34 600 29 972

Kassaflöde från den löpande verksamheten 52 543 29 286

Investeringsverksamheten 0 0

Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Amortering av låneskulder 0 0

Kassaflöde från finansieringsverksamheten 0 0

Årets kassaflöde 52 543 29 286
Likvida medel vid årets början 264 965 235 679

Likvida medel vid årets slut 317 508 264 965
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper

Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag (K2). Samt 2023:1 kompletterande
 upplysningar m. m. i bostadsrättsföreningars årsredovisning.

 Om inte annat framgår är värderingsprinciperna oförändrade i jämförelse med föregående år.

Redovisning av intäkter
 Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på
 räkenskapsåret redovisas som intäkt.

Skatt
 Bostadsrättsföreningars ränteintäkter som är hänförliga till fastigheten är skattefria. Om det
 förekommer verksamheter som inte avser fastighetsförvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
 avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedömda nyttjandetiden. Följande
 avskrivningar uttryckt i procent tillämpas (föregående år inom parantes)

Anläggningstillgångar % per år (% föreg år)
Byggnad 1-5% (1-5%)
Ombyggnad 1% (1%)
Maskiner 10% (10%)
Inventarier 10% (10%)
Installationer 1% (1%)

Övriga tillgångar och skulder
 Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. Fordringar har, efter
 individuell bedömning, tagits upp till de belopp varmed de beräknas inflyta. Likvida placeringar
 värderas till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga värdet.

Fond för yttre underhåll
 Avsättning till och uttag ur fonden görs i enlighet med föreningens stadgar. Avsättning enligt plan
 och ianspråktagande för genomförda åtgärder sker genom överföring mellan fritt och bundet eget
 kapital. Årets underhållskostnader redovisas i resultaträkningen inom årets resultat.
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Not 2  Nettoomsättning
2025 2024

Årsavgifter 506 244 501 811
Obligatoriskt bredbandstillägg 22 680 22 680
Överlåtelse- och pantsättningsavgifter 11 980 3 413

540 904 527 904

Not 3  Drift- och fastighetskostnader
2025 2024

Drift
Fastighetsskötsel 9 350 8 500
Städning 13 586 17 374
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 250 0
Reparationer 13 750 12 366
El 18 346 14 104
Uppvärmning 94 773 100 201
Vatten 35 105 35 291
Sophämtning 17 706 8 730
Försäkringspremie 19 198 21 309
Tomträttsavgäld 65 017 48 250
Fastighetsavgift bostäder 17 240 16 300
Övriga driftskostnader 8 934 0
Kabel-tv/Bredband/IT 21 642 24 544
Förvaltningsarvode ekonomi 53 714 51 695
Ekonomisk förvaltning utöver avtal 1 297 840
Panter och överlåtelser 13 230 1 791
Övriga externa tjänster 10 064 9 560
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 419 202 370 855

Not 4  Övriga externa kostnader
 2025 2024

Revisionarvode -1 686 38 353
Summa -1 686 38 353
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Not 5  Byggnader och mark
 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
Vid årets början
-Byggnad 2 223 552 2 223 552
-Ombyggnad 544 300 544 300
-Mark

2 767 852 2 767 852
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -693 966 -658 444
-Årets avskrivning enligt plan -35 522 -35 522

-729 488 -693 966

Redovisat värde vid årets slut 2 038 364 2 073 886

Taxeringsvärde
Byggnader 6 800 000 5 800 000
Mark 7 200 000 8 800 000

14 000 000 14 600 000

Not 6  Inventarier, maskiner och installationer
 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden:
-Vid årets början 416 066 416 066

416 066 416 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början -186 231 -183 471
-Årets avskrivning enligt plan -2 760 -2 760

-188 991 -186 231

Redovisat värde vid årets slut 227 075 229 835

Not 7  Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31

Företagskonto Swedbank 589 589
Klientmedelskonto Handelsbanken 316 919 264 376
Summa 317 508 264 965
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Not 8  Skulder till kreditinstitut

 Konvertering/  Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lånegivare Slutbetalning Ränta 2025-12-31 Upplåning 2024-12-31

Swedbank 2026-02-28 2,98% 2 070 000 0 2 070 000
2 070 000 2 070 000

Varav långfristig del 0
Varav kortfristig del -2 070 000

0

Föreningen har lån med förfallodatum inom 12 månader efter balansdagen.
Dessa lån redovisas därför som kortfristiga.

Övriga noter

Not 9  Ställda säkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och därmed jämförliga säkerheter som
har ställts för egna skulder och avsättningar

Fastighetsinteckningar 2 270 000 2 270 000
Summa ställda säkerheter 2 270 000 2 270 000

Not 10  Eventualförpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Övriga eventualförpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

 Den dag som framgår av respektive befattningshavares elektroniska underskrift.

 Årsredovisningen är beslutad 2026-04-07.

  

Andreas Elin Petter Kjellander
Ordförande Ledamot

John Abramsson
Ledamot

Den dag som framgår av min elektroniska underskrift

Anette Wikström
Revisor
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Revisionsberättelse  
 

Till årsmötet i Brf Mösseberg 9  

Organisationsnummer 769607-0486 
 

 

Rapport om årsredovisningen  

 

Vi har granskat årsredovisningen för Brf Mösseberg 9 

 

Styrelsens ansvar för årsredovisningen  

Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande bild 

enligt årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är nödvändig för 

att upprätta en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare sig de beror på 

oegentligheter eller på fel.  

 

Revisorns ansvar  

Vårt ansvar är att uttala oss om årsredovisningen på grundval av vår revision. Vi har utfört 

revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfört revisionen för att uppnå 

rimlig säkerhet att årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.  

 

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan 

information i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland annat genom 

att bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 

oegentligheter eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den interna 

kontrollen som är relevanta för hur föreningen upprättar årsredovisningen för att ge en rättvisande 

bild i syfte att utforma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med hänsyn till 

omständigheterna, men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i föreningens interna 

kontroll. En revision innefattar också en utvärdering av ändamålsenligheten i de 

redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i 

redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande presentationen i årsredovisningen.  

 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för 

våra uttalanden.  

 

Uttalanden  

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och 

ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 

december 2025 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. 

Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

 

Vi tillstyrker därför att årsmötet fastställer resultat- och balansräkningen.  

 

Rapport om andra krav enligt lagar och andraförfattningar samt stadgar  

 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även reviderat styrelsens förvaltning för  

Brf Mösseberg 9 för räkenskapsåret 20250101–20251231.  
 

 



 

 

Styrelsens ansvar  

Det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen.  

 

Revisorns ansvar 

Vårt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala oss om förvaltningen på grundval av vår revision. Vi 

har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige.  

 

Som underlag för vårt uttalande om ansvarsfrihet har vi utöver vår revision av årsredovisningen 

granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i föreningen för att kunna bedöma om någon 

styrelseledamot har företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till försummelse som kan 

föranleda ersättningsskyldighet.  

 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för 

vårt uttalande. 

Uttalanden  

 

Styrelsens ledamöter har enligt vår uppfattning inte handlat i strid med föreningens stadgar.  

 

Vi tillstyrker  

 

att föreningens årsmöte beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

 

 

Vällingby den dag som framgår av min elektroniska underskrift 

 

_________________________   

Anette Wikström    
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