Arsredovisning

for

Brf Utkiken i Grondal

716422-0209

Rikenskapséret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Utkiken i Grondal intygar att resultatrékningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 21 april 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

den 21 april 2026

Magnus Aldorsson Ordforande Brf Utkiken i Grondal
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Styrelsen for Brf Utkiken i Grondal, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsréttslagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 maj 2022.

Foreningen antog nya stadgar och de blev faststélld pa motet 241020. Stadgarna ér skickade till
bolagsverket for registrering.

Foreningens byggnad
Foreningen forvéirvade fastigheten Akterspegeln 24, Stockholms kommun 2005. Byggnadsentreprendren
NCC uppforde byggnaden under 2002-2004. Fastigheten dr upplaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 87 bostadsritter samt en
overnattningsldgenhet. Den totala boytan dr 6 604 kvm. Foreningen disponerar 48 parkeringsplatser,
varav 41 dr beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:
23 st 1 rum och kok
29 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvdrdeforsidkrad hos Lansforsakringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erliggs med 1 724 kr/ldgenhet under 2025.
Fastighetsskatt lokaler dr for ndrvarande 1% av dess taxeringsvirde. Under 2025-2027.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde 279 936 000 kronor, varav byggnadsvérde 161 936 000 kr och markviarde 118 000 000
kr. Vardear 2004.

Fastighetsforvaltning
Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsforvaltningen har utforts av AB
Rubin Facilitetsservice.
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Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen for foreningens verksamhet registrerades av Bolagsverket den 21 augusti 2003.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till vttre fond
Fran resultatet ska avsattning till yttre fond goras med minst 0,3% av taxeringsvérde for foreningens hus
enligt stadgarna. Avsittning enligt underhéllsplanen foreslas med 368 tkr per ar.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not i tilliggsupplysningar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 6 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamdéter Magnus Aldorsson  Ordférande
Gunilla Ho Kassor
Susanne Sjoblom
Signe Wirdby
Mikael Alund
Suppleanter Tobias Hylander
Felix Garavito
Anna Olsén

Ronnie Pettersson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 11 (13) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Lansforsdkringar.

Revisorer
Katarina Nyberg
Revisionsbyra HQV

Valberedning
Per Stiibler

Matilda Dominique
Louise Nordqvist (Sammankallande)
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Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

- Slutbetalt extra lanet som togs for att bland annat finansiera bergvarme och vissa takfonster.

- Uppdaterat underhéllsplan

- Overgétt till K3 redovisnings-regelverk fran och med 2025, enligt lag fran 2026.

- Byte av entreprenor for hdmtning av sorterat avfall i vara miljorum. Upphandling har skett for béttre
pris och utférande. Tidigare entreprendr PreZero, ny entreprendr Wasteless AB. Bytet sker under
januari 2026

- Byte av entreprendr for lokalvard av fastighet for battre pris efter upphandling, Tidigare entreprendr
Maxpoint, ny entreprendr ar FilTeo AB. Bytet sker januari 2026

- I december 2025 bytte foreningen forsékringbolag sa infor 2026 ar fastigheten fullvardeforsakrad hos
Brandkontoret.

- Slipat och malat om takfot och ror vid takfot.

- Slipat och lackat entredorrar i tra.

- Bytt understyrning i alla hissar (port 5, 7, 9 och 11)

- Justerat korgddrrar i alla hissar (port 5, 7, 9 och 11).

- Stockholm Vatten och Avfall har bytt ut vattenméatarna som finns i kdllarplan vid port 11. Nésta byte
sker &r 2030.

- Byte av reld for belysning i det dvre garaget

- Byte av ny kopplingsplint pa hiss i port 11

- Byte av styrkort och tillaggskort i det Ovre garaget.

- Byte av omvandlare till ventilationen till det Gvre garaget

- Mélning av parkeringslinjer inomhus och utomhus parkeringsplatser.

- Fortsatt utbyte av armatur till LED i garagen, Slutfoérs under 2026.

- Arlig service av vara garageportar

- Arlig service av brandgasventilation och kontroll av brandslickare

- Arlig plockning av masigg

- Arlig besiktning av hissar.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 137 (139) medlemmar. Under aret har 11 (11) medlemmar tilltrétt
samt 13 (10) medlemmar uttritt ur foreningen vid 7 (8) antal dverlatelser. Snittpris overlat-
elser 80 678 (82 234) kr/kvm. 2 (3) medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 7 191 7170 6 333 5742
Resultat efter finansiella poster -744 -165 -1 519 -1 189
Soliditet (%) 76,38 75,77 75,39 76,45
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 961 960 844 763
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7 186 7 488 7615 7 300
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 8121 8 464 8 607 8250
Sparande per kvm (kr/kvm) 269 264 181 181
Réntekénslighet (%) 8,45 8,82 10,20 10,82
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 196 185 241 261

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 88,14 88,19 83,48 87,62
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsaveift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséittning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa hdga avskrivningskostnader vilka inte dr likviditetspdverkande. Tidigare
utfort underhéll som inte har kunnat tagits upp for avskrivning.

Baserat pa foreningens underhallsplan planerar foreningen att finansiera kommande underhall genom en
kombination av foljande &tgirder, sinka amorteringstakten av lan, ta upp nytt 1n, justera arsavgifterna.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets
ingéng 169 083 000 18 787 000 1454 195 -9537071
Disposition av
foregéende
ars resultat 356 750 -521 381
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 169 083 000 18 787 000 1810945 -10 058 452

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 058 452
arets forlust -744 119
-10 802 571

behandlas s att

reservering fond for yttre underhéll 485 000
av fonden ianspraktas -331 085
i ny rdkning 6verfores -10 956 486

-10 802 571

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Arets

resultat

-164 631

164 631
-744 119

-744 119

5(14)

Totalt
179 622 493
0

-744 119

178 878 374
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[, I SN O]

2025-01-01
-2025-12-31

7 190 749
38799
7 229 548

-3 347 564
-414 753
-274 051

-2423 981

-6 460 349

769 199

38 964

-1 552 282

-1 513 318

-744 119

-744 119

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

7170 461
53739
7 224 200

-2 990 002
-408 281
-268 164

-2014 794

-5 681 241

1542 959
55353
-1762 943
-1 707 590

-164 631

-164 631
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Léngfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

231 148 103
231148 103

106 560
106 560
231254 663

6 400
927 984
395 804

1330 188

1 595 583
1 595 583
2925771

234 180 434

7 (14)

2024-12-31

233 572 084
233 572 084

106 560
106 560
233 678 644

0
555741
387902
943 643

2446 763
2446 763
3390 406

237 069 050
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 870 000 187 870 000
Fond for yttre underhall 1 810 945 1454 195
Summa bundet eget kapital 189 680 945 189 324 195
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 058 452 -9 537071
Arets resultat -744 119 -164 631
Summa fritt eget kapital -10 802 571 -9 701 702
Summa eget kapital 178 878 374 179 622 493
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 0 16 513 000
Summa langfristiga skulder 0 16 513 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 53633 317 39380317
Forskott fran kunder 600 600
Leverantorsskulder 247 940 349 106
Skatteskulder 370 078 357973
Ovriga skulder 4977 1651
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 1 045 148 843 910
Summa Kortfristiga skulder 55302 060 40 933 557

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 234 180 434 237 069 050
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-744 119
2423 981
12 105

1691 967

-125 864

103 398
1 669 501

-2 260 000

-2260 000

-590 499

2925934
2335435

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-164 630
2014794
9737

1 859 901
273 027

-319 379
1813 549

-948 210
-948 210
865 339

2 060 596
2925935
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats enligt Bokforingsnimndens BFNAR 2012:1 (K3).
Foreningen har valt att inte rikna om jimforelsetalen i enlighet med bestimmelserna kapitlet 35, detta
kan innebéra bristande jadmforbarhet mellan rdkenskapsaret och foregédende rakenskapsér.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom ink6pspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reparationer redovisas som kostnader niar de uppkommer.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.

Anliaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Stomme och grund 120 ar
Viérme 80 ar
Stammar VA 58 ar
Fasad 48 ar
El 48 ar
Balkonger 48 ar
Takfonster 48 ar
Hissar 29 ar
Fonster 28 ar
Ventilation 28 ar
Styr-&reglerenhet 24 ar
Yttertak papp 23 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsavgifter 6 037 647 6 037 647
P-plats och garage 671 687 675 755
Overnattnings-/gistligenhet 72 140 67 510
Vatten, vidarefakturerat Grondalsterassen se not 3 97 447 86 672
El, aviserat till medlemmar se not 3 311108 301916
Hyresint, 6vr objekt ej moms 720 960
7190 749 7170 460

I &rsavgiften ingar el (efter individuell férbrukning), vatten, virme, bredband samt tv.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Stadkostnader
Snorojning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Portkostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Underhall

EI*

Virme

Vatten och avlopp*
Avfallshantering
Kabel-tv

Bredband
Systematiskt brandskyddsarbete
Forsédkringskostnader
Forbrukningsmaterial
Myndighetskrav

2025
95 898
88 782

139 477

2 100
47574
23503
81 809

8366

110982
163 881
341 704
798 222
296 345
367339
185075
141 684
208 669
107 210
127 174
7421
4350

3 347 565

11 (14)

2024

71 001
78 784
136 061
26 007
48 925
22975
15761
12 523
232 138
23950
117 250
710 774
290 727
375 928
195312
140 996
187 744
160 300
126 673
16 172
0

2990 001

*I el abonnemang ingér medlemmarnas forbrukning vilket aviseras samt vattenabonnemang som

vidarefaktureras grannforeningen Grondalsterassen som delar vattenforsorjning, se not 2.

Foreningens kostnad el
Foreningens kostnad vatten

Not 4 Ovriga externa Kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Fastigetsavg/skatt justering tidigare ar
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Serviceavgift till branschorganisation
Avgifter Bolagsverket
Kreditupplysning

Ovriga poster

451 460
269 8§92

2025
39 360
149 988
25030
44
3854

0

3518
22 506
142 121
2200
15 034
5773
900
1412
3101
414753

408 858
289 256

2024
38920
141 810
26111
80

4 499
6117
1465
28 750
127 003
3647
14 555
5681
800
1362
7481
408 281



Brf Utkiken 1 Grondal
Org.nr 716422-0209

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden
Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

*Telge Energi Vind Ek.forening 333 andelar 4 320 kr

*Varje andel motsvarar 100 kWh el per &r till av styrelsen for Telge Energi Vind faststéllt

2025
208 531
65 520
274 051

2025-12-31
143 881 510
143 881 510

-20 309 426
-2423 981
-22 733 407

110 000 000
110 000 000

231148 103

161 936 000
118 000 000
279936 000

2025-12-31
106 560
106 560

tillverkningspris, f.n. 19 6re/kWh exklusive elcertifikat, energiskatt och moms.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Fordran dubbel bet

2025-12-31
181 539
739 852

6593
927 984

12 (14)

2024
206 280
61 884
268 164

2024-12-31
143 881 510
143 881 510

-18 294 632
-2014 794
-20 309 426

110 000 000
110 000 000

233 572 084

157 892 000
137 000 000
294 892 000

2024-12-31
106 560
106 560

2024-12-31
76 570

479 171

0

555 741
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Alantic Security AB
Serviceavtal hiss

Telia

Forsédkring

Fastum AB

Vi rengor Sverige

Banhof

Infometric AB

Tele2

Upplupen intékt vattendebitering
Upplupen intékt el-avgifter
Upplupen intdkt 6vernattningsigh
Upplupen intékt kajak

Upplupen intékt tvittstuga

BRF Net

Upplupna réanteintékter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,233
2,253
2,239
3,690
3,750

Datum for

rianteéindring

2026-06-05
2026-06-02
2026-06-01
2026-03-30
2026-06-30

2025-12-31

5326
8075
9140
76 100
27 865
15583
12 788
10 405
35985
97 447
26 382
26 235
180
3320
705
40 268

395 804

Lanebelopp
2025-12-31
19 075 317
8415 000
10 000 000
7913 000
8230 000

0

53 633 317

53633317

13 (14)

2024-12-31

6 265
7 880
0

127 174

0

0

67 425
0
35421
86 673
35 654
18 450
0

2 960
0

0

387 902

Lanebelopp
2024-12-31
19 075 317
8 415 000
10 000 000
8 113 000

8 400 000

1 890 000
55 893 317

39380317

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 2 400 000 kr

Léan som forfaller inom ett ar: kr 53 633 317 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 64 694 59 096
Upplupna styrelsearvoden 156 093 156 093
Beriknade upplupna sociala avgifter 50278 50278
Beridknat arvode for revision 35000 38 000
Forutbetalda avgifter och hyror 542 000 295 534
Fastighetsel 108 063 118 148
Fjéarrvarme 29907 27392
Avfallskostnader 26 405 25069
Stédning 12 344 11 657
Reparation -365 0
Vatten och avlopp 20729 62 644
1045 148 843911
Not 12 Stilllda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000

Arsredovisningen har beslutats 30 mars 2026

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberittelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna

arsredovisning.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Magnus Aldorsson Gunilla Ho

Susanne Sjoblom Signe Wirdby

Mikael Alund

Var revisionsberéttelse har 1dimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

HQV Stockholm

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN UTKIKEN, GRONDAL

Org.nr 716422-0209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredo_yisningen for
BOSTADSRATTSFORENINGEN UTKIKEN, GRONDAL for ar
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN
UTKIKEN, GRONDALSs finansiella stalining per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att  féreningsstémman  faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sa&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna fér véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar tillrdckliga och
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andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i A&rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

BOSTADSRATTSFORENINGEN UTKIKEN, GRONDAL,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for

BOSTADSRATTSFORENINGEN UTKIKEN, GRONDAL fér r 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
BOSTADSRATTSFORENINGEN UTKIKEN, GRONDAL enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag il
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen éar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i &vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
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for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
HQV Stockholm AB

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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